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1. Drustvo — §to podrazumijeva definisanje koncepcije razvoja druStvene infrastrukture kroz
urbanizaciju, stanovanje, zaposljavanje, razvoj javnog sektora, razvoj i unapredenje prirodnih
1 stvorenih vrijednosti, bezbjednost stanovnistva i sl.

2. Ekonomija i zivotna sredina — §to podrazumijeva koncepciju razvoja privrede, svih njenih
grana — primarnog, sekundarnog i tercijarnog sektora, te sagledavanje veze izmedu
privrednog razvoja i kvaliteta zivotne sredine, odnosno uticaj i posljedice privrednog razvoja
na zivotnu sredinu,

3. Institucionalna struktura — S§to podrazumijeva sagledavanje institucionalnih mogucénosti i
problema na svim relevantnim nivoima. Institucionalna struktura je segment koji po svom
sadrzaju pripada dijelu u kome se posebno obraduje implementacija plana.

Grad Bijeljina je funkcionalno i interesno povezan sa ve¢im brojem seoskih naselja i manjih urbanih
centara koji teze ka njemu. U tom pogledu grad Bijeljina predstavlja pol privlacnosti, odnosno
urbani centar ka kome teze i sa kojim su interesno povezani oni koji rade, Skoluju se, kupuju ili
uzivaju kulturne 1 zabavne sadrazaje u Bijeljini, ali od kojih zavisi obim 1 kvalitet razvoja grada
Bijeljine.

Tako je Prostornim planom Grada Bijeljina definisana mreza naselja koju ¢e Ciniti:
1. centar gradskog podrucja (centar 1. reda) - Bijeljina
2. sekundarni centri (centri 2. reda) - Janja, Dvorovi, Slobomir
3. seoski centri viSeg reda (centri 3. reda) - Batkovi¢, Velika Obarska, Donji Dragaljevac, Suho
Polje
4. seoski centri nizeg reda (centri 4. reda) - ostala seoska naselja

Osnovni kriterijumi prilikom definisanje je mreZe naselja bili su saobra¢ajno-geogrfski polozaj,
broj stanovnika, nivo opremljenosti, objekat javnih sluzbi i1 komunalne infrastrukture,
funkcijskim znacajem, i dr. Dvorovi i Janja definisani su kao sekundarni centri (centri 2. reda)
jer su jedina naselja na gradskom podrucju koja imaju donesen urbanisticki plan, a Slobomir ima
ozbiljan potencijal za dalji razvoj kao sekundarni centar.

Bijeljini, kao centru gradskog podru¢ja, gravitiraju sva naseljena mjesta na podru¢ju Grada, ali
veliku ulogu u daljem razvoju ima funkcionalno povezivanje naseljenih mjesta. Funkcionalno
povezivanje naseljenih mjesta unutar obuhvata plana doveS¢e do jacanja njegove lokalne i
regionalne funkcije, a stvaranje funkcionalnih veza rezultira¢e smanjenjem i eliminacijom razlika
izmedu pojedinih dijelova Grada

Gravitaciono podrugje Bijeljine! koje ¢ine Bijeljina kao centar gradskog podruéja i 12 seoskih
centara nizeg reda (centri 4. reda): Novo Selo, Kovanluk, Amajlije, Golo Brdo, Patkovaca,
Cipirovine, Pu¢ile, Novo Naselje, Hase, Brijesnica, Ljeljen¢a i Gojsovac. Dakle to je centralni dio
gradskog podrucja koji obuhvata Bijeljinu kao centar gradskog podrucja i naseljena mjesta u
neposrednoj blizini. Dakle radi se o podruéju koje ¢ine centar gradskog podrucja - Bijeljina i okolna
prigradska naselja koja se intenzivno grade, uglavnom individualnim stambenim objektima.
Obzirom da se ovo gravitaciono podru¢je formira oko centra gradskog podrucja, isto ¢e biti
najznacajnije u daljem razvoju Grada, ima i imace najvec¢i broj stanovnika i istovremeno najveci
nivo funkcija centraliteta. Zbog toga su ovo gravitaciono podrucje ukljucena sva seoska naselja koja

Y1zvor: Prostorni plan Grada Bijeljina

se nalaze u neposrednoj blizini centra gradskog podrucja, ali samo centri 4. reda kako se ne bi
dodatno opterec¢ivao centar gradskog podrucja

Prema rezultatima popisa 2013. godine, na ovom podrucju zivjelo je 50 088 stanovnika, odnosno
48,21% od ukupnog broja stanovnika.

U urbanom podrucju grada izgradene su osnovne funkcije javnog i druStvenog karaktera ¢ime su
obezbijedene osnovne potrebe gradskog i seoskog stanovnistva.

Urbanu matricu ¢ini jezgro — centralna zona u kojoj su smjesteni svi javni sadrzaji i institucije, sa
stanovanjem rijeSenim u kombinaciji viSeporodi¢nog i porodi¢nog tipa i stambena naselja koja su se
formirala oko centralne zone u kojima dominira porodi¢ni tip stanovanja. Kvantitet fizicke strukture
medutim znatno prevazilazi kvalitet njene organizacije i funkcionisanja.

1.1.2. Revizija i izmjena Urbanisti¢kog plana grada Bijeljina ,,SI. glasnik opstine Bijeljina*
br. 14/11

Prethodni planski dokument ovog nivoa je Revizija i izmjena Urbanistickog plana grada Bijeljina
,»S1. glasnik opstine Bijeljina“ br. 14/11.

Planska rjeSenja utvrdena navedenim planom odnose se na raspored osnovnih urbanih aktivnosti
(funkcija) na dijelu uzeg urbanog podrucja Bijeljine, organizaciju i tehnicka rjeSenja komunikacija,
odnosno osnovnih mreza i objekata gradske infrastrukture, kao i druga rjeSenja kojima se dio uzeg
urbanog podrucja Bijeljine stiti, ureduje i razvija.

Revizija urbanistickog plana sadrzi 1 presjek stanja na teritoriji Urbanog podrucja grada Bijeljine
(razmatran period od 2005 — 2010 godine), sa evidentiranim osnovnim problemima, ograni¢enjima i
potecijalima na osnovu kojih su utvrdeni prioriteti buduceg planskog razvoja i opravdanost planskih
usmjerenja.

Revizijom i1 izmjenom urbanisti¢kog plana grada Bijeljine dfinisane su cjeline urbanog podrucja
grada, osnovna namjena povr§ina unutar granica obuhvata plana, pravci razvoja privrede, drustvenih
djelatnosti 1 javnih funkcija grada, saobracajne 1 ostale infrastrukture.

Analizom ovog planskog dokumenta ocijenjeno je da je najveéi dio utvrdenih ciljeva i pravaca
razvoja grada, kao i prepuraka za dalje planiranje prihvatljivo i sa danasnje distance. U periodu
primjene (realizacije planskih rjeSenja) ovoga plana uocen je manji broj ogranicenja uglavnom
vezanih za namjenu povrSina pojedinih dijelova obuhvata plana, kao i u pogledu odredenih
urbanistickih parametara koji su u meduvremenu prevazideni. Pored navedenog, stupanjem na snagu
Zakona o uredenju prostora i gradenju ,,S1. glasnik Republike Srpske* br. 40/13, Pravilnika o opStim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije ,,SI. glasnik Republike Srpske* br. 115/13, te
usvajanjem Prostornog plana Republike Srpske i izradom Prostornog plana Grada Bijeljina, stvoreni
su uslovi za izradu novog Urbanistickog plana grada Bijeljina.

2. Odluka o pristupanju izradi Urbanisti¢ckog plana grada Bijeljina
Skupstina Grada Bijeljina, na sjednici odrzanoj 24.05.2018. godine donijela je Odluku o pristupanju

izradi Urbanisti¢kog plana grada Bijeljine (Odluka br. 01-022-42/18 od 24.05.2018. godine), a koja
je objavljena u ,,Sluzbenom glasniku Grada Bijeljina* br. 12/18.
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Odlukom o pristupanj definisana je granica obuhvata Urbanisti¢kog plana grada Bijeljine, planski
period za koji se donosi plan, nosilac pripreme i nosilac izrade plana.

2.1, Granica obuhvata Urbanistickog plana grada Bijeljina

Na sjeveru od zapada prema istoku prati granicu uticaja obilaznice ulaze¢i u K.O. Ljeljenca i K.O.
Velika Obarska do kanala Dasnica, odnosno do mosta na kanalu na koji izlazi njivski put oznacen
kao k.¢. 1371. Dalje granica plana obuhvata sljedeCe parcele prate¢i njhove: zapadne katastarske
granice ( a to je i granica prema K.O. Velika Obarska ) i to k.¢. 667; k.€. 665; sjeverozapadnu medu
k.C.664; k.C.663; k.€.648; k.C.647; k.€.646; k.€.645; k.€.644/2; k.¢.644/1; izlazi i presjeca lokalni put
Crnjelovo — LP — 4 — Bijeljina; kod parcela k.¢.644/1 sa jugozapadne strane puta i k.C.641 sa
sjeveroistocne strane puta. Dalje nastavlja u pravcu istoka obuhvatajuci sljedece parcele, a prateci
njihove sjeverne mede k.¢.640; k.C.638; k.C.636/3; k.C.636/2; k.C.636/1; k.C.635/1; k.C.634/2;
k.€.634/1; k.€.633 1 k.¢.632 kod koje izlazi na lokalni put Bijeljina — LP — Batkovi¢. U pravcu juga, a
pomenutim putem, granica se spusta do parcele k.¢. 501, odakle nastavlja u pravcu istoka njvskim
putem k.¢.1362 obuhvatajuéi sljedete parcele, , a prate¢i njhove sjeverozapadne mede: k.¢.501;
k.¢.505; k.€.506; k.¢.507; k.€.508; k.¢.509; k.¢.510; k.¢.511; prelazi njivski put k.¢.1360 i nastavlja
obuhvatajuéi parcele k.¢.512; k.¢.513; k.¢.514; k.€.515; k.€.516; k.€.518; k.¢.519; k.€.520; njivski
put k.¢.1358; 1 dalje obuhvata k.¢.521 na ¢ijoj sjveroisto¢noj medi izlazi na njivski put k.¢.1356.
Ovim putem ( prateéi ga ) nastavlja u pravcu sjevera do granice sa K.O. Batkovi¢, a obuhvatajuci
parcelu k.¢.441 ( Uzunuéi ). Na sjveroisto¢noj medi ove parcele izlazi na njivski put i nastavlja u
pravcu sjevera prate¢i njivske puteve i obuhvatajuéi parcele k.¢.434/1; k.€.419; njivskim putem i
zapadnim medama k.¢.138; k.€.137; k.C.136; k.€.135. Na sjevernoj medi parcele k.¢.135 skre¢e na
istok prate¢i njivski put 1 sjevernu medu k.¢.135 sve do puta oznacenog kao k.€.1330, a koji je
nastavak ulice Semberskih ratara. Malo prema sjeveru prati ovaj put do sjeverne mede k.c.139,
odakle skre¢e prema istoku prateci sjeverne mede i obuhvatajuci parcele: k.¢.139; k.¢.146; k.¢.143;
k.c.144; k.¢.142; k.€.145; k.€.147; k.c149; k.¢.141/2; 1 k.€.141/1 do zapadne mede parcele k.¢. 101 (
Gojsovac ). Penje se u pravcu sjevera zapadnom medom ove parcele sve do njivskog puta
(k.¢.1333). Prateéi ovaj njivski put nastavlja u pravcu istoka obuhvatajuci parcele njihove sjeverne
mede: k.C.101; k.¢.100; k.C.99; k.C.98; k.C.97; k.C.96; k.C.95; k.C.94; k.C.93; k.C.1334; k.c.92/1;
k.€.91/1; k.€.90; k.¢.89; k.¢.88; k.¢.87; k.¢.83; k.€.81; k.€.80; k.€.76; k.€.75; k.€.70/1; k.€.69; k.¢.68;
k.C.67; k.C.66 ; k.€.65; k.€.64; k.€.63; k.€.62; k.€.61; k.€.60; k.€.59; k.C.58; gdje dolazi do granice sa
K.O. Dvorovi. Sa isto¢ne strane, granica plana, od sjevera ka jugu, polazi od sjeverne mede k.¢.58,
obuhvata parcelu k.¢. 252; prelazi prugu Bijeljina — JZ — Sid, nastavlja putem ( k..1348 ) na jug do
magistralnog puta Bijeljina — MP 16 — Beograd, prelazi ga i nastavlja sjeveroistoénom medom
parcele k.¢.273 ( granica sa K.O. Dvorovi ) do njivskog puta k.¢.1349. Nastavlja prate¢i ovaj put i
obuhvataju¢i parcele k.¢.273; k.€.274; k.¢.275; k.€.276; k.€.277; k.¢.278; k.C.279; k.€.280; k.¢.281;
k.¢.282; k.€.283; k.C.284; k.¢.285; k.€.286; k.C.287; gdje izlazi i1 presjeca put za Pavlovica Cupriju.
Dalje granica ide u pravcu juga presjecajuéi parcele k.C.1322/157; k.€.1322/169; k.¢.1322/168;
k.€.1322/167; k.€.1322/166; k.€.1322/156; izlazi na jugoistocnu medu k.¢.1322/155 i k.¢.1322/156
presjeca njivski put k.C.1322/173 1 dijagonalno sijee parcelu k.¢.1322/1 prema granici sa K.O.
Bijeljina Selo. U pravcu juga spusta se paralelno sa ovom granicom na rastojanju od 135,0 m na
istok od granice K.O. sve do naselja “5 jezera”. Tu se granica lomi na istok idu¢i paralelno sa putem
Bijeljina - Novo Selo na udaljenosti od 150,0 m od ivice putnog pojasa, a do parcele k.¢.1324. Tu
skreCe prema jugoistoku, prelazi preko puta Bijeljina — Novo Selo, te se vrata na jugozapad,

paralelno sa putem, a na razmaku od 190,0 m u tom pravcu ide u duzini od 500,0m, a potom se
spusta na jug paralelno sa granicom K.O Bijeljina Selo, a na udaljenosti od 560,0 m isto¢no od
pomenute granice. Granica plana na jug ide do puta Bijeljina — LP — Popovi, skre¢e ovim putem u
pravcu jugozapada do puta Bijeljina — LP — Amajlije. Ovaj put na jugoistok prati do parcele
k.€.1269. Dalje granica plana obuhvata parcele: k.¢.1288; k.¢.1271; k.¢.1283; nastavlja jugoisto¢nim
medama k.¢.1272; k.¢.1274; k.€.1276; k.c.1277; k.c.4102/6; k.¢.4103 ( sve prati granicu K.O. sa
Bijeljina Selo — Zubista ); k.¢.4117/1; k.€.4117/2; k.€.4120; k.¢.4121; k.€.4123; k.¢.4124; izlazi na
njivski put k.€.5191 i prati ga na zapad do k.¢.4142. Dalje prati sjeveroistocnu medu ove parcele do
njivskog puta k.¢.1236, a onda ide na jug istocnom medom

k.C.4819; k.€.4820/2; 4821/2; k.c.4822/3; k.c.4822/1; k.¢.4822/2 1 4823/1. Skre¢e na jugozapad
jugoistocnom medom k.€.4823/1 do k.¢.1221/2 ¢ijom se jugoistoénom medom spusta do ulice Kralja
Tvrtka; prelazi je i nastavlja istoénom medom k.¢.1209, do njivskog puta k.¢.1208 ; i njivskog puta
k.c.1401; obuhvata parcelu k.¢.1202 1 k.¢.1187, te parcele k.¢.1185; k.¢.1183; k.¢.1173; k.€.1170/12;
k.¢.1170/13; k.€.1169;k.¢.1168/ 1;k.¢.1167,ik.¢.1166. Juzni dio granice na istoku polazi od parcele
k.€.1166 prati njenu juznu medu, odnosno granicu sa K.O. Patkovaca. Prate¢i granicu K.O. prema
zapadu ide do parcele k.¢.1060, odakle se na jug spusta paralelno sa putem za Zvornik u duzini od
400,0 m 1 na udaljenosti od 200,0 m isto¢no od puta. Odatle skre¢e na zapad i ide paralelno sa
planiranom trasom obilaznog puta na rastojanju od 350,0 m od te trase, a do parcele k.¢.1006. Dalje
prati jugoistoéne mede k.€.1006; k.€.1002; k.€.1001; k.€.1000; k.€.998; k.¢.997; k.c.996; k.€.995;
k.€.994; k.€.993; k.€.992 i k..967; k.C.968; obuhvata k.c.966 i nastavlja jugozapadnim medama
parcela (Barice) k.C.965; k.€.964; k.€.963; k.€.962; k..961; a potom jugoistoénom medom parcele
k.¢.1230 do mjesta gdje se spajaju kanal Glogovac i kanal Dasnica (Bukovaca— K.O. Pucile). Odatle
granica prati kanal DaSnicu u pravcu jugozapada sve do kanala MOK (Majevicki obodni kanal).
Prelazi ovaj kanal i nastavlja jugoisto¢nim medama k.¢.1510; k.¢.1511; k.€.1512. Na zapadnoj strani
granica plana, od juga krece od parcele k.€.1512, prati njenu jugozapadnu medu ( granica sa K.O.
Puhare — Pucile ), te jugozapadnu medu parcele k.¢.1501; jugoistotnom i zapadnom medom
k.€.1498/1 odakle na sjever ide granicom K.O. i zapadnim medama k.¢.1497/1; k.c.1496/1;
k.C.1491/1; k.c.1483; k.C.1484; k.c.1481; 1 sjevrozapadnom medom k.€.1472 izlazi na Majevicki
kanal. Dalje u pravcu sjevera prati Majevicki kanal prema magistralnom putu Tuzla — MP18 —
Beograd. Na 160,0 m jugoistocno od puta skre¢e prema jugoistoku presjecajuci paralelno sa putem
parcele k.€.1471 1 k.€.1469; zapadnom medom parcele k.¢.1469 izlazi na magistralni put ( MP18 ),
obuhvata ciglanu “Drina” sa kopovima, te ponovo izlazi na Majevicki kanal. Odavde granica prati
Majevicki kanal 1 to od k.€.1465 i fabrike “Drina” ciglana na jugu do k.¢.1450/03 na sjeveru.
Odavde granica nastavlja jugozapadnom medom k.¢.1444, sijeCe parcele k.C.1441 1 k.€.1438; zatim
prati sjeverozapadnu medu k.¢.1437; k.¢.1433; k.€.1429 (prateéi istovremeno Ljeljenacki kanal) i
izlazi na parceli k.€.1427 na magistralni put Bijeljina — Brcko. Prelazi ovaj put 1 na sjever ide do
planirane trase obilaznog puta (K.O. Ljeljenca).

Obuhvat urbanistickog plana grada Bijeljine ima ukupnu povrSinu od 3110ha (trihiljadestotinudeset
hektara).

Planski period na koji se plan donosi je do kraja 2036. godine.
Nosilac pripreme plana je Odjeljenje za prostorno uredenje GUG Bijeljina.

Nosilac izrade plana je pravno lice koje ima odgovaraju¢u licencu za izradu ove vrste dokumenta
prostornog uredenja.
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Izrada plana povjerena je JP ,Direkcija za izgradnju i1 razvoj grada®“ DOO Bijeljina, kao pravnom
licu koje posjeduje licencu za izradu strateskih i sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja.

3. Organizaciona priprema za izradu Urbanistickog plana grada Bijeljina

U skladu sa odredbama Pravilnika o nacinu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenata prostornog
uredenja ,,S1. glasnik Republike Srpske* br. 69/13, nosilac pripreme plana — Odjeljenje za prostorno
uredenje GUG Bijeljina sprovodi aktivnosti vezane za proceduru izrade i donoSenja planskog
dokumenta. U skladu sa tim, nosiocu izrade plana nadlezno Odjeljenje je dostavilo potrebnu
dokumentaciju (geodetske podloge, prikupljene inicijative gradana, inicijative i smjernice odjeljenja
Gradske uprave Grada Bijeljina za odredene nivoe planiranja, preporuke i inicijative javnih
preduzeca, drustvenih 1 privrednih subjekata i sl.). U sklopu organizacione pripreme plana imenovan
je Savjet za pracenje izrade plana, te organizovani sastanci sa ¢lanovima Savjeta, kao i struéne
rasprave o prednacrtu i nacrtu planskog dokumenta.

4. Strucna priprema za izradu Urbanistickog plana grada Bijeljina

Nosilac izrade plana obavio je stru¢nu pripremu izrade plana, a koja je obuhvatila:

= formiranje radnog tima na izradi planskog dokumenta u sklopu kojeg su koordinatori tima -
diplomirani prostorni planer i diplomirani inzenjer arhitekture sa licencom za izradu
dokumenata prostornog uredenja, te stru¢ni saradnici — inZenjeri i struc¢na lica Koji su
obradivali odgovarajuée oblasti, odnosno nivoe planskog dokumenta — oblast arhitekture i
urbanizma, saobracaja, geodezije, poljoprivrede, zastite Zivotne sredine, zaStite prirodnog 1
kulturno-istorijskog naslijeda, gradevine — hidrotehnicki dio, elektrotehnike, masinstva,
ekonomije i prava;

= analizu Odluke o pristupanju izradi plana;

= analizu Prostornog plana Grada Bijeljina, kao plana $ireg podruc¢ja sa kojim se ovaj planski
dokument usaglaSava;

= analizu prethodnog urbanistickog plana grada Bijeljine u smislu definisanja ogranicenja,
analize dosadasnje implementacije plana i utvrdivanja stecenih obaveza i osnovnih elemenata
za odabir metodologije izrade novog plana,

= analize dostavljenih inicijativa, prijedloga i sugestija institucija, javnih i privrednih subjekata
1 gradana,

= pripremu geodetskih podloga za izradu grafickog dijela plana

5.  Primijenjena metodologija

Urbanisticki plan grada Bijeljina radi se u skladu sa savremenim principima urbanistickog

planiranja koji obuhvataju:

- integralni pristup prostornoj strukturi grada Bijeljine kojim se ravnopravno i u
meduzavisnom odnosu razmatraju i planiraju osnovne dimenzije prostornog razvoja:
prirodna, drustvena, ekonomsko-okolinska, kao 1 institucionalna dimenzija koja
obezbjeduje i odgovara za implementaciju planskih rjeSenja;

- prioritet prostorima, mreZzama i objektima koji predstavljaju javno dobro i sluze javnom
interesu, uz punu zaStitu i mogucénost razvoja trzista, privatne inicijative i1 interesa,
ukoliko nisu u sukobu sa javnim interesom

- realnost planskih rjeSenja koja su zasnovana na ekonomskim, socijalnim i drugim
mogucénostima i ograni¢enjima Grada Bijeljina,

- horizontalnu koordinaciju opstinskih institucija koje su odgovorne za utvrdivanje i
realizaciju planskih rjesenja kao i

- vertikalnu koordinaciju u hijerarhiji prostornih i urbanistic¢kih planova,

- usaglasenost sa zakonima kojima se reguliSu: poljoprivredno zemljiSte, vodno zemljiste,
gradevinsko zemljiste, koridori drzavne infrastrukture, zaStite prirodne i kulturne
vrijednosti, zastita Zivotne sredine, bezbjednost gradana i drugi elementi.

- postovanje medunarodnih i drzavnih konvencija 1 principa kojima se obezbjeduje
kvalitetan urbani razvoj i obnova, medu kojima poseban znac¢aj imaju principi odrzivog
razvoja,

- demokrati¢nost u postupku izrade i usvajanja plana odnosno ukljuéivanje svih
zainteresovanih aktera i nosioca razvoja i svih korisnika prostora kod definisanja
ciljeva, koncepcije 1 planskih rjeSenja za prostorni razvoj uredenje i zaStitu grada
Bijeljine.

Ovaj plan je raden u multidisciplinarnom sastavu radnog tima koji je pristupio analizi i sintezi,
drze¢i se naprijed navedenih principa. Kontrolu rada u pojedinim fazama vrSio je Savjet za pracenje
izrade plana, a tokom rada je ostvarena i intezivna saradnja sa stru¢nim institucijama i nadleznim
organima i organizacijama Grada Bijeljina.

6. Pregled informaciono-dokumentacione osnove plana

1. Odluka o pristupanju izradi Urbanistickog plana grada Bijeljina br. 01-022-42/18 od
24.05.2018. godine — Skupstina Grada Bijeljina — sjednica odrzana 24.05.2018. godine;

2. Strategija razvoja Grada Bijeljina 2014 — 2023 goding;

3. Prostorni plan Grada Bijeljina —,,S1. Glasnik Grada Bijeljina“ br. 16/19;

4. Revizija 1 izmjena Urbanistickog plana grada Bijeljina ,,Sl.glasnik opStine Bijeljina* br.
14/11,

5. Generalno rjesenje nove Zeljezni¢ke stanice u Bijeljini na pruzi Bijeljina — Bréko — Saamac,
JP“Direkcija za izgradnju i razvoj grada Bijeljina®, Bijeljina, maj 2009. Godine;

6. ,,Regionalni razvoj, prostorno planiranje i stratesko upravljanje* — tematski zbornik radova,
Institut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Beograd, decembar 2009. godine
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B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA I KORISCENJA PROSTORA

I.  Teritorija, naselja i stanovnistvo
1. Teritorija

Bijeljina je administrativni i kulturni centar Grada, ali danas predstavlja i najznacajniji centar regije
Semberije, Majevice i dijela Posavine. Grad Bijeljina (gradsko podrué¢je) grani¢i sa opStinama
Bréko, Lopare, Ugljevik i Zvornik i ima povrsinu 734 km? Ovo podrudje ¢ine Sezdeset i jedno
naseljeno mjesto i grad Bijeljina kao centar gradskog podrudja.

Urbano podrugje Bijeljine — obuhvat ovog plana, predstavlja, dakle, najznaajniju teritoriju u sklopu
gradskog podrudja i u tom smislu je nosilac razvoja Grada na svim nivoima. Posebno mjesto i ulogu
ima prostorni i urbani razvoj Bijeljine, koja postepeno iz centra manje razvijene opStine sa
dominantnom poljoprivrednom osnovom, postaje politicki, administrativni, kulturni, obrazovni i
privredni centar sa sve ve¢im gravitacionim podru¢jem u koje se ukljuuju manje grani¢ne opstine
na podru¢ju prethodno navedene regije. Uzimajuci u obzir izneseno, jasno se zakljucuje da urbani
razvoj, odreden kroz adekvatnu izradu dokumenata prostornog uredenja, mora da preuzme vodecu
ulogu i da bude zasnovan na postovanju medunarodnih i drzavnih konvencija i principa kojima se
obezbjeduje kvalitetan urbani razvoj 1 obnova, medu kojima poseban znacaj imaju principi odrzivog
razvoja.

Urbano podruc¢je grada Bijeljine obuhvata kompletne katastarske opStine KO Bijeljina 1 1 KO
Bijeljina 2, kao 1 najveci dio KO Bijeljina Selo. Obuhvat je nepravilnog oblika 1 prostire se u pravcu
sjever — jug u prosjeku oko 7,5km, i pravcu istok — zapad u prosjeku oko 7,0km.

2. Naselja i stanovnisStvo

Urbano podru¢je grada Bijeljine obuhvata centralnu gradsku zonu i stambena naselja koja se
koncentri¢no Sire od centra prema rubnim dijelovima podrucja, do granice obuhvata plana i granica
sa susjednim katastarskim opStima 1 naseljima. lako se karakteristike naselja postepeno mijenjaju u
poslednjih petnaest godina, generalno se moze reéi, da je izuzev centralne gradske zone, i dalje
osnovna karakteristika stambenih naselja stanovanje porodi¢nog tipa. Od starijih stambenih naselja
koja su blize centralnoj gradskoj zoni, pa do novijih naselja koja se postepeno formiraju u daljim
dijelovima urbanog podruc¢ja uocCavaju se razlike u gustini izgradenosti, kvalitetu gradevinskog
fonda, prisustvu poslovnih i drustvenih sadrzaja i opremljenosti komunalnom infrastrukturom. Tako
starija stambena naselja koja obrazuju prvi pojas oko centralne gradske zone sa jedne strane imaju
bolju infrastrukturnu opremljenost u pogledu saobracajne i komunalne infrastrukture, ali sa druge
strane vecu gustinu izgradenosti 1 stariji gradevinski fond. Suprotno tome, rubna naselja prema
granicama urbanog podrucja nemaju adekvatnu infrastrukturnu opremljenost, a srednje su do rjede
gustine izgradenosti 1 novijeg gradevinskog fonda. Navedeno je rezultat viSe faktora, a u prvom redu
naslijeda i radijalne strukture urbane matrice grada.

Velicina 1 struktura stanovnistva je znacajan faktor za predvidanja i1 planiranja organizacije, uredenja
i aktiviranja prostora i izgradnje privrednih i neprivrednih objekata. Osnovne komponente plana
definiSu se na osnovu potreba stanovniStva, a razlicite kategorije stanovniStva, djeca, omladina,

aktivno stanovniStvo, izdrzavano stanovnistvo, zaposleni, nezaposleni i1 dr. imaju i razli¢ite potrebe
Zivota, rada, stanovanja, komuniciranja, odmora i rekreacije, snabdjevanja i dr.

U dosadasnjim analizama 1 planovima za Opstinu 1 grad Bjeljina demografske procjene zanovane su
na odredenim pretpostavkama, sekundarnim izvorima podataka u datom momentu, a prije svega na
ocjenama prostornog kapaciteta za prihvatanje stanovniStva i organizaciju razliitih funkcija za
zadovoljavanje svih potreba stanovnistva.

Sa stanovista urbo-socioloske analize podaci o migracijama stanovniStva predstavljaju empirijsku
osnovu za proucavanje prostorne pokretljivosti ljudi i drustvenih grupa sa ciljem da se ocijeni uticaj
tog procesa na kvalitet drustvenih odnosa, socijalnu mobilnost i kulturne promjene u drustvenoj
zajednici.
Radec¢i na analizama stanja za period 2004. do 2010. godina, a u sklopu revizije Urbanistickog plana,
utvrdeno je da je proces takozvane "nasilne migracije" zavrSen. Ovaj je proces ostavio znacajne
posljedice posebno na urbanom podru¢ju Bijeljine. Doseljeno stanovniStvo grupisalo se u gradu
Bijeljini, kao i masovnije u Dvorovima i Janji. Po karakteristikama izgradenih kué¢a i okuénica, te
informacija odakle su dosli, moze zakljuciti da se ne radi o poljoprivrednom stanovnistvu. U gradu
Bijeljini izgradena su naselja za izbjegla i raseljena lica, a 1 pove¢an obim kolektivne stambene
izgradnje dijelom je uslovljen zbog zadovoljavanja stambenih potreba doseljenih. Podatak da se od
ukupnog broja nezaposlenih na birou za zaposljavanje gotovo polovina odnosi na doseljena lica,
predstavlja jos jedan pokazatelj da se u Bijeljinu doselio odreden broj radno aktivnog stanovnistva, a
ne poljoprivrednog, §to takode doprinosi izmjeni drustvene strukture grada i njegovog okruzenja.
Ve¢ tradicionalno u Bijeljini su prisutne dnevne migracije koje za znacajan dio seoske populacije
predstavljaju ustaljen "nacin zivota" kroz koje se zadovoljavaju razne potrebe u Bijeljini: zaposlenje,
skolovanje, zdravstvo, zabava i dr.
Poljoprivredno stanovni$tvo koje Zivi u 64 naselju oko Bijeljine ne bavi se vise iskljucivo
poljoprivredom, nego uz to, skoro svako domacinstvo ima i dodatnu djelatnost, van poljoprivrede.
Za Bijeljinu su tradicionalne ne samo dnevne migracije selo-grad, ve¢ isto tako i privremene
(sedmicne) migracije selo-druga naselja u regionu (Ugljevik, Lopare, Brcko), kao i1 vanjske
migracije, posebno u Njemacku i Austriju.
Rezultati i posljedice ovih migracija nisu zanemarljive kako za demografsku i drustveno-ekonomsku
promjenu sela, ve¢ uti¢u 1 na dimenzionisanje mnogih gradskih funkcija u Bijeljini koje prevazilaze
zadovoljavanje potreba samo stanovniStva Bijeljine.
Prethodno navedeno rezultat je razli¢itih podataka o broju stanovnika na teritoriji gradskog podrucja
Bijeljine i samog centra — grada Bijeljine. No, podaci koje mozemo koristiti u izradi ovog
dokumenta, su zvani¢ni podaci popisa stanovnistva 1991. godine i 2013. godine, a koji su osnova u
Prostornom planu Grada Bijeljine, su sledeci
grad Bijeljina (prostor urbanistickog plana)

= po popisu 1991. godine ima 37 445 stanovnika, odnosno 11 125 domacinstava

= po popisu 2013. godine ima 41 121 stanovnika, odnosno 14 641 domacinstrava

3. Organizacija naselja i osnovne fizi¢ke strukture u naselju
Urbano podrucje grada Bijeljine sastoji se od centralne gradske zone — gradskog jezgra i stambenih

naselja izgradenih oko centralne zone. U centralnoj gradskoj zoni skoncentrisane su uglavnom sve
centralne funkcije i sadrzaji drustvenih djelatnosti.
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Stambena naselja se medusobno razlikuju po gustinama naseljenosti, nacinu izgradnje objekata, te
nacinu organizacije i koriS¢enja gradevinskog zemljista. Vece povrSine stambenih naselja izgradene
su bez urbanog reda, Sto se posebno ogleda u nedostatku neophodnih prate¢ih sadrzaja uz
stanovanje, sadrzaja koji predstavljaju dio urbanog standarda i organizacije prostornih cjelina. Jedan
od razloga ovakvog stanja je otezano privodenje zemljista kona¢noj namjeni u skladu sa razvojnim i
sprovedbenim dokumentima prostornog uredenja zbog slozenih imovinsko-pravnih odnosa. Naime,
Bijeljinu karakteriSe naslijede dominantnog individualnog stanovanja i urbana matrica uskih ulica 1
vrlo neravnomjerne gustine izgradenosti dijelova grada. Takvo naslijede sa jedne strane i znacajan
porast novih potreba, povecan broj i izmijenjena struktura stanovniStva, razvoj Bijeljine kao
Gradskog 1 regionalnog centra sa druge strane, uticali su da se u gotovo svakom dokumentu
prostornog uredenja planiraju radikalne rekonstrukcije urbane matrice, a Sto je dugotrajan proces
skopcan sa nizom ogranic¢enja.

U narednom planskom periodu, postujuci zadate ciljeve 1 koncepciju Urbanistickog 1 regulacionih
planova, neophodno je sanirati negativne pojave i poseban akcenat staviti na opsti interes, $to ¢e
podrazumijevati podizanje urbanog standarda unutar stambenih naselja. Ovo je

moguce posti¢i adekvatnim rekonstrukcijama unutar postojeceg stanja gdje ¢e se postepeno uvoditi
potezi ujednacenih gabarita i spratnosti, a novom izgradnjom obezbijediti i slobodne povrSine za
prateée sadrzaje i infrastrukturu. To bi znacilo u sustini prevazi¢i i napustiti dosadasnju praksu u
okviru koje se pojedinacni interes namece iznad opSteg interesa, a pristupiti planiranju uskladenog
opsteg (javnog) i privatnog interesa.

Il. Prirodni uslovi i resursi
1.  Geografski polozaj

Bijeljina je najznacajniji centar regije Semberije, Majevice i dio Posavine i grani¢i sa opStinama
Bréko, Lopare, Ugljevik i Zvornik i ima povrsinu 734 km?.

Isto¢na i zapadna granica su sa ordinatama Y1= 6 608 i Y2= 6 573 i apscisama Xi= 4 976 i Xo= 4
937 km Sto ¢ini kvadrant sa stranicama Y= 35 km 1 X= 39 km.

Zapadna 1 juZna granica je na prosroru planine Majevice (podmajevicki prostor).

Na sjevernoj granici nalaze se grani¢ni prelazi sa Republikom Srbijom, Raca i Crnjelovo-Jamena
preko rijeke Save.

Na isto¢noj granici je prelaz Pavlovica most (Slobomir)-Badovinci preko rijeke Drine 1 na juznom
dijelu put ka prelazu Sepak —Loznica.

Vecéi dio podruc¢ja Grada je sa karakteristikama ravnicarskog terena (i < 1: 10), centralni dio,
sjeverni, isto¢ni 1 juzni dio.

Manji dio (oko 30%) je brezuljkast (1:10=1:5), brdovit (1:5+1:2) i planinski (i > 1:2) na podrucju
zapadne granice opStine, 1 obuhvata podmajevicki dio, Ljeljenca, Magnojevi¢, Dragaljevac,
Cadavica, Zagoni, Cengié.

Na podru¢ju Grada Bijeljina nalaze se rijeke Drina, Sava, (uS¢e Drine u Savu), rijeka Janja (usce
Janje u Drinu) i majevicki vodotoci Lukavac 1 Gnjica i kanal Dasnica koji se snabdijeva vodom iz
rijeke Drine i uliva u rijeku Savu, i sistem melioracionih kanala uz rijeku Savu.

2. Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike kao 1 morfoloski podaci definiSu se prostornim i vremenskim varijacijama
strujanja, vlaznosti i intenziteta zraCenja. Podaci o klimatskim karakteristikama podrucja dobijeni su
sa meteoroloske stanice Bijeljina. Podrucje je pod uticajem panonske klime. Umjereno kontinentalna
klima pocinje u novembru i decembru, a traje do pocetka marta. U proljece najcesce se javlja kisni
period od mjesec dana koji se Stetno odrazava na vegetaciju i koji ometa prolje¢nu sjetvu. Krajem
aprila, a nekad i1 po¢etkom maja mogu da se jave kasni prolje¢ni mrazevi.

Vazni podaci koji karakterisu klimu su:
- padavine (prosjecne i njihov intenzitet)
- temperatura vazduha
- broj ledenih dana
- broj maglenih dana

Padavine
Godisnja suma padavina je 740 mm taloga u obliku kiSe ili snijega. Najvica prosjecna koli¢ina
padavina je u periodu maj-juli (oko 33%), a najmanja u periodu januar-mart (oko 20%), od ukupnih
godisnjih padavina.

Pregled srednjih vrijednosti mjese¢nih i godisnjih padavina dat je u tabeli 1.

Tabela 1.Pregled srednjih vrijednosti mjesecnih i godi$njih padavina (mm)

Stanica mjeseci god.

I 1 Il v |V VI VI | VI | IX X Xl Xl

Bijeljina | 49 46 48 62 64 99 75 66 56 48 65 63 740

Temperatura

Ljeta su topla sa prosjeénom temperaturom od 20-22°C (juli), a zime hladne sa temperaturom od -1
do -2°C (januar). Godisnje kolebanje temperature je 21-24°C, sto je odlika izraZene kontinentalne
klime. Vegetacioni period je 150 - 200 dana, sa prosje¢nom temperaturom 16 - 18°C, a insolacija
traje 1800 - 1900 ¢asova godisnje. Prosje¢na temperatura vazduha je 10.8°C i prikazana je u tabeli 2.

Tabela 2. Pregled srednjih vrijednosti mjese¢nih i godignjih temperatura vazduha (°C)

Stanica | mjeseci god.

| I Il v |V VI [ VIE (v IX [ X Xl | Xl

Bijeljina |-1.0 19 |63 |111]16.219.2 206|202 16611361 [12 |10.8

Za prosjecan broj ledenih dana odreden je interval 75,5 do 92,6 dana, a prosjecna godiSnja vrijednost
ledenih dana je u intervalu 18,9 do 21,1 dan.
Magle su karakteristicne za doline rijeka, veoma su Ceste i odrazavaju se tokom cijele godine.
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Vjetar

Vjetar je poseban faktor, a analizom podataka o vjetrovima mogu se otkriti osnovne odlike
atmosferske cirkulacije, a time i objasniti neke karakteristike klime. Vjetrovi su umjereni i slabi, a
dominantni su iz sjevernog i sjeverozapadnog pravca.

Cestina i brzina vjetrova se prikazuje na "ruzi vietrova”, koja predstavlja sumu pravaca i intenziteta
vjetrova predmetnog regiona u odredenom vremenskom periodu (najceS¢e prosjecna godina).
Cestina i brzina vjetrova data je po pravcima i prikazana na sl. 1 i u tabeli 3.

N
NW
NE
w E
NErEHOA
yJyecranoct
Sw SE cpegrwe bpauHe
S Tuwuxe (Ges sjetpa)

S1. 1. RuZa vjetrova

Tabela 3. Prikaz Cestine i srednjih vrijednosti brzina vjetrova

N | NE E SE |S SL) [LJ |[NLJ|C

Rel. Cestine | 45 | 24 101 |49 104 |60 |129]|188 | 296

Sr. brzina 1313 1.3 17 |13 |14 |15 |17 |-

3. Morfoloske karakteristike

Osnovne morfoloske karakteristike terena koji je prostor obuhvata UrbanistiCkog plana Bijeljina
predstavljene su obiljezjima ravnic¢arskog terena koji su dio Semberske ravni. To je aluvijalna ravan
koju sa sjeverne strane opStinskog teritorija zatvara rijeka Sava, a sa istoka 1 jugoistoka rijeka Drina.
Na zapadnoj strani postepeno prelazi u Bréanski plato.

Apsolutne visine prostora Urbanistickog plana su u granicama od 96,00 mnm na krajnjem juZnom
dijelu, na spoju kanala Glogovac sa kanalom Dasnica, do 88,50 mnm na krajnjem sjevernom dijelu
teritorije, zapadno od Gojsovca. Gradsko podrucje je na visini od oko 91 mnm.

Teren je subhorizontalan, blago pada od juga i jugoistoka prema sjeveru, sjeverozapadu i
sjeveroistoku. Veli¢ine nagiba ravni ne prelaza 5°.

4. GeoloSke karakteristike
4.1. Osnovna geoloska grada terena

Prema OGK, list Bijeljina, R 1 : 100 000 i njenom Tumacu, geoloSku gradu prostora obuhvata
Urbanistickog plana Bijeljina ¢ine sedimentne tvorevine neogena i kvartara.

Neogen je predstavljen pliopleistocenskim sedimentima (P1,LJ), koji izgraduju krajnji jugozapadni
dio prostora obuhvata, podruéje eksploatacionog polja ciglane. Leze na nadmorskoj visini 113,6
mnm, a predstavljeni su alevritima, glinama, pjeskovima i rjede Sljunkovima. Debljine, u punom
svom razvoju, su oko 250 m.

Kvartarni sedimenti izgraduju skoro ¢itav prostor obuhvata UrbanistiCkog plana Bijeljina. To su
sedimenti prve rjecne terase (1) rijeke Drine. Prostiru se na povr$ini terena sa nadmorskom visinom
oko 91,0 mnm. Sedimentne tvorevine su predstavljene heterogenim Sljuncima, pijescima, glinama i
alevritima. Debljine su nekoliko desetaka metara. Na predmetnom prostoru istrazivane su uglavnom
do dubine 10 m, a u podrucju izvoriSta Grmié, prosjecne dubine istrazivanja su oko 40 m.

4.2.  Hidrogeoloske karakteristike terena

Semberija je, sa hidrogeoloSkog stanovista, odavno poznata kao podrucje sa veoma velikom
koli¢inom kvalitetnih izdanskih voda u aluvijalnim sedimentima Drine i Save, koje se mogu koristiti
za pice 1 druge svrhe. Postojeci "Posavski hidro geoloski rejon” (Plavki¢ 1 dr., 1990.) se prostire do
dubine od oko 250 - 300 m i zahvata sedimente kvartara i pliopleistocena. Kvartarni aluvijalni
sedimenti su prvi kompleks (prema M. Milivojevi¢u) vodonosnih stijena u kojima su prisutna dva
litoloska cClana:

- gornji, predstavljen sa praSinastim pijescima, pjeskovitim glinama, barskim glinama 1
ilova¢ama. Najvece debljine su na sjevernom dijelu podruc¢ja opstine, oko Velinog Sela (do 7
m). U granicama istraZivanog prostora, najvece debljine evidentirane su na krajnjem
sjeverozapadnom dijelu (oko 6 m). Najmanje utvrdene debljine su na rubnim isto¢nim, juznim i
zapadnim podruc¢jima prostora Urbanistickog plana kao 1 u centralnom dijelu grada.

- donji, stariji ¢lan kojega sainjavaju $ljunci, uglavnom krupnozrni i izmijeSani sa pijescima
(sadrzaj pijeska do 20%). U zapadnom dijelu opStinskog podrucja, tj. do linije Janja - V.
Obarska - M. Obarska, zatim u podru¢ju Janja - Patkovaca i u Donjem Crnjelovu, §ljunci su
zaglinjeni, a Cesti su 1 proslojci gline. Debljina ovog Clana je razli¢ita; u podrucju Janje je oko 15
m i to je najmanja debljina. Na podrucju Bijeljine je oko 40 m, a najdebl;ji sloj je u podrucju
Amaijlije - Ostojicevo, oko 60 m. Ovaj donji, stariji ¢lan aluvijalnog kompleksa najznacajniji je
sa aspekta vodosnabdijevanja.

Drugi kompleks su pliopleistocenski sedimenti zastupljeni na veoma malom prostoru obuhvata
urbanisti¢kog plana. Generalno je sacinjen je od rije¢no - jezerskih sedimenata predstavljenih sa
pijescima, $ljuncima i njihovim varijetetima unutar kojih su ¢este izmjene glinovitih proslojaka ali 1
slojeva znatne mocnosti. Izmjene su Ceste po dubini i po horizontalnom prostiranju. Debljina
kompleksa raste od zapada prema istoku. U podruc¢ju Velike Obarske debljina je 20 - 25 m, kod
Amajlija 40 - 45 m, kod D. Crnjelova oko 100 m, Popovi 30 - 40 m, a isto¢no od Velinog Sela je oko
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125 m. Najveca debljina drugog kompleksa je na uséu Drine u Savu, oko 200 m (Avdagi¢ i dr.,
1992.; Plavki¢ i dr., 1990.).

U prostoru Urbanistickog plana pliopleistocenski sedimenti predstavljeni su sa glinama znatne
mocnosti i dobrog kvaliteta za ciglarsku industriju.

U podlozi sedimentima drugog kompleksa su donjepliocenske gline, lapori i podredeno pijesci.
Njihovu podlogu ¢ine kre¢njaci 1 dolomiti¢ni kre¢njaci debljine 200 - 500 m.

Po svojoj hidrogeoloskoj funkciji, kvartarni sedimenti te pliopleistocenski Sljunci i pijesci su
kolektori podzemne vode, a pliocenski sedimenti u njihovoj podlozi su izolatori. Relativne izolatore
predstavljaju i sedimenti prvog litoloskog ¢lana kvartarnih aluvijalnih sedimenata.

Na cijelom podru¢ju opstine Bijeljina glavni hidrogeoloski kolektor su Sljunkovito - pjeskoviti
sedimenti drugog litoloskog ¢lana iz prvog kompleksa kvartarnih aluvijalnih sedimenata. Svi ostali
kvartarni 1 pliokvartarni sedimenti iako, po svojim opstim hidrogeoloskim karakteristikama
predstavljaju hidrogeoloske kolektore, ipak su daleko manje znacajni za vodosnabdijevanje zbog
svoje male debljine i Cestih proslojavanja sa glinama.

Prema tome uopsteni prikaz kolektora 1 izolatora podzemne vode moze se prikazati na slijede¢i
nacin, od povrSine terena prema dubini:

Povlatni izolator:
Kolektor:

aluvijalne ilovace i barske gline kvartarne starosti
aluvijalni Sljunkovi 1 pijeskovi kvartarne starosti,
pliokvartarni §ljunkovi i pijeskovi

gline i lapori gornjopliocenske starosti

Podinski izolator:

Vrijednosti koeficijenta filtracije su najvece u centralnom dijelu Semberije, prema Drini Srednji
koeficijent filtracije vodonosnih §ljunkova prve semberske aluvijalne izdani je 5x103m/s. Eefektivna
poroznost Sljunkova utvrdena je u matematickom modelu prilikom kalibracije modela tecenja
podzemnih voda prve semberske aluvijalne izdani radenom za potrebe Programa sanitarne zastite i
uavojena je efektivna poroznost od 20% (0.02).

U sjevernom dijelu opstine tj. u blizini rijeke Save prosjecna vrijednost koeficijenta filtracije se
kreée od 0,08 x 10° m/s. Na podruéju Obarske vrijednosti koeficijenta filtracije su 2,43 x 10 m/s.

4.3. InZenjerskogeoloSke karakteristike terena

Inzenjerskogeoloske karakteristike terena sagledane su i utvrdene na temelju rezultata prethodnih
istrazivanja, prvenstveno Osnovne geoloske karte, list Bijeljina R 1 : 100 000 (autora J. Vrhov¢ié, J.
Andelkovi¢, B. Prtoljan i drugi) sa koje su preuzeti podaci o litostratigrafskim ¢lanovima i strukturno
tektonskim odnosima, ali samo oni podaci koji mogu imati uticaja na urbanizaciju prostora. Takode
koristen je veliki broj geotehnickih elaborata koji su radeni skoro na citavoj teritoriji opStine za
potrebe izgradnje objekata visokogradnje 1 niskogradnje (nivoi: studije, idejni i izvodacki projekti), a
koji su najdirektnije vezani za mogucnosti urbanizacije prostora (fondovska dokumentacija Geoteh -
plus). Uz navedene prethodne istrazne radove proucen je i izvrSen odabir rezultata iz svih ostalih
geoloskih elaborata radenih u razne svrhe, posebno za potrebe hidrogeoloskih istrazivanja.

Rezultati prethodnih istrazivanja nadopunjeni su sa rezultatima prospekcije terena uradene u vrijeme
izrade plana (maj 2004. god.). Terenskim radom registrovani su litoloski ¢lanovi i1 njihovo
prostiranje. Narocita paznja posvecena je stabilnosti terena u prirodnim uslovima, odnosno
registraciji svih nestabilnih padina neovisno o uzrocima i stepenu nestabilnosti.

Prospekcijom su registrovana podrucja koja su podlozna eroziji (linijskoj i povrsinskoj), plavljenju
povrsinskim i podzemnim vodama kao i podrucja koja su zamocvarena. Registrovani su nivoi
podzemne vode, a za povrSinske tokove ocijenjen je tip i karakter toka.

Prospekcijom terena utvrdeno je stanje na terenu vezano za stvorene uslove koji imaju uticaja na
ocjenu inzenjerskogeoloskih karakteristika terena, a sa ciljem, kona¢ne procjene podobnosti i
ogranicenja terena za urbanizaciju. Od stvorenih uslova registrovani su:

- izvoriste pitke vode za Bijeljinu sa neposrednom, uzom i Sirom zonom sanitarne zastite
- aktivna i pasivna groblja

- kanali za melioraciju i odbranu od poplava,

- istrazni prostor i eksploataciono polje ciglane "Drina”

- divlje deponije

- neureddena i napuStena pozajmista nekontrolisane eksploatacije §ljunka i pijeska

Prema inZenjerskogeoloSkim vrstama stijena, teren prostora obuhvata Urbanisti¢kog plana Bijeljine
izgraduju nevezane i slabo vezane stijene. Po postanku su rijecni sedimenti, a po starosti su kvartarni
odnosno holocenski. Na kartografskom prilogu oznaceni su kao terasni sedimenti prve rije¢ne terase
(tu) predstavljeni glinama, pijescima i Sljuncima. Pojedini litoloski ¢lanovi ¢esto su u izmjeni kako
po horizontalnom prostiranju tako i vertikalnom zalijeganju. Zbog toga je ova podjela generalna,
utvrdena na osnovu istrazivanja do dubine od 10,0 m do koje su najce$ée vrseni istrazni radovi za
potrebe objekata visokogradnje i niskogradnje kao i podzemnih objekata infrastrukture. Za nivo
Urbanistickog plana podjela zadovoljava iz razloga Sto krajnja realizacija plana zahtijeva izradu
Regulacionih planova za manja podru¢ja u okviru kojih ¢e se sprovesti dodatna istraZivanja,
primjerena nivou plana. Na taj nacin definisati ¢e se granice izmedu inZenjerskogeoloskih vrsta,
kako po dubini tako i po horizontalnom prostiranju.

Slabo vezani sedimenti prostiru se na povrsini terena Citavog prostora Urbanistickog plana Bijeljine.
To su aluvijalne gline sa veoma heterogenim uceS¢em pjeskovite komponente, a na prelazu prema
neveznim sedimentima, moZe biti i muljevitih proslojaka. Njihove debljine su veoma razlicite, ali se
generalno moze re¢i da su zadebljanja od juga prema sjeveru. Gline debljine do 2,0 m, registrovane
su u centralnom dijelu grada, zatim se protezu u obliku uze zone prema Pucilama i1 na zapadnu 1
sjeverozapadnu stranu, prema Majevickom kanalu, a utvrdene su i u Sirem podrucju Pet jezera na
krajnje sjeveroistocnom dijelu prostora.

Glinoviti sedimenti debljina ve¢ih od 2,0 m prostiru se sjeverno od centralnog dijela grada sa
konstantnim zadebljanjima prema prostoru obilaznice.

Izolinije debljine glinovitog pokrivaca prikazane su na grafickom prilogu br. 3.

Nevezane stijene prostiru se u podlozi glina na ¢itavom obradivanom prostoru. Po sastavu to su:
Sljunci, pijesci 1 njihovi varijeteti, a u dubljim dijelovima terena mogu se pojaviti 1 glinoviti slojevi 1
proslojci. Pojave i nivoi podzemne vode su u ovim sedimentima.
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Geotehnicke karakteristike u pogledu stabilnosti i nosivosti terena su dobre. Ograni¢enja mogu biti
prisutna uslijed muljevitih nenosivih do slabo nosivih slojeva i proslojaka, koji se najcesce
pojavljuju na prelazu iz gline u pjeskovito - §ljunkovite materijale. Dosadas$njim istraznim radovima
utvrdeni su ovakvi uslovi terena na mikrolokacijama narocito u sjevernom dijelu gradske zone.
Ogranicenja za izgradnju objekata moguca su i zbog povremeno visokog nivoa podzemne vode
(samo za vrijeme hidroloskih maksimuma). Takvi uslovi utvrdeni su u podru¢ju Gojsovca i u
denivelisanim mikrolokacijama u kojima je vrSena eksploatacija §ljunka, a moguca su i u centralnoj
zoni grada.

Dubine do podzemne vode utvrdene su kroz prethodne radove u svrhu izgradnje objekata. To su
tackasti podaci, ograniCeni dubinom istrazivanja i vremenskim periodom. Predstavljaju stanje
podzemne vode na lokaciji na kojoj je registrovana, u vremenskom intervalu izvodenja radova. Zbog
toga, kod izgradnje objekata, navedene podatke treba uzeti sa rezervom.

Maksimalni nivoi podzemne vode su u rasponu od 85,00mnm do 89,00 mnm.

4.4, Seizmoloske karakteristike

Osnovne karakteristike seizmi¢nosti definisane su na osnovu podataka o zemljotresima koji su se
dogodili u proslosti na ovom podrucju i podataka o zemljotresima iz udaljenijih ZariSta koja okruzuju
ovo podrudje, a ostvaruju na njemu znacajne seizmicke efekte. Zemljotresni rizik, prakti¢no, definise
nivo prihvatljivog oSte¢enja objekata i ovaj nivo ostvaruje se kroz odgovarajuci proracun cija su
pravila utvrdena pravilnikom. Zemljotresna opastnost, tj. zemljotresni hazard ocjenjuje se preko
seizmoloskih karata maksimalno ocekivanih inteziteta 1 karata maksimalnih ocekivanih
horizontalnih ubrzanja. Kategorija objekata koji se grade predstavlja polazni osonov za ocjenu nivoa
zemljotresne opasnosti, te je ona na taj nacin povezujuci faktor zemljotresnog rizika i zemljotresnog
hazarda.

Seizmicnost terena utvrdena je na osnovu SeizmoloSke karte SFRJ iz 1987. godine prema kojoj
prostor opstine Bijeljina predstavlja podrucje sa maksimalnim intenzitetom ocekivanih zemljotresa I
= 7% MSK - 64 za povratni period od 500 godina i vjerovatnoéom pojave 63%.

Ocitana vrijednost maksilanog oc¢ekivanog horizontalnog ubrzanja na osnovnoj stijeni za povratni
period od 475 godina sa vjerovatno¢om prevazilaZzenja dogadaja od 10% u 50 godina, za navedeno
predmetno podrucje iznosi 0.8-0.9g (g=9.81m/s2).

Do potpune primjene evropskog standarda Evrokoda 8, neophodno je poStovati postojece
seizmoloske podloge za aseizmicko projektovanje kao osnovne ulazne paramtere u seizmickom
proracunu. Pri tome koristiti “Pravilnik o tehnickim normativima za izgranju objekata visokogradnje
u seizmickim podruc¢jima”, Sluzbeni list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90.

4.5. Rejonizacija terena prema prirodnim i stvorenim podobnostima i
ogranifenjima za izgradnju

Rejonizacija terena uradena je na osnovu analize prirodnih i stvorenih ogranicenja za urbanizaciju.
Prirodna ograni¢enja utvrdena su prema:

- morfoloskim,

- hidrografskim,

- inZenjerskogeoloskim 1

- hidrogeoloskim karakteristikama terena.

Stvorena ogranicenja definisna su u odnosu na:

- zone sanitarne zastite izvoriSta Grmic,

- zaStitne pojaseve uz hidrotehnicke objekte i objekte infrastrukture,
- aktivna i pasivna groblja

- napusStena pozajmista §ljunka,

- Uticaj gradske deponije komunalnog otpada i

- eksploataciono polje ciglane Drina.

Osnovni kriterijumi za rejonizaciju koji karakteriSu postojece prirodno stanje terena u vrijeme izrade
plana bili su:

- litoloska grada terena

- dubina do podzemne vode i oscilacije nivoa podzemne vode

- stabilnost terena u prirodnim uslovima

- podloZznost stalnom 1 povremenom plavljenju povrSinskim i podzemnim vodama
- zamocvarenost terena

Prema navedenim Kkriterijima prirodnih uslova konstatovano je da je Citav prostor obuhvata
Urbanistickog plana Bijeljine povoljan za urbanizaciju. Problemi koji se mogu ispoljiti kod izgradnje
viSespratnih objekata na mikrolokacijama sa slabo nosivim muljevitim proslojcima 1 sa visokim
nivoom podzemne vode rjeSavaju se tehnickim mjerama. Uslove gradnje na takvim lokacijama
potrebno je definisati istraznim radovima prije realizacije plana, a u okvirima Izvodackog projekta
pojedinih objekata.

Stvoreni uslovi kao ogranicenja za gradnju su:

- mjere zastite u zaStitnim zonama izvoriSta Grmi¢

- mjere zastite u zaStitnim pojasevima uz hidrotehnic¢ke objekte 1 objekte infrastrukture,

- ekoloske mjere zastite za aktivna 1 pasivna groblja

- potreba izvodenja sanacionih zahvata na lokacijama napustenih pozajmista §ljunka,

- ekoloske mjere zastite od uticaja gradske deponije komunalnog otpada i

- sanacione mjere zaStite na eksploatacionom polju ciglane Drina na kojem je zavrSena
eksploatacija i zauzimanje prostora u svrhu eksploatacije na ostalom dijelu eksploatacionog
polja

Svi navedeni stvoreni uslovi kao ogranienja za gradnju vremenski su ograniceni, odnosno
predstavljaju ogranicavajuci faktor za urbanizaciju do momenta uspostavljanja mjera zastite kojima
¢e se negativni uticaji izgradnje grada eliminisati ili dovesti u prihvatljivo stanje, ili do
uspostavljanja mjera zastite kojima ¢e se negativni uticaji stvorenih uslova na urbanizaciju dovesti u
stanje ekoloski sigurne i ekonomski opravdane izgradnje grada.
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Podrucja aktivnih i pasivnih grobalja su zuzeta i samim tim su izuzeti iz moguénosti gradnje.
Medutim kontaktna podrucja uz groblja su uslovno povoljna za gradnju u ekoloskom smislu i zbog
psiholoskog efekta na stanovniStvo. Problem se rjesava ozelenjavanjem kojim ¢e se zatvoriti pogled
na groblje.

Lokacije napustenih pozajmista Sljunka su u postoje¢em stanju uslovno povoljni i nepovoljni tereni
za izgradnju.

Uslovno povoljne lokacije su na isto¢nom i zapadnom dijelu terena koje su zaravljene 1 sanirane, ali
je nepoznato kakvim materijalom su zatrpane.

Nepovoljne lokacije su zajezerena podrucja koja, u postoje¢em stanju, predstavljaju divlje deponije
raznovrsnog otpada.

Eksploataciono polje ciglane Drina vlasni$tvo je ciglane i za svaku aktivnost u granicama polja
potrebno je imati njihovu saglasnost. U postoje¢em stanju U kojem je sada prostor na kojem je
zavrsena eksploatacija, on je nepovoljan za izgradnju bez prethodno izvrSene sanacije.

Potrebno je napomenuti da predocCena rejonizacija terena na osnovu prirodnih uslova ne
predstavlja podlogu za projektovanje (nema broj¢anih pokazatelja potrebnih za
projektovanje). Uradena je na osnovu rezultata prospekcije terena za potrebe izrade ovog plana i
rezultata dosadasSnjih istrazivanja koja su nam bila dostupna. Sve to nije dovoljno za detaljno
sagledavanje inZenjerskogeoloskih karakteristika terena koje su osnov za ovakvu rejonizaciju. U
okviru detaljnih planova kao S§to su: zoning planovi, regulacioni planovi, urbanisti¢ki projekti i
planovi parcelacije obavezna su detaljna geotehnicka istrazivanja primjerena nivou plana, a za
realizaciju planskih dokumenata nizeg reda obavezna su geotehnicka istraZivanja u funkciji
izgradnje objekata (prema vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima).

Rejonizacija predstavlja osnov za realizaciju prostora na nivou Urbanistickog plana.

5. Poljoprivredno zemljiste

U prostoru obuhvata urbanistickog plana poljoprivredno zemljiSte je zastupljeno u rubnom dijelu 1 to
u vidu oranica, vrtova, vo¢njaka i1 neznatno livada. Orani¢no zemljiSte se najviSe Kkoristi za

proizvodnju zitarica (pSenica i kukuruz), povrtarskinh i industrijskih kultura. U ukupnoj
poljoprivrednoj proizvodnji najvi¢e je zastupljen individualni sektor, a manjim dijelom
poljoprivredne povrSine su u vlasnistvu PD "Semberija” i "Zavoda za poljoprivredu”. Prema

pedoloskom sastavu zastupnjena su sivosmeda bezkarbonatna i sivosmeda karbonatna tla na glinama
1 ilovaCama 1 crvenkastosmeda bezkarbonatna i crvenkastosmeda degradirana tla na pijescima i
Sljunku (Pedoloska karta Jugoslavije 1: 50 000, Tla sekcije Bijeljina 1 i 2, Zavod za agropedologiju,
Sarajevo 1972.). To su dolinska stara aluvijalna tla, nastala nanosima rijeka, a koja ve¢ dugo nisu pod
uticajem poplava. Ova tla su izrazito orani¢na, podesna za industrijsku proizvodnju, jer mogu davati
visoke prinose.

Posljednjih godina povrsine poljoprivrednog zemljista znatno su smanjene koris¢enjem za stambenu
izgradnju, t je obzirom na kvalitet i znacaj poljoprivrednog zemljista, potrebno sprijeciti Sirenje
naselja zauzimanjem najplodnijeg poljoprivrednog zemljista.

6. Vode
6.1. Povrsinske vode

Hidrografsku mrezu prostora Urbanistickog plana Bijeljine ¢ine prirodni i stvoreni tokovi. Svi
pripadaju slivu rijeke Save.

Prirodni tokovi su Brijesnica i Ljeljenacka DaSnica na zapadnom odnosno sjeverozapadnom dijelu
prostora. Ljeljenacka Dasnica, samo svojim krajnjim tokom, tece

istrazivanim prostorom 1 ulijeva se u Majevicki kanal. Tok Brijesnice je prekinut Majevickim
kanalom tako da se vode gorneg i srednjeg toka ulijevaju u taj kanal, a sakupljene vode donjeg toka
ulijevaju se u kanal DaSnica. Brijesnica i Ljeljenacka Dasnica su povremeni buji¢ni tokovi koji se za
vrijeme velikih atmosferskih padavina izliju i poplave uski pojas oko korita, ali se za kratko vrijeme
(do par dana) povuku u korito.

Rjeka Drina, iako nije u prostoru urbanistickog plana, sigurno ima velik uticaj na prirodne
karakteristike obradivanog prostora, a pruza i velike moguénosti poboljsanja kvaliteta zivota gradana
Bijeljine.

Stvoreni povrSinski tokovi su kanali koji, za prostor Urbanistickog plana Bijeljine, imaju veliko
znacenje ne samo u vizuelnom smislu nego i u poljoprivredi, odbrani od poplava, odvodnji otpadnih
voda a narocito u smislu pobolj$anja uslova zivotne sredine.

Najveéi znacaj ima kanal Dasnica koji je izgraden srediSnjim dijelom grada i koji, preko kanala
Glogovac, odvodi vode rijeke Drine do rijeke Save.

Zapadnim dijelom prostora obuhvata Urbanisti¢kog plana pruza se Majevicki kanal koji sakuplja
vode krajnjih obronaka Majevice i odvodi ih do Glavnog obodnog kanala odnosno do rijeke Save.

Kao povrSinske vode svakako treba spomenuti i vjeStacka jezera koja su nastala eksploatacijom
Sljunka. Takve povrSine prisutne su na juznom dijelu prostora obuhvata, u podru¢ju Razbijeno polje i
Pudila, te u sjeveroistoénom dijelu, u podruéju Pet jezera. Jezera u Razbijenom polju i Pet jezera su
uredene povrsine, a Pucila su prostori za odlagalje najve¢im dijelom gradevinskog ali 1 komunalnog
otpada.

6.2. Podzemne vode

Jedan od najve¢ih prirodnih resursa opStine Bijeljina su podzemne vode. To su pitke i
termomineralne vode.
Detaljna proucavalja podzemnih voda vrSena su u nekoliko navrata, a sinteza svih rezultata uradena
je u Studiji: Resursi podzemnih pijacih voda 1 geotermalni resursi opstine Bijeljina;
Potencijali i moguénosti koris¢enja (M. Milivojevié, 1995. god.). Po detaljnosti obrade i
preporukama za dalji rad na problematici voda ova studija je jedan od klju¢nih informaciono-
dokumentacionih materijala za rjeSavanje problematike vezane za pijace i termalne vode i
geotermalnu energiju, kako sa ekonomskog aspekta tako i sa aspekta zastite Zivotne sredine.

Na teritoriji opsStine Bijeljina podzemne pijace vode saturirane su u tri izdani Cije se vode koriste za

pice. To su:

e Freatska ili zbijena izdan formirana je u aluvijalnim sedimentima, debljine 10-60 m, S$to je
ujedno i dubina izdani. Njen sjeverni dio, od linije Donje Crnjelovo-Brodac je pod pritiskom,

10



JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada" Bijeljina
URBANISTICKI PLAN GRADA BIJELJINA

2020.

juzno od ove linije do linije Obarska-Dvorovi izdan je povremeno pod pritiskom, a juZnije od
Obarska-Dvorovi izdan je slobodna. Donja granica izdani je na nadmorskoj visini od 80-70 mnm
u juznom 1 jugozapadnom dijelu Semberije, a na sjeveroistocnom dijelu je na nadmorskoj visini
od 20-15 mnm.

e Izdan u pliopleistocenskim sedimentima, u dijelu pjeskovitih i Sljunkovito-pjeskovitih
sedimenata, sa arterski pijezometarskim nivoom na dubini od:

o 80-100 m u dijelu terena zapadno od linije Janja-Donji Dragaljevac

o 100-150 m u centralnom dijelu Semberije; od Drine preko Bijeljine do Gornjeg
Crnjelova kao isto¢ne granice, pa do linije Janja-Donji Dragaljevac, kao zapadne
granice

o 150-200 m u sjeveroistocnom dijelu terena

Potrebno je naglasiti da do sada nije uradena niti jedna ozbiljna simulacija na kalibrisanom
matematickom modelu kojom bi se pokazalo koje je koli¢ine podzemnih voda moguce crpiti pri
dozvoljenim snizenjima na prostoru Semberije

Generalno, tok podzemnih voda ima pravac od juga i jugoistoka ka sjeveru i sjeverozapadu. Glavni
prihranjivac izdani je rijeka Drina. Uticaj padavina je mali iz razloga $to povrSinski

izolatorski sloj umanjuje infiltraciju oborinskih voda u podzemlje. Praznjenje se vr$i u Savu uzvodno
od usca Drine i u donji tok Drine.

Najznacajnija i najveéa izdan vode za vodosnabdijevalje podrucja Bijeljine je freatska izdan
formirana u prvom kompleksu u aluvijalnim sedimentima. Po rezervama ona je jedina izdan na
osnovu koje se moze planirati snabdijevanje vodom stanovnistva Citave opstine.

Da bi se to postiglo moraju se definisati njeni prirodni uslovi, utvrditi strategija koristenja i zastita. U
suprotnom, moze se izazvati ekoloSka katastrofa.

Ugrozenost freatske izdani od zagadenja je veoma velika zbog:

- fekalnih i otpadnih industrijskih voda Bijeljine

- opadanje kvaliteta vode rijeke Drine

- zagaddivaca u okolnim seoskim naseljima koja su prostorno smjeStena na pravcima
prihranjivanja

- poljoprivredne proizvodnje

- incidenata na saobracajnicama

- aerozagadenja

Mjerama zastite potrebno je obuhvatiti ¢itavu izdan. Jedino tako iskazace se pozitivni efekti zastite 1
na izvoristu Grmic.
6.3.  IzvoriSte Grmié i zone sanitarne zastite

Koris¢enje voda freatske izdani organizovano je preko izvorista Grmié. Uredeno je sa 13 bunara
rasporedenih u vidu pravolinijskog bunarskog polja povezanih sistemom natege. Kapacitet

eksploatacije je oko 430 1/s. Stvarne koli¢ine koje se crpe ne prate se kontinuirano 1 nisu poznate. Do
2015. godine projektovane koli¢ine su oko 650 I/s.

Pitkom vodom snabdijevaju se: Bijeljina, Janja, Kojé¢inovac, Cardaine, Ljeskovac, Patkovaca,
Pucile, Amajlije, Popovi i Dvorovi.

Drugo izvoriste koje je ustanovljeno, ali nije u funkciji je izvoriste Secerane u Obarskoj. Instalisani
kapacitet je 100 1/s. Za ovo izvoriste nisu definisane zone sanitarne zastite.

Na urbanom podru¢ju grada Bijeljina nalaze se dijelovi zona zastite izvorista i to:
- dio neposredne zone zastite izovrista,
- dio zone uze zasStite izvorista,

- dio zone $ire zaStite izvorista.

U predhodnom periodu izvrSena je ponovna analiza zaStitnih zona, uradena odgovarajucéa
hidrogeoloska ispitivanja na terenu te uraden matematski model tecenja podzemnih voda.

Na osnovu dobivenih rezultata izvrSena je izmjena obuhvata pojedinih zona i one su u odnosu na
2004. godinu smanjene.

6.4. Rezervno izvoriSte

Grad Bijeljina nema definisano rezervno izvoriste pitke vode. Postoje ideje da se postojece izvoriste
"Grmi¢" postepeno Siri ka jugoistoku od grada Bijeljine, prema selu Amajlije. U tu svrhu 1992.
godine vrSena su hidrogeoloSka istrazivanja sa jednom istrazno-opitno-osmatratkom buSotinom
dubine do 40 m. Laboratorijska istrazivanja dala su zadovoljavajuce rezultate u pogledu kvaliteta
vode, a Sto se ti¢e rezervi opravdana su ocekivanja da to podrucje zadovolji narastajuce potrebe
grada Bijeljine 1 ¢itave opStine za pitkom vodom. Potrebno je ista¢i da, ukoliko se ne sagledaju
prirodni uslovi ¢itave izdani i ne utvrdi njena zastita od zagadenja, problem sigurne opskrbe vodom
nece se rijesiti, jer je to jedinstvena izdan sa hidrogeoloskim uslovima terena kroz koji se zagadenja
lako Sire.
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6.5. Termalne vode

Termalne vode su jedan od veoma znacajnih resursa koji se eksploatiSe u kontaktnom
podrucju grada Bijeljine, u Dvorovima. Termalna voda saturirana je u gornjekrednim kre¢njacima na
dubini od oko 1500 m, sa temperaturom do 90° C. Temperatura vode na povriini terena na koju
isti¢e samoizlivom je 75° C uz kapaciitet od 7,5 I/s

Rije¢ je o buSotini DV-1, jo§ 1990.god. konzerviranoj (ispunjena isplakom, trenutno stanje
nepoznato), juzno od Dvorova. Voda je ovdje pored krednih krecnjaka nabuSena u trijaskim
kre¢njacima, a izmjerena temperature termokarotazom odgovarala bi trijaskom, a ne krecnjackom
klektoru u okviru kredne flisne formacije.

Navedena temepratura na povrsini terena 75°C vezana je za drugu buSotinu S-1 (banjsko-rekreativni
centar Dvorovi) koja je sa pomenutim samoizlivom 7.5 I/s.

BuSotina u Slobomiru - GD-2, zavrSena na 1800 m u gornjetrijaskim dolomiticnim kre¢njacima.
Optimalni kapacitet busotine izmjeren probnim testiranjem je 44 1/s, ne 50 1/s.

Prema rezultatima svih dosadasnjih istrazivanja ovaj prostor pruza velike moguénosti za koriStenje
termalnih voda u banjsko - ljecilisne svrhe ali isto tako i kao geotermalnu energiju. Prema M.
Milivojevicu: "Banja Dvorovi je jedino turisticko mjesto u Podmajevickom regionu u kojem se
koristi geotermalna energija. Zbog izvanrednog resursa sterilnih geotermalnih voda, kakvi su rijetki
u $iroj okolini, Semberija moze postati "geotermalna regija”, Bijeljina "geotermalni grad”, a Dvorovi
imaju, Sto se geotermalnih resursa tice, bolje uslove od drugih banja, da preraste u banjsko -
turisticki centar svjetskog tipa”.

7. Gline za proizvodnju opekarskih proizvoda

Organizovana eksploatacija gline vrsi se iz leZiSta "Obrijez” kod Bijeljine. Na osnovu istraZivanja i
definisanja sirovinske baze, vise od tri decenije egzistiraju povrSinski kop 1 preredivacki kapaciteti
za proizvodnju razli€itih vrsta opekarskih proizvoda.

Granice istraznog prostora i eksploatacionog polja lezista obuhvataju prostor od oko 20 ha. Dio
eksploatacionog polja sa pogonom za preradu na prostoru je Urbanisti¢kog plana.

Leziste opekarskih glina "Obrijez” nalazi se na krajnjem istocnom dijelu geomorfoloski i geoloski
prostranog i markantnog bréanskog platoa. Ima prostu geolosku gradu. Gline ovog lezista pripadaju
pliopleistocenu (PI,LJ).

Rudna masa je na povrsini terena (ispod tankog humusnog pokrivaca) a iznad lokalnog nivoa
podzemnih voda i kao izolator ne sadrzi akumulacije podzemnih voda (nema proslojaka sljunka i
pijeska). Jedine vode u kopu su oborinskog porijekla. Kop je visinskog tipa pa se odvodnjavanje vrsi
slobodnim padom. VVode se usmjeravaju u dobro regulisan kanal u neposrednoj blizini.

2000. g. dokazane su bilansne rezerve od 2. 763 567 m?® glina A+B+C; kategorije kvaliteta koji
omogucava proizvodnju vise vrsta opekarskih proizvoda.

Potencijalne rezerve C; Kategorije procjenjuju se na 2. 400 000 m?,
Potencijalne rezerve D kategorije procjenjuju se na 28. 000 000 m?®.

U okviru kopa egzistira jezero sa neuredenom, strmom obalom koja sluzi kao divlja deponija
krupnog komunalnog otpada.

Napustene dijelove PK (juzna strana) potrebno je rekultivisati. S obzirom da eksploataciono polje
ima specifican polozaj (u naseljenom podrucju), rekultivacija bi mogla obuhvatiti nasipanje
gradevinskim otpadom i formiranje gradevinskog zemljista.

Granice eksploatacionog polja:

Posebno se naglaSava problem uticaja PK opekarskih glina "Obrijez” na novoizgradeno naselje
Hase-Brijesnica. Novoizgradeni stambeni objekti su u okviru istraznog prostora ciglane a radne
etaze kopa udaljene su do 100 metara od naselja.
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A 6 593 548 4 955 509
B 6 593 388 4955710
C 6 593 363 4 955 922
D 6 593 500 4 956 000
E 6 593 700 4 956 100
F 6 594 000 4 956 000
G 6 594 228 4 956 025
H 6 594 343 4 955 868
[ 6 594 097 4 955 751
J 6 593 984 4 955 804
K 6 593 764 4955713

8. Eksploatacija Sljunka i pijeska

Eksploatacija Sljunka na prostoru Urbanisti¢kog plana bila je neplanska 1 neorganizovana, za potrebe
pojedinaca, ali je potpuno obustavljena. Ostale su depresije napustenih $ljunkara, veéinom kao
jezera, koja uglavnom sluze za nekontrolisano deponovanje raznovrsnog otpada. Odlaganjem
otpada na ovakav nacin direktno se zagaduju podzemne vode, zemljiSte 1 vazduh.
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9. Floraifauna

Biljni 1 zivotinjski svijet u obuhvatu Urbanistickog plana mozemo posmatrati kroz karakteristike
agroekosistema, vodenih, Zbunastih i1 zeljastih ekosistema i neznatno prisutnih Sumskih i livadskih
ekosistema.

.....

su predstavnici flore i faune u obuhvatu urbanistickog plana. Na poljoprivrednim povrSinama od
kultivisanih biljnih vrsta zastupljene su prije svega zitarice (triticum vulgare, zea mays, hordeum
vulgare), industrijske i povrtarske kulture (solanum tuberosum, pisum sativum, capsicum annuum,
phaseolus vulgaris, solanum lycopersicum, cucumis sativus, cucurbita pepo, brasica oleracea, allium
cepa, daucus carota, cucumis melo, spinacia oleracea). U rubnim podru¢jima obuhvata urbanisti¢kog
plana prisutne su i povrSine pod voénjacima, dok su ka unutrasljosti viSe zastupljena pojedinacna
vocéna stabla, uz okuénice individualnih stambenih objekata. Zbunasta i1 zeljasta vegetacija, kao 1
pojedinac¢na ili grupisana stabla vrbe, topole i bagrema (Salix alba, salix fragilis, salix cinerea,
populus alba, populus nigra, prunus spinosa, sambucus nigra, crataegus oxyacantha, rosa canina)
prisutna je po medama i poljskim putevima, uz lokalne puteve manjih prigradskih naselja, kao i na
zapuStenim povrSinama pozajmista Sljunka. Predstavljaju znacajno staniSte ptica i sitnih zivotiljskih
vrsta (mekusaca, insekata i drugo).

U prostoru obuhvata UrbanistiCkog plana posebno su karakteristi¢ne biljne i Zivotinjske zajednice
¢ije staniSte predstavljaju jezera stvorena na nesaniranim povrSinama eksploatacije §ljunka. Odlikuju
se bogatim biljnim 1 zivotinjskim zajednicama (ribom, Zabama, kornja¢ama, zmijama, guSterima,
divljim patkama, golubovima). Potrebno ih je saCuvati kao prirodna stanista divlje flore i faune.
Najvecu vrijednost po bogastvu flore i faune imaju jezera u neposrednoj blizini asvaltne
baze"Bijeljina putevi” i kompleks "Pet jezera”.

Sumski ekosistemi u obuhvatu urbanisti¢kog plana svedeni su na manje $umarke hrasta i bagrema,
koji su  saobratajnicama, individualnim stambenim objektima 1 obradivim poljoprivrednim
povrSinama, potpuno izolovani od ve¢ih Sumskih povrSina, $to se negativno odrazilo na znac¢aj ovih
povrsina kao staniSta zivotinjskog svijeta, prije svega niske divljaci i ptica.

Vegetaciju u gradskom prostoru Cine drvoredi, zelene povrSine uz saobracajnice, stambene zgrade,
industrijske zone, blokovsko zelenilo i parkovi, od kojih najvecu vrijednost ima gradski park.
Postojece zelene povrSine u gradu, obzirom na njihovu ulogu i zna¢aj u ekoloSkom smislu, nisu
dovoljne, te je potrebno planirati ve¢e povrSine pod zelenilom, narocito, zastitne zelene pojaseve oko
industrijskih zona i sadnju novih i sanaciju postojec¢ih drvoreda.

1. Infrastruktura

1. Saobracajna infrastruktura
U saobracajnom pogledu, grad Bijeljina ima znacajan poloZaj - smjeSten je na prostoru u kome
funkcioniSu niz vaZznih putnih pravaca za Republiku Srpsku.

Komletna putna mreza na kontaktu sa gradom kao i gradska saobrac¢ajna mreza izrazito je radijalne
orjentacije. Ima jedanaest znacajnih saobracajnih pravaca, koji se vode direktno u grad, bez jasnog

usmjeravanja tokova ka ciljnim odredistima, Sto uzrokuje i vodenje nepripadaju¢ih saobracajnih
tokova gradskom saobra¢ajnom mrezom Sire pa i uze centralne zone grada, a to su:

- magistralni put prvog reda (M-I), evidentaciona oznaka puta ,,115%, putni pravac za Racu
1 medudrzavni grani¢ni prelaz (stara oznaka puta ,,M-18),

- magistralni put prvog reda (M-I), evidentaciona oznaka puta ,,104%, putni pravac za
»Pavlovica most* 1 medudrzavni granicni prelaz (stara oznaka puta ,,M-18.2"),

- magistralni put prvog reda (M-I), evidentaciona oznaka puta ,,104“, putni pravac za
Brc¢ko 1 Banjaluku (stara oznaka puta “M-14.1"),

- magistralni put prvog reda (M-I), evidentaciona oznaka puta ,,113*, putni pravac za
Ugljevik i Tuzlu (stara oznaka puta ,,M-18%),

- magistralni put prvog reda (M-I), evidentaciona oznaka puta ,,115%, putni pravac za
Zvornik (stara oznaka puta “M-14.1"),

- lokalni put za Batkovi¢ — L-4,

- lokalni put za Veliku Obarsku — L-5,

- lokalni put za Brijesnicu — L-22,

- lokalni put za Golo Brdo — L-23,

- lokalni put za Amajlije — L-8,

- lokalni put za Novo Selo i Dijelove — L-32.

Specifi¢nost saobracajne mreze na podrudju grada Bijeljina ogleda se i u Cinjenici da je od 1991.
godine do danas dominantan pravac u regionu Rada - Pavlovi¢a Cuprija - Bijeljina - Bréko -
Banjaluka kao saobracajna kicma Republike Srpske. Magistralni saobracaj je voden uli¢nom
mrezom grada, odnosno ulicama D.Tucoviéa - Zivojina Misiéa - Proleterskih brigada - Sremska -
Cara UroSa - Stefana Decanskog. Duz ovog poteza zasnovani su i mnogi sadrzaji sa direktnim
ulascima - izlascima na koridor, §to je dopunski opteretilo vodenje tranzitnog toka i stanje na ovom,
za grad znacajnom dijelu saobracajne mreZze.

Mreza gradskih saobracajnica i ulica istorijski je nastajala zajedno sa izgradnjom naselja, uglavnom
spontano 1 mimo urbanih standarda, kao §to je to bio slucaj sa ve¢inom gradova ove veli¢ine u ovom
regionu.

Za uli¢nu mrezu Bijeljine je karakteristicno da nema jasne hijerarhije u funkcionalnom povezivanju.
U pojedinim dijelovima mreZe (naro€ito u najuZzem centru grada) se javljaju kratke dionice sa estim
raskrsnicama.

Znacajan dio uliéne mreZe nema odgovarajuc¢e Sirine puta Sto negativho uti¢e na parametre
saobracajnog toka.

Opsta odlika je nedostatak jasnog sistema, nedovoljne Sirine regulacija i1 nekompletnost
funkcionalnih elemenata geometrijskog popre¢nog profila. Parcijalni zahvati, uzrokovani naraslim
potrebama 1 razvojem saobracaja i saobracajnih sredstava nisu rezultirali radikalnim i cjelovitim
rjeSenjima, tako da se moze rec¢i da trenutno vlada nesklad izmedu narasle urbane fizicke strukture -
objekata i fizicke strukture saobrac¢ajne mreZe.

Takode je evidentirana nedovoljna Sirina trotoara ili potpuni nedostatak staze za pjeSake, duz ulicne
mreZe. Na nekim dijelovima mreze gdje postoje trotoari, kretanje pjesSaka je otezano zbog zadiranja
izgradenih objekata na trotoar ili zbog parkiranih vozila u zoni trotoara.

Ionako male regulacione Sirine postojecih ulica, "zakovane" ivi€énom izgradnjom novih viSespratnih
objekata, predstavljace veoma ozbiljnu teSkocu u izradi novog koncepta sistema saobracajne mreze
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grada, koji se mora formirati u limitiranim prostornim uslovima i ograni¢enjima uz primjenu brojnih
restriktivnih 1 rezimskih mjera, snaznog razvoja sistema javnog prevoza, sistema parkiranja i
garaziranja i sistema biciklistickog i pjeSackog saobracaja. Sa druge strane to korespondira sa
pozeljnim modelom grada - "grada za ljude™ a ne modela "automobilskog grada”.

Monocentrican postoje¢i model grada, koncentracija javnih sadrzaja u Sirem gradskom centru i
gradskom "city"-u, uzrokovali su i neravnomjeran razvoj saobracajne mreze. Znacajni napori su
vrSeni u centru, gdje rjeSenja prakticno i teoretski nisu moguca, u uslovima postojecih koncentracija
aktivnosti i fizicke strukture i postoje¢eg nacina vodenja saobracajnih tokova. Sa druge strane
periferni dijelovi grada, na kojima je takode izrazena spontana i planska izgradnja objekata
(uglavnom stambenih) i dalje po¢ivaju na ulicama - sokacima, van bilo kakve koncepcije i sistema.
Velike promjene u prostoru generiSu novi znacaj i hijerarhiju saobracajnih tokova koju nije pratilo 1
odgovarajuce fizicko uspostavljanje hijerarhije i kapaciteta elemenata saobracajne mreze.

Osnovna uli¢na mreza je definisana i oslonjena na magistralne putne pravce.

Duzina magistralnih puteva koji prolaze kroz teritoriju obuhvacenu GUP-om Bijeljine i trenutno
iznosi oko 16,20 km (magistralna mreza).

Osnovna osobina ovih dijelova mreze je veliko saobracajno opterecenje, sa znacajnim uceSc¢em
tranzitnog saobracaja. Gradska putna obilaznica je u znac¢ajnoj mjeri preuzela tranzitni saobracaj.

Primarnu ulicnu mrezu ¢ine najznacajnije saobracajnice koje predstavljaju medusobnu vezu
najznacajnih radnih zona i zona stanovanja, odnosno, njihovu vezu sa centralnom zonom. Duzina
mreze saobracajnica I reda iznosi oko 18,68 km.

Sve ostale dijelove mreze predstavljaju saobracajnice niZzeg ranga, sa znafajnim uceS¢em
nekategorisanih ulica. Kategorizacija ulicne mreZe je izvrSena na osnovu funkcionalnih 1
gradevinskih karakteristika.

Sekundarne ulice imaju zadatak da vode saobracajne tokove sa saobracajnica niZzeg ranga (sabirnih
ulica i nekategorisanih saobracajnica) ka primarnim i magistralnim saobracajnicama.

Kolovozni zastor zahtijeva ozbiljnu rehabilitaciju, naro€ito na perifernim dijelovima uli¢ne mreZze.

Na snazi je odluka o reZimu saobracaja, kojom je definisano da je najveéa dozvoljena brzina u gradu
50 km/h za putni¢ke automobile i 40 km/h za teretna vozila.

U Bijeljini je evidentiran problem nedostatka parking prostora i neregulisano parkiranje, kako za
putnicka, tako 1 za teretna vozila. To izaziva konfliktne situacije 1 sa motornim saobrac¢ajem 1 sa
pjesackim tokovima. U proteklom periodu izvedene su odgovarajuée aktivnosti u pravcu
postepenog rjeSavanja problema i1 viSe u pravcu adekvatnog uredenja parkiranja na gradskom
podrucju.

JP ,, Direkcija za izgradnju i razvoj grada®“ Bijeljina — Odsjek za upravljanje javnim parkiraliStima
preuzela je upravljanje nad javnim parkirali§tima 1 stavila u funkciju sistem naplate 1 kontrole
parkiranja u Bijeljini 08.10.2007.godine.

Funkcionisanje sistema upravljanja i naplate parkiranja

Sistem naplate i kontrole parkiranja sprovodi se na oko 830 uredenih i propisno obiljeZenih parking
mjesta.

Grad je podijeljen u dvije zone (crvenu zonu i1 plavu zonu) i u obje zone primjenjuje se reZzim bez
vremenskog ograni¢enja sa naplatom parkiranja u periodu od 7-21 ¢as radnim danom, i 7-15 ¢asova
subotom.

30HA: LUPBEHA
ZONE: RED ZONE: BLUE

30HA: NINTABA

Hannara napkupaea: Hannara napkupaba:
paaxum pavom 7-21 h pagHum gavom 7-21 h

cybotom 7-15h —— cybotom 7-15h ——

Parking collected: Parking collected:
on workdays 7am-9pm - on
on saturdays 7am-3pm saturdays 7a

Uvodenje naplate, po satu parkiranja, na parking mjestima namjenjenim za javno kori$é¢enje u gradu,
ima za zadatak da se, pored regulativnih efekata, na ograni¢enom broju javnih mjesta za parkiranje
ostvari potreban broj parkiranja. Cijenom parkiranja upravlja se brojem zahteva za parkiranjem,
prostornom raspodjelom zahtijeva i iskoris¢enjem raspolozivog kapaciteta na ulici, i posebnim
parkiraliStima.

U Bijeljini se primenjuje reZim bez vremenskog ogranienja sa naplatom parkiranja, pa se shodno
tome primjenjuje linearna cijena (jedinstvena cijena za vremensku jedinicu parkiranja, bez obzira na
duZinu zadrzavanja na parking mjestu).

Prilikom naplate parkiranja, ponudena su dva sistema naplate parkiranja:
- naplata putem kiosk karata
- naplata putem SMS-a

Svaki od navedenih nacina naplate se primjenjuje po odredenim pravilima, koja su lako prihvatljiva
od strane korisnika.

Uvodenje ovog Sistema prati koriS¢enje savremenih tehnickih rjeSenja: placanje parkinga putem
SMS-a, kontrola parkiranja PDA uredajima (mali racunari koje nose kontrolori), GPRS veza izmedu
PDA uredaja i centralnog sistema, internet veza sistema za kontrolu rada (Odsjek za javna
parkirali§ta) sa centralnim serverom i mobilnim operaterom itd.

Problem parkiranja je veoma sloZen i mora se sagledavati i1 rjeSavati na nivou sveobuhvatnog
planiranja Grada, i prije primjene odredene strategije upravljanja moraju se sagledati njihovi efekti, a
kasnije rijeSavati kroz upravljanje parkiranjem.

Problemi vezani za prevoz u teretnom saobracaju na podrucju Grada se pojavljuju uglavnom zbog
toga S§to uli¢na mreZa nije prilagodena ovim potrebama, kako po geometrijskim karakteristikama
raskrsnica i ulica, tako i po stanju kolovoznog zastora.
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Radi postizanja veceg nivoa bezbjednosti u saobracaju teretnih motornih vozila 1 njegovog
nesmetanog odvijanja zabranjen je ili ograniCen saobracaj za teretna motorna vozila i traktore u
nekim ulicama u gradu.

Poseban problem predstavlja nedostatak organizovanog parking prostora za teretna vozila.
Parkiranje teretnih motornih vozila dozvoljeno je samo na posebno odredenim i obiljezenim
mestima, kao i u krugu radnih i drugih organizacija.

Javni prevoz putnika u Bijeljini na prigradskim i medugradskim autobuskim linijama obavlja
"Semberija transport” A.D. Bijeljina. Autobuska stanica u Bijeljini locirana je u centralnoj zoni
grada, u prostoru izmedu dvije gradske saobracajnice: Karadordeva i Ulica Mese Selimovica.
Lokalni javni prevoz na prigradskim i gradsko-prigradskim linijama je povremen i privremen
(sezona, Skola...).

U prevozu putnika sve veci znacaj dobija taksi prevoz, u klasi¢nom obliku kao i tzv. Linijski taksi
prevoz.

2. Hidrotehnicka infrastruktura
2.1. Vodovod

Prostor Grada Bijeljina ima znaajne potencijale za razvoj hidrotehnicke infrastrukture koji se
ogledaju u postojanju, prije svega, bogatih izdani naro¢ito arteSkog karaktera u slojevima §ljunka i
pijeska narocito prve terase ( izvoriSta na istocnom obodu Bijeljine).

Medutim po svojim prirodnim karakteristikama postoje 1 ograni¢enja u prostoru koja imati znacaja
za buduci razvoj hidrotehnicke infrastrukture. Ova ogranicenja su sljedeca:
- blizina urbanizovanih i degradiranih zemljista moze ugroziti izdan i kvalitet vode,
- neregulisano pitanje prihvata, osdvoda i precis¢avanja otpadnih voda naselja i industrije
posebno izvan urbanog podrucja Bijeljine.

Vodosnabdijevanje podrucja Grada Bijeljina bazira se na planiranom regionalnom vodovodnom
sistemu i izvoristu "Grmic", &ija se izdasnost procjenjuje na 1,0 do 2,0 m*/sec. Na regionalni sistem
sistem po Programu dugoro¢nog vodosnabdijevanja oslonjene su i opstine Brcko, Ugljevik i Lopare.

Buducdi regionalni sistem razvijao bi se prioritetno u pravcima:
- prema seoskim naseljima sjevernog dijela opstine Bijeljine
- prema seoskim naseljima opstine Ugljevik i Lopara
- prema seoskim naseljima opstine Bréko

Sa postojeceg gradskog vodovodnog sistema Bijeljina sada se snabdijeva vodom oko 95.000,00
stanovnika sa gradskog podrucja te u prigradskim i seoskim nseljima, a pokrivenost je sljedeca:
Naselja koja su skoro u potpunosti pokrivena vodovodnom mrezom:

Bijeljina, Patkovaca, Pucile, Ljeskovac, Glogovac, Koj¢inovac, Janja, Dvorovi, Ljeljenca,
Brijesnica, Amajlije, Popovi.

Naselja koja su ve¢im dijelom pokrivena vodovodnom mrezom:

Velika Obarska, Crnjelovo, Batkovi¢, Ostoji¢evo, Brodac, Velino Selo, Balatun, Trnjaci

Naselja do kojih je dosla vodovodna mreza ali nije izgradena distributivna mreza: Modran i Hase.

Iz navedenog se uocava da najbolju pokrivenost vodovodnom mrezom imaju naselja gravitacionog
podru¢ja Bijeljine, potom Janje, te naselja sjevernog dijela gradskog podrucja. Bez obzira o kojoj
gravitacionoj zoni naselja se radi, vodovodna infrastruktura razvija¢e se po dugoro¢nim programima
nadleznih institucija za te oblasti infrastrukture.

Sadasnji kapacitet izvoriSta iznosi 550 l/sec i omogucuje redovno vodosnabdijevanje klju¢enih
potroSaca.

2.2. Fekalna kanalizacija

Kada je u pitanju kanalisanje otpadnih voda, generalna situacija na prostoru Grada u odnosu na
predhodni planski period je sledeca:

* u uzem podrucju urbanog dijela grada Bijeljine izveden je separatni sistem kanalizacije,tj.
posebni kiSna a posebno fekalna kanalizacija. Do sada je izgradeno oko 58 km fekalne
kanalizacije. Registrovano je 13.460 korisnika kanalizacije. Kanalizacionom mrezom
pokriven je centar grada do ulice Racanska, te ulice Galac i Loznicka, naselja "GTZ",
Koviljuse i dio novog naselja "Knez Ivo od Semberije"

*= putem Glavnog fekalnog kolektora fekalni kanalizacioni sistem je spojen sa novoizgradenim
Postrojenjem za preciS¢avanje otpadnih voda (PPOV) sa tzv. SBR tehnologijom tretmana
otpadne vode krajnjeg kapaciteta do 40.000, stanovnika; prijemnik pre¢is¢ene vode je
Majevicki obodni kanal (MOK).

U dijelovima grada gdje nema izgradena kanalizaciona mreZa otpadne vode se odvode do septickih
jama gdje se vrsi primarna fizicko-bioloSka prerada, a onda se djelimi¢no izbistrene vode ispustaju u
podzemlje.

Vedi dio septickih jama, narocito individualnih, je izveden nepropisno i ne zadovoljava ni minimum
tehnickih zahtjeva, a i one koje su izvedene propisno zbog nerijeSenog sistema odrzavanja u smislu
redovnog praznjenja i CiS¢enja bar dva puta godiSnje prestavljaju izrazite zagadivace.

Kao prijemnik atmosfersih voda sluzi uglavnom kanal Da$nica te neSto otvorene kanalske mreze u
seoskim podru¢jima, a gdje to nije moguce vode se ispustaju u podzemlje.

2.3. KiSna kanalizacija

Samo uzi dio urbanog podrucja grada Bijeljina je pokriven izgradenom kanalizacionom mreZzom za
atmosferske vode.
Radi se o:
- djelimi¢no postojec¢oj atmosferskoj kanalzaciji izgradenoj u periodu od 60-tih do 80-tih
godina,
- novoizgradenoj kanalizacionoj mrezi gradenoj paralelno sa fekalnom kanalizacijom.
Duzina novoizgradenih kisnih kolektora je 20,7 km.
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Dio radova na prosirenju mreze je uraden paralelno sa izgradnjom fekalne kanalizacije. Potrebno je
nastaviti sa Sirenjem mreze.

3.  Elektroenergetska infrastruktura

Postojeca elektroenergetska mreza na podru¢ju urbanog dijela grada Bijeljine, u ovom trenutku,
uglavnom  zadovoljava  potrebe potroSaca  elektricne  energije.OptereCenje  postojecih
transformatorskih stanica na podru¢ju urbanog dijela grada Bijeljine je neujednaceno.
Transformatorske stanice u pojedinim trafo podruc¢jima su preopterecene. Opterecenje jednog broja
transformatorskih stanica je priblizno nazivnom optereéenju, dok ostale imaju znatnu rezervu u
snazi. Nazivna snaga transformatorskih stanica je razli¢ita.Za snabdijevanje elektricnom energijom
poslovnih i industrijskih objekata u upotrebi su uglavnom standardne transformatorske stanice
nazivne snage od 100 - 1000kVA. Snabdijevanje elektricnom energijom objekata kolektivnog,
mjeSovitog 1 porodi¢nog stanovanja uglavnom se vrsi iz transformatorskih stanica nazivne snage
400 - 630 - 1000kVA uz manji broj, na periferiji urbanog podrucja grada, stubnih TS nazivne snage
160 - 250kVA.

U uzem dijelu grada NN elektroenergetska mreza je formirana uglavnhom podzemno polozenim
kablovskim vodovima, a u podru¢jima grada naslonjenim na centar grada je mjeSovitog sastava (
podzemno i nadzemno polozeni kablovski vodovi). Na periferiji grada elektroenergetsku mrezu ¢ine
uglavnom nadzemni kablovski vodovi.

Srednjenaponska elektroenergetska mreza (10 i 35 kV mreza) je formirana uglavnom podzemno
poloZenim kablovskim vodovima, s tim da ¢e u buduénosti dijelovi iste izgradeni nadzemnim
kablovskim 1 zra¢nim vodovima u urbanom dijelu grada biti zamijenjeni podzemno polozenim
vodovima.

Izgradnju poslovnih objekata prati 1 izgradnja novih transformatorskih stanica sa prikljuénim 10 kV
kablovskim vodovima.

Novi objekti kolektivnog stanovanja se uglavnom prikljucuju, ako postoji moguénost, na postojece
transformatorske stanice, a tamo gdje je to potrebno izgradnju objekata kolektivnog stanovanja prati
1 izgradnja novih transformatorskih stanica BTS 1000 (630) kVA sa priklju¢nim 10 kV 1 NN
kablovskim vodovima. Takode su umjesto najveéeg broja postojec¢ih zidanih transformatorskih
stanica uglavnom izgradene transformatorske stanice BTS 1000 (630) kVA, a u cilju pobolj$anja
naponskih prilika 1 povecanja stepena pouzdanosti u transformatorskim stanicama je moguca
zamjena postojecih transformatora sa transformatorima vece nazivne snage.

Analizom su obuhvacene kategorije "domacinstva", "opsti (ostali) potrosaci”, "industrija" 1 "javna
rasvjeta" sa procentualnim uces¢em u ukupnoj potrosnji za urbano podrucje grada Bijeljina, odnosno
za podrucje RIJ"Elektrodistribucija Bijeljina” Bijeljina koje se u najvecem dijelu poklapa sa
podru¢jem Grada Bijeljina.

Treba istaci sledece:

Analiza potros$nje elektricne energije po podacima RJ »Elektro — Bijeljina« daje kontradiktorne
rezultate bez bilo kakvih obrazlozenja uzroka takvih stanja, a nema ni metodologije kojom se postizu
takvi odnosi i zakljucci o potrosnji. Svi zaklju¢ei mogu se, dakle, tretirati kao hipoteticki moguéi.
Kao ilustraciju takve metodologije dajemo analizu potro$nje elektricne energije u urbanom podrucju
grada Bijeljine, sa moguéim zakljuccima:

- porast broja potrosaca u kategoriji "domacinstva" je ravnomjeran. Na dan 31.12.2019. godine
U RJ Bijeljina registrovano je 47 669 mjernih mjesta za kupce na niskom naponu ( 0, 4 KV)
u kategoriji domacinstva..

- U kategoriji potrosaca "opsti (ostali) potrosa¢i" zabiljeZzen je, nakon postepenog rasta do
2009.godine, pad broja potroSaca u 2009 - 2010.godini. Dana 31.12.2019.godine u RJ
Bijeljina registrovano je 3 738 mjernih mjesta iz ove kategorije ( poslovni prostori) na
naponskom nivou 0,4 kV.

- U kategoriji potrosaca "industrija" od 2004.godine zabiljezen je znacajan rast broja potrosaca
( od 14 potrosata 2004.godine do 44 potrosata na kraju 2010.godine). Dana
31.12.2019.godine registrovano je 5 kupaca iz ove kategorije Cija se potro$nja mjeri na
naponskom nivou 10 KV (ostali su na niskom naponu tj. 0, 4 kV). Treba napomenuti da je do
kraja 2019.godine u RJ Bijeljina registrovano i 192 kupca elektri¢ne energije na naponskom

nivou 10 kV ¢iji je snabdjeva¢ mati¢no preduzece a.d. Trebinje.

- U kategoriji potrosa¢a "javna rasvjeta" registrovano je ukupno 502 mjerna mjesta do
31.12.2019.godine na teritoriji koju pokriva ZEDP "Elektro Bijeljina", RJ Bijeljina.

- odnos potrosnje po kategoriji potrosaca u 2004.godine ( 67% domacinstva, 20% ostala 0,4
kV potrosnja, 12% industrija i 1,2% javna rasvjeta ) je izmijenjen u 2010.godini (62%
domacinstva, 17% ostala 0,4 kV potrosnja, 19% industrija i 1,8% javna rasvjeta). Potros$nja
na srednjem naponu (35kV i 10 kV) iznosila je 2017.godine 22,8% ; 2018.godine 23,7% i
2019.godine 24,1% ukupne potrosnje. Znaci da je evidentan blagi rast potro$nje u industriji,
odnosno blagi pad potroSnje na niskom naponu (domacinstva, ostala potroS$nja i javna
rasvjeta). Godine 2017. na niskom naponu (0,4 kV) potrosnja je procentualno iznosila 77,2 %
; 2018.godine 76,3% 12019. godine 75,9 % od ukupne potrosnje.

- odnos potrosnje po potroSacu na nivou godine u pojedinim kategorijama u 2004.godini
(4,9MWh domacinstva, 9,60MWh ostala 0,4 kV potrosnja, 1,1GWh industrija i 18MWh javna
rasvjeta) je izmijenjen u 2010.godini (5SMWh domadinstva, 11,IMWh ostala 0,4 kV
potro$nja, 0,7GWh industrija i 17,5MWh javna rasvjeta). Prosjéna mjese¢na potroSnja
elektricne energije po domacinstvu se gotovo ne mijenja- iznosi oko 300 kWh. Najmanja
potro$nja je bila 2006. godine (283 kWh); najvecéa 2010.godine (304 kWh) a 2019.godine je
prosje¢na mjesecna potros$nja po domacinstvu je iznosila 289 kwWh.

- ukupna potrosnja je od 2004.godine sa 132GWh u 2010.godini dostigla 170,93GWh, S§to
predstavlja porast od 29%

- angazovana snaga je u 2004.godini iznosila oko 31MW, a u 2010.godini oko 40 MW S$to
takode predstavlja povecanje za 29%

Potrosnja elektricne energije u kategoriji potrosaca "domacinstva"

Na elektrodistributivnom podrucju RJ " Elektrodistribucija " Bijeljina u 2004. godini potrosnja u
kategoriji potroSaca "domacinstva" je oko 163 GWh/god., u 2005.godini potro$nja je povecana na
¢ak 176 GWh/god., a 2006.godine je zabiljezen pad potroSnje elektricne energije na 166 GWh/god.
U 2007.godini je potrosnja povetana na 179 GWh/god. Od 2007.godine potro$nja je u
ravnomjernijem porastu, da bi u 2010.godini dostigla vrijednost od 193 GWh/god.

Nasuprot potrosnji elektricne energije broj domacinstava je imao ravnomjeran porast. Ukupan broj
potrosaca u 2004. godini je oko 36400, u 2005.godini oko 38200. Od 2006. godine porast broja
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domacinstava je blazi, da bi u 2010.godini iznosio oko 42400. Zaklju¢no sa 31.12.2019.godine broj
domacinstava je porastao na 47 669 na podrucju koje pokriva RJ Bijeljina. Na podrucju cijele ZEDP
utroSeno je u ovoj kategoriji potro$aca ukupno 365,49 GWh energije.

Prema podacima za urbano podru¢je grada za period 2004 - 2010.godine potroSnja elektricne
energije i broj domacinstava su u ravnomjernom porastu, a potro$nja u 2010.godini iznosi oko 62%
od ukupne potrosnje na nivou urbanog podru¢ja grada. U odnosu na ukupnu potro$nju kategorije
"domacinstva" na elektrodistributivnom podru¢ju RJ " Elektrodistribucija " Bijeljina potrosnja
pomenute kategorije na urbanom podru¢ju grada Bijeljine iznosi oko 55%. Udio ukupne potrosnje
(domacinstva, ostala potro$nja i javna rasvjeta) na niskom naponu (0,4 kV) u 2019.godini je iznosio
75,9 % na teritoriji koja je u nadleznosti RJ Bijeljina.

Potrosnja elektri¢ne energije u kategoriji "opsti (ostali) potrosaci"

U ovu kategoriju spadaju poslovni objekti i poslovni prostori ¢iji utroSak elektricne energije se mjeri
na niskom naponu (0,4 kV) .Prema podacima za urbano podruje grada za period 2004 -
2010.godine potroS$nja elektricne energije je u blagom porastu i ako se broj potrosaca smanjuje.
PotroSnja u ovoj kategoriji iznosi u 2010.godini oko 17% od ukupne potroS$nje na nivou urbanog
podrucja grada. U odnosu na ukupnu potrosnju kategorije " opsti (ostali) potrosaci " na podrucju RJ
" Elektrodistribucija " Bijeljina potro$nja pomenute kategorije na urbanom podrucju grada Bijeljine
iznosi oko 60% uz procenat potrosaca od 77% . Dana 31.12.2019.godine u RJ Bijeljina registrovano
je 3 738 mjernih mjesta iz ove kategorije, a utroSeno je 92,97 GWh energije u sklopu cijele ZEDP
"Elektro Bijeljina".

Moze se zakljuciti da je najveci broj potrosaca iz ove kategorije u urbanom podrucju grada Bijeljine,
a stvarna potrosnja elektri¢ne energije se moze obrazloziti koriStenjem raspolozivih energenata za
grijanje u urbanom podru¢ju grada Bijeljine (gradska toplana, kotlovnice stambeno - poslovnih
objekata ), mala angaZovana snaga, te nepoznat broj i nazivna snaga elektri¢nih uredaja koje u svojoj
djelatnosti koriste pomenuti potrosaci. U poslednjih nekoliko godina se sve vise uvodi grijanje
toplotnim pumpama koje su znacajni potrosaci elektricne energije, tako da je usljedilo povecenje
potro$nje elektri¢ne energije koja se registruje na naponskom nivou 0, 4kV.

Potrosnja elektri¢ne energije u kategoriji "industrija (srednji napon)"

Na osnovu podataka za urbano podrucje grada u periodu 2004 - 2010.godine potroSnja elektricne
energije od 2006.godine je u znacajnijem porastu i srazmjerna je povecanju broja potroSaca.
Potro$nja u ovoj kategoriji iznosi u 2010.godini oko 32 GWh/god., odnosno 19% od ukupne
potro$nje na nivou urbanog podruc¢ja grada. U 2010.godini ukupna potroSnja kategorije " industrija
(srednji napon) " na podrucju grada Bijeljina u odnosu na potro$nju pomenute kategorije na
elektrodistributivnom podrucju RJ " Elektrodistribucija " Bijeljina iznosi oko 60% uz procenat broja
potrosaca od 42%.

Na osnovu predoCenih podataka moze se zakljuciti da je najveéi broj proizvodaca, odnosno
potroSaca sa ve¢om instalisanom snagom na urbanom podrucju grada Bijeljine.

PotroSnja elektricne energije u Kategoriji " industrija (srednji napon) " u 2010.godini od 32
GWh/god. je znatno niza od procjenjene potrosnje u 2015.godini od 125 GWh/god. a Sto je rezultat
niskog stepena privrednih aktivnosti, kao i neizvjesne sudbine postojecih industrijskih kapaciteta.
Takode je bila neizvjesna izgradnja novih industrijskih objekata sa znacajnijom proizvodnjom.
Situacija se bitno promjenila izgradnjom vise privrednih objekata u industrijskoj zoni ¢ija je

potro$nja elektri¢ne energije znacajna. Na kraju 2019.godine realizacija utroSene el.energije na
naponskom nivou 10 kV bila je 151,91 GWh i na naponskom nivou 35 kV jo$ dodatnih 40,24 GWh,
na cijelom podruc¢ju ZEDP "Elektro Bijeljina", Sto je nesto viSe od planirane godiSnje potrosnje u
ovoj kategoriji.

Potrosnja elektri¢ne energije u kategoriji "javna rasvjeta"

PotroSaci u ovoj kategoriji su potroSaci sa malom instalisanom snagom i malim uc¢e§¢em u ukupnoj
potrosnji.

U odnosu na ukupnu potrosnju kategorije " javna rasvjeta " na distributivnom podru¢ju RJ "
Elektrodistribucija " Bijeljina potro$nja pomenute kategorije na urbanom podrucju grada Bijeljine
iznosi oko 40% uz procenat broja potroSaca od 42%. U poslednjih nekoliko godina je osvjetljeno
vise novoizgradenih i postoje¢ih ulica a izvrSena je i zamjena jednog broja klasi¢nih metal halogenih
i Na svjetiljki novim LED svjetiljkama koje su manji potroSaci i zagadivaci okoline. Ukupna
godisnja potro$nja u 2019.godini za javnu rasvjetu u ZEDP "Elektro Bijeljina" bila je 11,49 GWh.

' "

Ukupna potrosnja elektri¢ne energije na podruéju grada Bijeljine

Na osnovu parametara navedenih u UrbanistiCkom planu grada Bijeljine, izraunato je da ¢e do
2015. godine ukupna potro$nja na podrucju grada Bijeljine iznositi oko 407 GWh/god.

Ukupna potro$nja elektri¢ne energije na podru¢ju grada Bijeljine u 2010.godini iznosi 172
GWh/god. i niza je od prognozirane potrosnje u 2015.godini za 58%.

Podaci su preuzeti iz RJ “Elektro — Bijeljina” 1 nisu prilagodeni metodologiji urbanistickog
planiranja, te mogu posluziti kao ilustracija stanja. Dana 31.12.2019.godine ukupna neto potro$nja
elektricne energije (bez gubitaka) u ZEDP "Elektro Bijeljina" je iznosila 662,1 GWh. Gubici u RJ
Bijeljina su 2019. godine iznosili 8, 44% S§to je nesto manje nego 2018.godine kada su ti gubici
iznosili 8,65% potrosnje. Na podrucju cijele ZEDP "Elektro Bijeljina" gubici su 2019.godine
iznosili 56,04 GWh Sto je procentualno 7,63% od ukupno isporucene el.energije. Samo u RJ
Bijeljina ti gubici su 2019.godine iznosili 30, 79 GWh, dok je na tom podrucju isporuceno za sve
kategorije potrosaca oko 364,86 GWh el.energije.

U Bijeljini je u toku gasifikaciji grada i vecih sela, posebno u objektima kolektivnog stanovanja, u
samom gradu, $to e rezultirati padom potroSnje elektricne energije kada se realizuje taj projekat, ali
je rjesenje prikljucka na gasovod jo$ neizvjesno.

Promjenama u organizacionoj strukturi Elektroprivrede 1 izmjenama u tarifnom sistemu, elektri¢na
energija ¢e sve manje biti atraktivna za zagrijavanje prostorija, pa ¢e u ovom segmentu potrosnja
znacajno opasti. Ipak je trenutno popularno grijanje toplotnim pumpama ciji je utrosak el.energije
znacajan, mada se smatra da je takav nacin grijanja racionalan, a investicija isplativa nakon 3-5
godina.

4.  Telekomunikaciona infrastruktura
U proteklom periodu doslo je do promjena u organizaciji preduzeéa, a posebno u tehnicko

tehnoloskom razvoju. Preduzece je reorganizovano tako da su nastala dva nova preduzeca: Posta i
Telekom RS. Svako od preduzeca je nastavilo je samostalan rad i razvoj.
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Poseban tehnoloski napredak je ostvaren u Telekomu RS $to se odrazilo i na razvoj u samoj Opstini
Bijeljina. Napredak se ogleda u izgradnji niza novih digitalnih, telefonskih centrala kako u samom
gradu Bijeljina tako i u svim selima. Pored glavne TC Bijeljina u funkciji su sledece telefonske
centrale i to: TC-Krusik, TC-Krusevlje, TC-D Centar, TC -Intergaj, TC-Sava, TC-Jug (asfaltna
baza). Navedeni objekti su povezani putem kablovske kanalizacije optickim kablovima. Razvoj
naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreza namjenjenih fiksnoj telefoniji. Uvedeni su novi
korisnicki servisi koji ranije nisu postojali, a najznacajniji je internet, sa ogromnim mogucnostima.
Fiksna tk - pretplatnicka mreza u Bijeljini je mjeSovite strukture.

U centru grada primarna i najve¢i dio sekundarne fiksne tk- pretplatnicke mreze je izveden
polaganjem tk-kablova u kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuée plasti¢ne cijevi, tako da su
pomenuti kablovi zamjenjivi.

U dijelovima grada koji gravitiraju centru, te perifernim dijelovima grada, primarna tk- pretplatnicka
mreza je izvedena direktnim polaganjem tk-kablova u zemlju, odnosno u kablovski rov, a
sekundarna tk- pretplatnicka mreza je izvedena dijelom polaganjem tk-kablova direktno u
kablovskom rovu, a drugim dijelom je izvedena kao vazdusna tk-preplatnicka mreza.

Poseban akcenat poslednjih godina stavljen je na unapredenje pristupnog dijela mreze - inteziviran
je rad na realizaciji opti¢kog pristupa do korisnika — FTTH (Fiber To The Home — optika ko kuce).
U svim novoizgradenim stambeno-poslovnim objektima, unutra$nje instalacije se izvode optickim
instalacionim kablovima, a umjesto klasi¢nim bakarnim kablom - telefonskom paricom.

Visok kvalitet i kapacitet optiCke mreze omogucava pouzdane servise, S$to je najvazniji uslov za
obezbjedenje servisa Sirokopojasnog Interneta, televizije 1 govora. Opticko vlakno predstavlja
najsavremeniji i najpouzdaniji medijum za prenos signala i u odnosu na bakarne kablove ima
znaajne prednosti: vece brzine 1 do 2,5 Gb/s, moguénost prenosa velikih koli¢ina podataka,
otpornost na uticaje spoljne sredine, manje dimenzije, lakSe polaganje kabla kao i malo slabljenje
signala §to dozvoljava domete i do 200 km bez pojacanja signala.

Ovakvom modernizacijom pristupnih telekomunikacionih mreza, najvece benefite ostvaruje krajnji
korisnik, kojem se omogucava dobijanje najsavremenijih Sirokopojasnih usluga kao §to je brzi
internet (100Mb/s u dolaznom smjeru, 30Mb/s u odlaznom ), IPTV, video na zahtjev i sli¢no.

Grad je pokriven i signalom mobilne telefonije, a u tom cilju su izgradene i bazne stanice mobilne
telefonije. Na podrucju grada Bijeljine egzistiraju tri mobilna operatera i to: MobiS 1 BH Telekom 1
Eronet.

Pored distributivne fiksne mreze Telekoma RS egzistira i distributer Telrad koji je ujedno i
distributer kablovske TV (CATV) 1 internet mreZe, sa znacajno izgradenom kablovskom
infrastrukturom.

5.  Toplifikacija i gasifikacija

Snabdjevanje toplotom grada Bijeljine obezbjedeno je preko gradske toplane i individualnih
kotlarnica.

Gradska toplana raspolaze sa dva vrelovodna kotla ukupne snage 7.6 MW na ¢vrsto gorivo a
mogucnost proSirenja kapaciteta javilo sa prolazkom gasne mreZe kroz gradsku zonu 1 moguénost
instalisanja gasnih kotlova a sa time i prosirenje toplovodne mreze. Postoje¢a toplovodna mreza
ukupne duzine oko 9718 m preko koje se grije oko 64000 m? ima mogucnost prikljucenja dodatnih
44000m? sto je ukupno 108000 m? odnosno na na postojeée kotlove se planira jo§ 11400 m
toplovodne mreZe na koju bi se grijalo 9300 m? prostora.

Firma BN Gas koja je formirana 2009 godine za izgradnju gasovodne mreze i distribuciju gasa je
2019. godine zavrsila aktivnosti na izgradnji gasovodne mreze i u toku su aktivnosi za realizaciju
distribucije gasa kupcima.

Dinamika aktivnosti gasifikacije i toplifikacije grada preko gradske toplane jo$ nije usaglasena. U
narednom periodu treba intezivirati sve aktivnosti i opredeliti se za konkretna rjeSenja.

IV. Privredne djelatnosti
1.  Analiza ostvarenog privrednog razvoja

Generalno posmatrano tempo rasta privrede je usporen, a ostvarene strukturalne promjene su ispod
od ocekivanih. Prometni sektor je ostvario u proteklom periodu rast, zahvaljujuéi polozaju Bijeljine,
specificnostima okruzenja, i uslovima u kojima se zivi i radi danas. No i pored ove generalne slike,
analizom stanja u oblasti privrede u periodu od 2010. godine do danas, neophodno je istaci i
pozitivne pomake, koji su posebno izrazeni u poslednjih nekoliko godina. Ono §to u trenutnom
stanju treba posebno naglasiti kao znacajan pozitivan trend, jeste aktiviranje industrijskih zona na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata urbanistickog plana — posebno “Industrijske zone 2”. Prethodni
plan je ispravno, funkcionalno i analiti¢ki industrijske zone postavio kao lokacije koje ¢e biti osnov 1
nosioc buduéeg privrednog razvoja. Izgranjom znacajnog dijela infrastrukture, te pripreme lokacija u
sklopu ovih zona, privuceni su i prvi investitori, te se biljezi sve veca zainteresovanost za ove
lokacije i odvija se izgradnja poslovnih i proizvodnih objekata na ovom dijelu urbane zone Bijeljine.
Kretanja i promjene u ovoj oblasti sagledane kroz uporedne pokazatelje osnovnih elemenata kao §to
su: broj poslovnih subjekata, broj zaposlenih i nezaposenih lica, vrijednosti uvoza i izvoza, ostvarene
prihode i rashode, itd.

Broj poslovnih subjekata (I1zvor Republicki zavod za statistiku)

grad 2011.
Bijeljina 2 495

2012.
2 583

2013.
2 680

2014.
2765

2015.
2 860

Analizom prethodne tabele uocava se porast broja poslovnih subjekata.

Broj zaposlenih lica i lica koja traZe zaposlenje (Izvor: Republikcki zavod za statistiku)

broj pol 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016.
(sept.)
muski 11 582 11 212 11 270 11192 11154 | 11553
zaposleni Zenski 8973 8 625 8 747 8 760 8 840 9232
UKUPNO 20 555 19 837 20017 19 952 19994 | 20785

muski 6 788 6 685 6708 6 481 6 265

nezaposleni zensKi 7509 7 587 7 346 7185 6 900
UKUPNO 14 297 14 272 14 054 13 666 13165 | 11911

Uvidom u prethodnu tabelu utvrduje se variranje prikazanih vrijednosti u datom periodu, te da je
najveci broj zaposlenih lica na podrucju Grada Bijeljina bio 2011. godine. Kada je u pitanju broj lica

18



JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada" Bijeljina
URBANISTICKI PLAN GRADA BIJELJINA

2020.

koja traze zaposlenje, ipak se evidentira pozitivan trend, odnosno opadanje ovog broja?, te je 2016.
godine bilo najmanje lica koja su trazila zaposlenje.

Privredni subjekti Grada Bijeljina tokom 2016. godine ostvarili su vrijednost izvoza od oko 104,3
miliona KM, $§to je porast u odnosu na prethodnu godinu za 15,5%. U istom periodu vrijednost
uvoza iznosila je oko 508,1 miliona KM §to takode predstavlja porast za 7,2%.

godina vrijednost uvoza u KM vrijednost izvoza u KM pol;nvenost u(:/oza
izvozom u %
2013 403.562.629 65.140.557 16,1
2014 446.019.678 82.797.386 18,6
2015 474.096.049 90.335.264 19,1
2016 508.053.458 104.260.260 20,5

Spoljnotrgovinska razmjena privrede Grada Bijeljina
(Izvor: Republicki zavod za statistiku)

U posmatranom periodu evidentira se porast svih pokazatelja, ali Sto je najvaznije evidentira se
porast u oblasti pokrivenosti uvoza izvozom. Najveca vrijednost izvoza ostvarena je u preradivackoj
industriji - 83,4 miliona KM ( u prethodnoj godini 78,1 miliona KM), a takode i na strani uvoza -
430,7 miliona KM (u prethodnoj godini 398,0 miliona KM). Slijedi poljoprivredna proizvodnja sa
ostvarnim izvozom od 15,4 miliona KM ( u prethodnoj godini 6,5 miliona KM) i uvozom od 74,1
miliona KM (u prethodnoj godini 72,6 miliona KM). Najveéa vrijednost izvoza ostvarena je na
trziStu Njemacke (19,7 miliona KM), zatim Slovenije (15,3 miliona KM), Srbije (12,9 miliona KM),
Turske (11,0 miliona KM). Zemlje iz kojih se tokom 2016. godine najviSe uvozlo su: Srbija,
Njemacka, Kina, Slovenija, Francuska, Italija, itd

Posmatrano iz danasnje pesperktive, ocjenjuje se da je stanje privrede u odnosu na posleratni period
dozivjelo odredeni uspon. U sektoru privrede danas je najrazvijenije gradevinarstvo i usluzne
djelatnosti (trgovina, komercijala i sl.).

Kada govorimo o stanju privrede, bitno je ista¢i da ovo podrucje raspolaze odgovaraju¢im resursima
za dalji razvoj privrede. Na prvom mjestu to su prirodni resusri pogodni uglavnom za dalji razvoj
poljoprivrede (velike povrsine kvalitetnog i plodnog zemljista), te u planskom periodu svakako treba
posvetiti paznju razvoju ovog sektora privrede.

Pored poljoprivrede, u sektroru privrede veoma je zastupljeno i razvijeno gradevinarstvo. Razvoj ove
grane privrede upravo je rezlutat priliva stanovnistva, ali i migracija iz manjih gradova i opstina.
Jedna od grana privrede koja je u usponu je i turizam.

2 Izvor podataka je Republi¢ki zavod za statistiku. Krajem decembra o¢ekuju se podaci i za 2016. godinu

V. Javne funkcije i druge drustvene djelatnosti
1. Obrazovanje
Predskolsko vaspitanje i obrazovanje

Na podrucju Grada Bijeljina predskolskim vaspitanjem i obrazovanjem bave se slede¢e predskolske
ustanove:

JU Dijeiji vrti¢ "Cika Jova Zmaj", osniva¢ SO Bijeljina,

JU Djeciji vrti¢ "Bajka", osniva¢ porodica Dimic¢,

JU Djeciji vrti¢ "Dragan 1 Zoran", osnivac porodica Jeli¢,

PU Djeéiji vrti¢ i vrti¢ u prirodi "Strumfograd" Ljeljen¢a, osnivaé UdruZenje gradana "Naga
radost" i porodica Pastorkovi¢,

PU Klub za djecu "Petar Pan", osniva¢ porodica Ostojic,

PU Klub za djecu "Nodi", osniva¢ porodica Sekulovi¢,

PU Klub za djecu "Bubamara”, osniva¢ porodica Rajsic,

PU Klub za djecu "Diznilend", osniva¢ porodica Maric,

9. PU Klub za djecu "Nas§ dom", osniva¢ porodica Punos,

10. Humanitarno udruzenje "Arta" sa igraonicom - radionicom "Tea", osniva¢ porodica Simi¢

(Izvor: Odjeljenje za drustvene djelatnosti GU Bijeljina).

NS

O No O

U okviru navedenih kapaciteta organizovan je boravak i igra djece i to u kategorijama : jaslice,
mladi, srednji i stariji uzrast.

U istocnom dijelu urbanog podru¢ja, u stambenom naselju ,Ledinci“ u fazi je izgradnje
kombinovana djecija ustanova, odnosno Osnovna Skola i dje€iji vrti¢ organizovani u sklopu
jedinstvenog objekta. ZavrSetkom izgradnje ovog objekta, isto¢ni dio urbanog podrucja grada dobice
neophodne kapacitete za boravak predskolske djece.

Popunjenost kapaciteta navedenih djecijih vrtia, odnosno ukupan broj korisnika, prikazuje se po
podacima o broju upisanih u periodu od 2010. do 2015. godine:

Broj . - Broj djece
Skolska godina predﬁkojlskih Broj vaspitnih 19
ustanova grupa Ukupno Djecaci djevojcice
2010/2011 4 24 514 265 249
2011/2012 4 23 540 273 267
2012/2013 5 23 570 307 263
2013/2014 6 27 628 332 296
2014/2015 8 34 713 382 331

(Izvor: Republicki zavod za statistiku)
Osnovno obrazovanje

Osnovno obrazovanje podrazumijeva osnovne Skole kao vaspitno-obrazovne devetogodisnje
ustanove koje vr$e potpun obuhvat mladih od 6-14godina.

Osnovno obrazovanje (od skolske 2003/2004. godine) traje devet godina i obavezno je i besplatno za
svu djecu od sedam, odnosno Sest do petnaest godina. Realizuje se u osnovnim skolama kao
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vaspitno-obrazovnim ustanovama. Na podru¢ju obuhvata plana nastava se odvija u 12 centralnih
Skola i 34 podruc¢na odjeljenja

Na urbanom podrucju grada Bijeljine rade Cetiri osnovne mati¢ne Skole: Osnovna Skola "Knez Ivo
od Semberije” koja se nalazi u ulici Neznanih Junaka na podrucju naselja "Dasnica” i njeno
podru¢no odjeljenje na podru¢ju naselja ,,Koviljuse® ( devetorazredna nastava ), Osnovna $kola
"Jovan Dudi¢” na podrudju naselja "Gvozdeviéi”, u ulici Srpske vojske, Osnovna Skola "Sveti
Sava” u ulici Svetog Save na podrucju centralne gradske zone, te Osnovna Skola "Vuk Karadzi¢”
sa glavnim objektom u ulici Vojvode Stepe u centralnoj gradskoj zoni i jednim objektom
(Cetverorazredna nastava) na podrucju naselja "Ledinci”.

r.br. SKOLA CENTRALNA SKOLA Podruéno odjeljenje
1 OS "Sveti Sava" Bijeljina, Svetog Save 26 Batkovi¢
Racanska ulica

2 OS "Vuk Karadzi¢" Bijeljina, Vojvode Stepe 4 Popovi
Amajlije
Koviljuse

3 0S "Knez Ivo od Semberije" Bijeljina, Neznanog junaka 46 Hase
Ljeljenca

4 OS "Jovan Dugi¢" Bijeljina, Srpske vojske 104 Patk?‘./aca

Pucile

Stanje Skolskih objekata iz oblasti osnovnog obrazovanja je zadovoljavajuce, osim objekta podrucne
Skole OS "Vuk Karadzi¢" u Racanskoj ulici. Trenutno je u fazi izgradnje novi objekat ove Skole, ali
na drugoj lokaciji.

Uporedna analiza upisanih osnovaca od 2013. do 2018. Godine:

Skolska godina
2013/14 | 2014/15 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018

R.br. SKOLA
OS "Sveti Sava" Bijeljina

1 centralna Skola 103 124 154 145 145
Batkovié 17 19 16 17 14
UKUPNO 120 143 170 162 159

OS "Vuk KaradZi¢" Bijeljina

2 centralna $kola+Racanska 120 121 137 165 134
Popovi 0 11 7 5 5
Amajlije 20 9 15 9 16

UKUPNO 140 141 159 179 155
OS "Knez Ivo od Semberije"
Bijeljina

3 centralna Skola 112 108 110 135 118
Ljeljenca 9 10 3 2 6
Hase 9 13 17 11 7
Koviljuse 35 34 34 35 33

UKUPNO 165 165 164 183 164

0S8 "Jovan Dudi¢" Bijeljina
4 centralna Skola 59 64 62 81 49
Patkovaca 55 68 59 49 61
Pucile 10 7 8 12 7
Novo Naselje (ukunuta) 1 0 1 0 0
UKUPNO 125 139 130 142 117

Podaci iz prethodne tabele pokazuju da broj upisanih u prvi raztred osnovne Skole na urbanom
podrudju grada Bijeljine nema ravnomjernu uzlaznu liniju, Sto bi bio o¢ekivani pokazatelj.

Jedno odjeljenje u prosjeku sadrzi oko 25 ucenika $to je prema Sl.gl.RS br.: 44/08, optimalan broj
ucenika. Kapaciteti dana$njih skolskih objekata zadovoljavaju zakonske normative.

Srednje obrazovanje

Ovaj nivo obrazovanja traje od dvije do cCetiri godine i obuhvata razli¢ite vrste i oblike obrazovanja
kojim se nakon zavrSene osnovne skole sticu znanja i sposobnosti potrebna za rad ili za nastavak
Skolovanja. Srednje obrazovanje nije obavezno.

Mrezu srednjih skola na podru¢ju Grada Bijeljina ¢ini Sest $kola, od kojih su pet srednje stru¢ne
Skole i jedna opsteobrazovnog tipa. Pet skola ima sjediste u Bijeljini, a jedna je u Janji.

Uporedna analiza upisanih srednjoskolaca od 2013. do 2017. Godine:

R.br. SKOLA RAZRED |
2013/14 | 2014/15 | 2015/16 | 2016/17 | 2017/18
1 Gimnazija “Filip Visnji¢” 217 232 227 233 209
2 Ekonomska skola 131 169 157 160 131
3 Tehnigka $kola “Mihajlo Pupin” 293 300 278 313 298
4 Poljoprivredna i medicinska skola 290 273 270 298 290
5 Srednja stru¢na $kola Janja 88 72 96 98 103
UKUPNO 1019 1046 1028 1102 1031
Muzicka Skola “Stevan Stojanovié
6 Mokranjac” 20 20 15 20 14
UKUPNO 1039 1066 1043 1122 1045

Skole su uglavnom opremljene nastavnim sredstvima, a evidentira se vecéa zainteresovanost za
zanimanja cetvrtog stepena, dok su zanimanja treceg stepena manje privlacna. Zbog toga je izrazen
problem neuskladenosti programa sa potrebama lokalne privrede jer u¢enici vise upisuju smjerove za
koje nema dovoljne potraznje na trzistu.

Zbog prihvatljive prostorno-vremenske distance u Bijeljini, lokacije srednjih skola su dobro locirane
1 treba ih u kontinuitetu odrzavati i prilagodavati prema potrebi kapaciteta.

Vise i visoko obrazovanje

Grad Bijeljina je regionalni centar kada je u pitanju vise i visoko obrazovanje.
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Prema Zakonu, visoko obrazovanje je obrazovanje nakon srednje $kole koje vodi do medunarodno
priznatog stepena visokog obrazovanja i organizuje se u tri ciklusa:
- prvi ciklus ( najmanje tri ili najviSe Cetiri godine studija nakon sticanja svjedoCanstva o
zavrSenoj srednjoj skoli)
- drugi ciklus (traje jednu ili dvije godine nakon zavrSenog prvog ciklusa studija)
- tre¢i ciklus (traje tri godine nakon zavrSenog drugog ciklusa).

Razvoj visokoskolskog obrazovanja u Bijeljini pocinje 1993. godine kada je sa radom poceo
Uciteljski fakultet i Visa $kola za spoljnu trgovinu. Danas egzistira pet (privatnih) univerziteta sa
sjediStem u Bijeljini i Sest fakulteta koji su dio drugih univerziteta.

Stanje u oblasti visokog obrazovanja znatno je poboljsano izgradnjom Centra za visoko
obrazovanje u kom je nastava pocela skolske 2010/2011 godine. U ovom objektu smjesteni su
drzavni fakulteti koji su dio Univerziteta u Istocnom Sarajevu. Univerziteti, sa sjediStem u
Bijeljini, koji su u privatnom sektrou, imaju svoje objekte. U tom smislu visoko obrazovanje ima
prili¢no dobre i zadovoljavajuée uslove po pitanju prostornih kapaciteta.

Tabelarni prikaz visokoskolskih ustanova na podrucju Bijeljine:

UNIVERZITETI
Univerzitet "Sinergija"

FAKULTETI
Pedagoski fakultet univerziteta Isto¢no Sarajevo
Fakultet poslovne ekonomije univerziteta

Isto¢no Sarajevo

Pravni fakultet - nastavna linija univerziteta
Isto¢no Sarajevo

Poljoprivredni fakultet Univerziteta Isto¢no

sarajevo

Slobomir P Univerzitet

Panevropski univerzitet "Apeiron” Banja Luka -
odjeljenje Bijeljina

Univerzitet "Bijeljina"

Univerzitet poslovnih studija

Domovi ucenika i studenata

Na podrucju grada postoji samo jedan dom ucenika izgraden u sklopu srednjoskolskog centra
Poljoprivredne 1 Medicinske Skole.

Na podrucju Bijeljine ne postoji studentski kampus sa prate¢im sadrZajima za ovu vrstu objekata
(menza, biblioteka sa ¢itaonicim, itd.).

2. Zdravstvo i Socijalna zaStita

U Bijeljini se sva pitanja socijalne zastie obavljaju preko Centra za socijalnu zaStitu.

Prema definiciji, korisnikom socijalne zastite smatra se svako lice koje se nalazi u stanju socijalne
potrebe i koje je u toku godine jednom ili vise puta koristilo odredene mjere socijalne zastite i usluge
socijalnog rada. Korisnici su razvrstani u dvije osnove uzrasne grupe: maloljetni u punoljetni
korisnici. Nosioci socijalne zastite na nekom podruc¢ju su Centri za socijalni rad, koji predstavljaju
ustanove koje prema Zakonu o socijalnoj zastiti, vrse javna ovlasc¢enja i obavaljaju stru¢ne poslove u
provodenju socijalne zastite i socijalnog rada, porodi¢ne i djecije zastite.Analizom izvestaja Centra

za socijalni rad i drugih relevantnih institucija, evidentno je da se ovoj oblasti mora dati daleko veci
znacaj nego do sada.

Sve informacije potvrduju da je sve veci broj lica i porodica koji imaju osnova za materijalno
obezbedenje i druge vidove socijalne pomo¢éi. Nuzna je veca briga za stare s obzirom da broj starih
na podruc¢ju Grada ima tendenciju rasta.

Pored Centra za socijalni rad, socijalnu zastitu pruza Gradska organizacija crvenog krsta, nevladine
organizacije humanitarnog karaktera i nadleZzna odjeljenja Gradske uprave. Takode tu je i Dom
penzionera koji obezbjeduje kulturno-zabavne, okupacione i druge aktivnosti, kao i Dnevni centar i
prihvatiliSte za stara lica.

Stanje i kapaciteti ovih objekata nije zadovoljavajuce i da se ovoj oblasti mora dati daleko veéi
znacaj. Trenutno je u fazi izgradnja nove zgrade Centra za socijalni rad sa dnevnim centrom za djecu
sa posebnim potrebama. Na podruc¢ju Grada, danas ne postoji niti jedna ustanova socijalne zastite za
invalidnu djecu i djecu ometenu u psihi¢kom i fizickom razvoju, kao ni ustanova socijalne zastite za
odrasla invalidna lica. Navedene kategorije danas se sre¢u sa mnogim problemima. U privatnom
sektoru postoji nekoliko domova za stara lica koja nude smjestaj, iskranu i primarni nivo
zdravstvene zastite, ali zbog cijena usluga, ovi domovi dostupni su malom broju korisnika.
Zdravstvena za$tita stanovnika na podrucju Grada Bijeljina provodi se na primarnom, sekundarnom i
dijelom na tercijarnom nivou, kao i putem privatne prakse.

Primarni nivo zdravstvene zaStite se temelji na modelu porodi¢ne medicine i obezbjeduje se kroz
aktivnosti Doma zdravlja Bijeljina.

U okviru Doma zdravlja djeluju: sluzba porodi¢ne medicine (danas broji 55 timova), sluzba hitne
medicinske pomoc¢i, higijensko-epidemioloska sluzba, sluzba labaratorijeske dijagnostike, sluzba
radioloske 1 ultrazvu¢ne dijagnostike, sluZzba preventivne, djecije 1 opSte stomatologije, centar za
zastitu mentalnog zdravlja, ambulanta za specijalisti¢ke konsultacije iz oblasti pedijatrije, ambulanta
za specijalisticke konsultacije iz ginekologije, centar za fizikalnu rehabilitaciju u zajednici.
Pretohdno navedene sluZzbe smjestene su u centralnom objektu Doma zdravlja u Bijeljini, dok sluzba
porodicne medicine ima svoje sektorske ambulante po naseljenim mjestima na podrucju Grada
Bijeljina.

Sekundarni nivo zdravstvene zastite se ostvaruje putem bolnicko-stacionarnog pruzanja usluga u
Opstoj bolnici "Sveti vracevi”, kao i tercijarni nivo koji se djelimi¢no pruza u specijalistickim
ambulantama i sluzbama Bolnice. Pored stanovnika Bijeljine, usluge Bolnice koriste staniovnici
opstina Ugljevik, Lopare, Pelagi¢evo i Donji Zabar, kao i svi drugi korisnici zdravstvene zastite koji
te usluge Zele da ostvare u ovoj ustanovi.

Objekat Bolnice opremljen je najmodernijim sredstvima neophodnim za pruzanje zdravstvenih
usluga za oblasti koje djeluju.

Kada je u pitanju privatni sektor, njegov znacaj u oblasti drustvene zastite je znacajan u smislu da
umnogome dopunjuje dijagnosticki tretman pacijenata i bolesnika.

3. Kultura

Na podruc¢ju Grada Bijeljina djeluje pet ustanova kulture: Narodna biblioteka "Filip Visnji¢", Muzej
"Semberija", Centar za kulturu "Semberija”, SKUD "Semberija" i JIP SIM (Semberske novine).

21



JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada" Bijeljina 2020.
URBANISTICKI PLAN GRADA BIJELJINA

Pored navedenih ustanova kulture, na podrucju Bijeljine, u oblasti kulture djeluju i tri udruzenja od
opsteg interesa za Grad Bijeljina: SPKD "Prosvjeta”, SPD "Srbadija" i BZK "Preporod".

Kao rezultat rada ustanova kulture i udruzenja gradana koja se bave ovom djelatnos¢um nastale su
brojne kulturne manifestacije koje ozdrzavaju ve¢ duzi niz godina. Neke od njih su: Znanjem, igrom
I pjesmom kroz Semberiju, Majske muzicke svecanosti, Dani komedije, No¢ muzjea, Kulturno ljeto,
Visnjic¢evi dani, Otvorena scena, itd.

Javna ustanova Centar za kulturu "Semberija" osnovana je 2007. godine spajanjem Doma omladine,
Bioskopa i Galerije "Milenko Atanackovi¢". SjediSte ove ustanove je u novoj zgradi zavrSenoj 2012.
godine, u ¢ijem sastavu se nalazi visenamjenska sala za scenske sadrzaje sa 350 mjesta, gradska
galerija, prostori za umjetnicko stvaralastvo, prove i rad omladinskih organizacija, konferencijska
sala, sala za vjencanja. Gradski bioskop, prema podacima Republi¢kog zavoda za statistiku, u 2015.
godini broji 474 sjedista.

Kao rezultat rada ustanova kulture i udruzenja gradana koja se bave ovom djelatno§¢um nastale su
brojne kulturne manifestacije koje ozdrzavaju ve¢ duzi niz godina. Neke od njih su: Znanjem, igrom
1 pjesmom kroz Semberiju, Majske muzicke sve€anosti, Dani komedije, No¢ muzjea, Kulturno ljeto,
Visnji¢evi dani, Otvorena scena, itd

4. Fizi€ka kultura i sport
Sport

Strategija lokalne zajednice je stvaranje uslova za ukljucivanje $to vise mladih ljudi u sport kroz
Skolski sport i mlade selekcije sportskih klubova , uklju¢ivanje invalidnih lica. U okviru navedenih
registrovanih sportskih klubova su i 2 zenska fudbalska kluba, rukometni i odbojkaski Klub i jedan
mjesoviti kosarkaski klub (m/z) kao i tri kluba invalida-odbojkaski, kosarkaski i streljacki.

Osnovni uslov za sprovodenje sportskih aktivnosti je postojanje dovoljnog broja adekvatnih objekata
I pratece infrastrukture. Bijeljina kao drugi grad po veli¢ini u Republici Srpskoj ima veliki broj
sportskih objekata i terena: 55 fudbalskih terena, 1 teren za mali fudbal, 37 za kosarku, 6 za basket,
35 za rukomet, 29 za odbojku, 6 za tenis, 5 bazena, 1 atletska staza, 1 hipodrom, 1 streliste, 3
sportske dvorane, 12 skolskih sala za fizicku kulturu, 1 kuglana i Sokolski dom.

Grad Bijeljina ima 150 registrovanih sportskih kolektiva u kojima se sportom aktivno bavi vise od
5000 aktivnih sportista i oko 3500 rekreativaca. Zastupljene su sve sportske grane, kako u
kolektivnim tako i u pojedinacnim sportovima. Najveci broj registrovanih kolektiva su fudbalski
klubovi kojih, prema podacima Opstinskog fudbalskog saveza Bijeljina, ima 61, zatim kosarkaski,
odbojkaski, rukometni, karate, dzudo, tekvondo, bokserski, teniski, ronilacki, plivacki, streljacki,
Sahovski, konjicki.

Medutim, | pored svega nabrojanog evidentan je nedostatak sportskih terena, prije svega potrebno je
izgraditi multifunkcionalanu sportsku dvoranu, zatvoreni bazen, staze za rekreaciju (trim i
biciklisticka), kako bi se sport i sportske aktivnosti obavljale na kvalitetniji nain za sve generacije
stanovnistva.

Rekreacija

Povrsine za rekreaciju nisu adekvatno organizovane i razmjestene na urbanom podrucju i generalno
se moze reci da su sport i rekreacija medusobno spojeni, sto bi u narednom planskom periodu trebalo
razdvojiti i objema funkcionalnim cjelinama posvetiti posebnu paznju. Trenutno su objekti i
povrsine za rekreaciju stanovnistva iste povrsine i objekti u kojima se odvijaju i sportska takmicenja
(objekti i povrsine za vrhunske sportove). Pored ovih povrsina rekreacija se odvija u jos nekoliko
objekata kao sto su "Sokolski dom" u ulici Karadordevoj, sala u sklopu odjeljenja Srednje Masinske
Skole "Mihajlo Pupin™ u centralnoj gradskoj zoni — ulica Atinska, kao i niz otvorenih sportskih
igralista u sklopu osnovnih i srednjih skola.

U povrsine za rekreaciju ubrajaju se i parkovske povrsine, iako trenutno u okviru njih nema uredenih
staza i rekreativnih sadrzaja. To su gradski park u centralnoj gradskoj zoni i nekoliko prirodnih,
ambijentalnih cjelina od kojih jesu najznac¢ajnija podrucje "Pet jezera™ i podrucje jezera u obuhvatu
Regulacionog plana “Pucilska Polja” u kojima treba posebno pristupiti uredenju i uvodenju
rekreativnih sadrzaja.

Obale kanala Dasnice, koji prolazi kroz centralni dio urbanog podrucja, trenutno su neuredene i
"otudene” od grada, a pruzaju moguc¢nosti za adekvatno uredenje i razvoj rekreativnih sadrzaja sa
potezom biciklisticke staze, setalista i sl.

5. Javne funkcije

Po zakonskom odredenju javnih funkcija, odnosno javnih sluzbi, tim su pojmom obuhvacene
ustanove i preduzeca kojima se objezbeduje ostvarivanje prava, odnosno zadovoljavanje potreba i
interesa gradana i organizacija (organi uprave, pravosuda, komora, udruzenja, fondovi, banke i dr.).
Rasprostranjenost objekata ovog tipa koncentrisana je uglavnom u centralnoj zoni §to je za ovakav
vid sluzbe u urbanistickim normativima i predvideno, zbog njihove dostupnosti gradanima,
efikasnosti i prepoznatljivosti.

6. Sakralni objekti
Sakralni objekti pripadaju kategoriji javnih sadrzaja u kojima religiozni dio stanovnistva ispunjava
duhovne potrebe, a pojedine predstavljaju i kulturno-istorijske vrijednosti.
Vi Prirodne vrijednosti i kulturno—istorijska dobra
Prema podacima Republickog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i1 prirodnog nasljeda Republike
Srpske, na teritoriji Grada Bijeljina nalaze se kulturno- istorijska dobra koja su uvrstena u listu
nacionalnih spomenika BiH, odnosno proglasena su nacionalnim spomenicima, kao i dobra koja se
nalaze na privremenoj listi nacionalnih spomenika. U obuhvatu Urbanistickog plana grada Bijegina
ta dobra su:
- dobra uvrS$tena na listu nacionalnih spomenika BiH :

e Mjesto i ostaci gradevinske cjeline - Atik (stara dZamija ili Sultan Sulejmanova) dZamije
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sa haremom i turbetom u Bijeljini - odluka broj: 06-6-125/03- 9 od 06.05.2003. godine
(nacionalni spomenik se nalazi na zemljistu oznac¢enom kao k.¢. 3247, KO Bijeljina 2, Grad
Bijeljina)

e Graditeljska cjelina - Crkva Predistog srca Marijina i Zupni ured u Bijeljini - odluka broj:
06.1-2.3-64/15-19 od 05.11.2015. godine (nacionalni spomenik se nalazi na zemljistu
oznac¢enom kao k.¢. 3491 KO Bijeljina 2, Grad Bijeljina)

e Sokolski dom - Bijeljina — odluka broj 13-02.12-44/19 od 30.08.2019.godine.

- dobra uvrsStena na privremenu listu nacionalnih spomenika BiH:

» Muzej Semberije — Bijeljina

« Vanekov mlin — Bijeljina

* Vijeénica — Bijeljina
Za zonu centar u okviru uzeg urbanog podrucja Grada Bijeljina, 2002. godine izradena je “Analiza
postojeceg stanja i revizija valorizacije kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda Grada Bijeljina —
zona centar”. Ovu analizu izradio je Republicki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
naslijeda Republike Srpske. Objekti koji se nalaze u evidenciji Zavoda su:

- objekti spomenicke vrijednosti:

e Muzej Semberije
Pravoslavna crkva u Bijeljini
Zgrada opstine
Vanekov mlin
Sokolski dom

- objekti arhitektonske vrijednosti:

e Semberska banka (Landesbank)
Zgrada Sekretarijata narodne odbrane (Trgovacka Skola)
Poslovni objekat u Ulici MeSe Selimovic¢a uz OpStinu
Stambeni objekat u Ulici MeSe Selimovica broj 18
Zgrada poste (prvobitno apoteka) u Ulici Kneginje Milice
Osnovna $kola u Ulici Svetog Save
Gimnazija u Ulici Svetog Save
Katolicka crkva
Kuc¢a M. Stanovkoica u Atinskoj ulici
Osnovna §kola u Ulici Vojvode Stepe (ranije uciteljska Skola)
Osnovna §kola Vuk Karadzi¢ u Racanskoj ulici
Manastir Svetog Vasilija Ostroskog
Stambeni objekat u Ulici Kneginje Milice broj 4
Stambeni objekat u Ulici Srpske dobrovoljacke garde broj 18
Kuéa Popovac

- objekti ambijentalne vrijednosti:
e Muzicka Skola
e Stambeni objekat u Ulici Kneza Ive od Semberije uz Sokolski dom
e Objekti u Karadordevoj ulici broj 8, 18, 20, 23, 32, 39, 47

e Objekti u Ulici Zrtava faSistickog terora

e Objekti na sjevernoj strani Gradskog trga od Robne kuée do Biblioteke
e Objekti u Ulici Kneza Milosa broj 7, 19, 32

e Objekti u Ulici Kneginje Milice broj 1,7, 9, 12, 17, 36

e Kuca u Ulici Srpske vojske broj 22

e Stambeni objekat, ugao ulica Jovana Du¢i¢a i Zrtava faSistickog terora
e Objekti u Ulici Svetog Save 4 i 66

VII Zivotna sredina

Zastita zivotne sredine u procesu urbanistickog planiranja dio je strategije odrzivog razvoja. Elementi
ove strategije sadrzani su u zakonima i pravilnicima iz ove oblasti, Prostornom planu Grada, kao i
posebnim zakonima o zastiti voda, vazduha i1 zemljista.
Odrzivi razvoj Zivotne sredine ogleda se u:
e ocuvanju, zastiti i racionalnom koris¢enju obnovljivih i neobnovljivih prirodnih resursa,
e zaStiti 1 obnovi oStecenih podrucja i dijelova prirode,
e smanjenju i spreCavanju emitovanja zagaduju¢ih materija iznad dozvoljenih grani¢nih
vrijednosti,
e ocuvanju bioloSke raznolikosti kroz ocuvanje i obnovu prirodnih stanista biljnog i Zivotinjskog
svijeta.

Stanje Zivotne sredine moguce je samo opisno sagledati kroz stanje vode, tla 1 vazduha, kao
elemenata Zivotne sredine, obzirom da nisu uradena specijalistiCka mjerenja na cijelom prostoru
obuhvata Urbanistickog plana.

1. Analiza stanja voda

Kvalitet povrsinskih i podzemnih voda, prostora obuhvacenog urbanistickim planom, zavisi od
uticaja nekoliko faktora.

Prostor, ve¢im dijelom, nije obuhvacen kanalizacionom infrastrukturom. Zagadenja podzemnih voda
nastala su dijelom od ispuStenih otpadnih voda iz septickih jama, dijelom su to zagadenja nastala
ispuStanjem otpadnih voda iz industrijskih postrojenja bez pre¢iS¢avanja.

Dio zagadenja podzemnih voda je od nastalih jezera u nesaniranim pozajmistima §ljunka. Neka od
jezera se nalaze i u Zoni uze zastite izvorista Grmi¢ (prilog br. 12). To je prostor izmedu Pucilskog
groblja i separacije GIK Rad, odnosno prostor u neposrednom okruzenju asfaltne baze i1 kanala
Dasnica. Obale 1 jezera su opterecena raznim otpadom: stara auta, komunalni i gradevinski otpad,
teSka mehanizacija. Pored vizuelnog zagadenja prostora

prisutna je i pojava eutrofikacije, cvjetanje vode, prisustvo pacova i velikog broja muva. Velika je
mogucnost da su ove vode bakterioloski zagadene i da se ta zagadenja prenose u podzemne vode.
Stanje 1 stepen zagadenosti podzemnih voda, neophodno je ustanoviti adekvatnom analizom.
Podru¢je nesaniranih §ljunkara, Pet jezera, koje se nalazi u Zoni Sire zastite izvoriSta Grmi¢, nije
opterec¢eno otpadom, a prostor je ograden 1 ima Cuvara.
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Karakteristika ovih povrSina su bujna vegetacija i raznovrstan zZivotinjski svijet. Na lokalitetima se
nalaze 1 zaSti¢ene vrste zivotinja, divlje patke, a registrovan je bogat i raznovrstan riblji fond. U
ljetnjem periodu lokacije su staniste velikom broju komaraca.

Najve¢i tok povrSinskih voda, kanal Dasnica, nastao spajanjem kanala stara DaSnica i kanala
Glogovac, je najveci kolektor zagadenih otpadnih voda iz veé¢ih industrijakih objekata. Kanalom se
ispustene nepreciSéene industrijske vode odvode u rijeku Savu. Propisana klasa kvaliteta rijeka
Drine 1 Save je II, a sve vode koje se upustaju u kanal ne smiju preci karakteristike klase II.

Nije uspostavljen monitoring kvaliteta voda kanala Dasnica i evidencija potencijalnih zagadivaca
vodotoka na podrucju opstine, samo su vrSena mjerenja kvaliteta vode u kanalu.

ZnacCajna zagadenja trpi kanal Ljeljenacka Dasnica. Najuocljivija zagadenja su bioloski otpadni
materijali od industrije proizvodnje mesa. Kanal prolazi u zaledu obdanista i dalje kroz naselje.
Malih je nagiba, zatrpan otpadom, a uliva se u obodni Majevicki kanal. Duz kanala rasprostire se jak
1 neprijatan miris. Najveci problemi javljaju se u ljetnim mjesecima kada potok presusi.

U Zoni uze zastite izvoriSta Grmi¢ nalaze se groblja: u Pucilama, u ulici Knez Ivo od Semberije, u
ulici Vojvode P. Bojovica §to je u suprotnosti sa Pravilnikom o mjerama zastite, nacinu odredivanja 1
odrzavanja zona 1 pojaseva sanitarne zastite, podrucja na kojima se nalaze izvorista, kao i vodnih
objekata i voda namjenjenih ljudskoj upotrebi objavljen u Sl. glas. RS br.7/03 u kome je u ¢l. 14
tatka 15. zabranjeno je otvaranje novih grobalja i ukopavanje na postoje¢im i ¢l. 15 tacka 17.
izgradnja novih grobalja i prosirenje postojecih (humanih i sto¢nih).

U Zoni uZe zastite izvoriSta Grmi¢ nalaze se i objekti benzinskih stanica, autoperionice, bolnica,
separacija Sljunka, asfaltna baza i deponije otpada na vise lokacija, $to je predstavljeno na Kkarti
(Prilog 12). Od deponija, po izvoriSte najopasnija je ona u neposrednoj blizini izvoriSta (udaljena
oko 200 m od ograde izvorista u pravcu istok—jugoistok i pre¢nika oko 100 m), koja se nepravilno
sanira tako §to se velike koli¢ine raznog otpada, zatrpavaju zemljom. Prostor je neophodno odistiti
od smeca, a potom ga sanirati.

U uzem zaStitnom prostoru izvoriSta, obavljaju se 1 aktivnosti koje se ne smiju obavljati. Intenzivna
je primjena pesticida i sredstava za regulisanje rasta biljaka, odnosno upotreba tla u poljoprivredne
svrhe. Izraden je kolektor kanalizacije u jugoistocnom dijelu na podrucju Galca, pri Cemu se otpadne
vode upustaju direktno u Saht oborinske kanalizacije. Prostor je optere¢en neprijatnim mirisom.
Poseban problem sa aspekta zastite izvorista je naselje Golo Brdo. Neophodno je pristupiti §to
hitnije izgradnji kanalizacije u ovom naselju (iako je izvan zone obuhvata) jer se ovo naselje nalazi
direktno na frontu podzemnog toka ka izvoristu “Grmi¢” i predstavlja jedan od glavnih aktivnih

zagadivaca izvoriSta. Ovo je akcentovano u Programu sanitarne zastite izvoriSta uradenom od strane
Geozavoda 2006.god.

2. Analiza stanja tla

Kao osnovni element prirode, tlo je vrlo slozen ekoloski sistem, jako osjetljiv na razlicite uticaje i
promjene, te u tom smislu dolazi i do promjena njegovih osnovnih karakteristika. Negativni uticaji
na tlo ispoljavaju se kroz:

zagadenja tla prekomjernom upotrebom sredstava za zastitu bilja i mineralnih dubriva,

nepravilnim odlaganjem raznog otpada,

sagorijevanjem nafte i njenih derivata,

degradacijom tla povrSinskom eksploatacijom i drugo.

Stanje tla, kao i1 devastaciju 1 zagadenje tla, mozemo posmatrati kroz poljoprivredno i gradevinsko
zemljiste. Intenzivno kori$¢enje poljoprivrednog zemljista prisutno je u rubnim podrucjima obuhvata
Urbanistickog plana i to kroz proizvodnju Zitarica, industrijskih i povrtarskih kultura.

Intenzivna poljoprivredna proizvodnja prisutna je i u zoni uze sanitarne zastite u kojoj je Odlukom o
zaStiti izvoriSta vode za pic¢e "Grmic¢” Bijeljina Sl. glas. opst. Bijeljina br. 8/2000 zabranjena
upotreba svih sredstava za zastitu bilja 1 dubriva, a Pravilnikom o mjerama zaStite, nacinu
odredivanja i1 odrzavalja zona i1 pojaseva sanitarne zastite, podruc¢ja na kojima se nalaze izvorista SI.
glas. RS br. 7/03 u Zoni uze zastite zabranjena je upotreba tla u poljoprivredne svrhe, osim livada.
Nekontrolisana upotreba srsdstava za zastitu bilja i vjestackog dubriva, narocito dugotrajna i
prekomjerna upotreba azotnih i fosfatnih dubriva, uzrok su zagadenja zemljista kao i podzemnih
voda.

Na lokaciji u blizini asfaltne baze d.o.o0. "Bijeljina putevi”, paralelno sa kanalom Dasnica, nalazi se
nesanirana deponija otpada, sa uzviSenjima i neravninama, obrasla u korov i §iblje. Evidentno je
dalje koris¢enje deponije za odlaganje smeca. U neposrednoj blizini, srusene stare Skole, nalazi se
takode nesanirano odlagaliSte smeca. Degradaciju tla predstavljaju i povrSine koje su koriStene za
eksploataciju $ljunka, a nisu ni tehnicki, ni bioloski rekultivisane. Na putnom pravcu za Amajlije, iza
d.0.0.” Milievi¢c komerc”, nalazi se nesanirano pozajmiste Sljunka, djelimi¢no zatrpano
gradevinskim otpadom i zemljom iz iskopa. Pozajmiste je obraslo u korov, sa tendencijom da
preraste u Sikaru. Negativan uticaj na Zivotnu sredinu putem zagadenja tla, kao 1 mogucéeg zagadenja
podzemnih voda, imaju i nehigijenske deponije za odlaganje stajskog dubriva i osoke u
domacinstvima koja se bave stoCarstvom, a posebno stoéne farme. Ta pojava je prisutna u rubnim
podru¢jima obuhvata Urbanistickog plana.

U novoizgradenim naseljima prisutno je neuredeno gradevinsko zemljiste, ulice su bez slivnika za
atmosferske vode, bez trotoara, neodrzavanih zelenih povrSina uz ulice 1 izmedu stambenih objekata.
Uz pojavu izliva fekalnih voda iz septika (u naselju GTZ), prisutno je i neadekvatno odlaganje
smeca.

3. Analiza stanja vazduha

Mjerenja, monitoring kvaliteta vazduha, katastar zagadivaCa, nisu izvrSena, tako da se ne moze
precizirati koliki je udio zagadivaca i stepen zagadenja, urbanog prostora grada Bijeljine.

Na stanje kvaliteta vazduha, ovog prostora, utice viSe faktora. Znac¢ajana zagadenja vazduha su od
uticaja saobracajnih sredstava. Taj uticaj ima tendenciju pada, obzirom na zapocetu izgradnju
obilaznica kojima ¢e se smanjiti frekventnost u gradu, a obilaznice predstavljaju istovremeno i
prostor za provjetravanje grada. Problem aerozagadenja od uticaja saobracaja ¢e i dalje biti znacajan,
posebno u centralnim saobra¢ajnim zonama, koje su, kao i sve ostale, nedovoljno prohodne i loSe u
pogledu gradevinskih, konstruktivnih i saobracajnih elemenata.

Zastitno zelenilo nije zastupljeno u mjeri u kojoj bi efikasno zastitilo stanovnistvo od uticaja prasine
1 izduvnih gasova zastarjelih vozila. Zagadenja vazduha, nastala od uticaja saobracaja, u zimskom
periodu dodatno se uvecavaju produktima sagorjevanja u pe¢ima na ¢vrsta i teCna goriva, koja se
koriste u sezoni grijanja. Industrijska postrojenja, deponije i spaljivanje smeca, upoteba pesticida,
imaju dodatnu ulogu u povecaju aerozagadenja.
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4. Urbani standard

Kada je rije¢ o urbanom standardu, moze se re¢i da su uc€injene odredene aktivnosti kako bi se isti
podigao na visi nivo. Planska izgradnja prostora je jedan od tih koraka, kao i izgradnja zaobilaznice,
izmjestanje buvlje i kvantaSke pijace i druge aktivnosti. Plansku izgradnju nije adekvatno pratila
neophodna infrastruktura, tako da mnogi elemenati urbanog standarda, nisu zastupljeni.

Stanje saobracajnica i uslovi odvijanja saobrac¢aja su na niskom nivou kako u odnosu na gradevinske
tako 1 na saobracajne elemente. Ozelenjavanje saobracajnica, ¢esto je izvrSeno stablima Sirokog i
jakog korijena, koji remeti oblike putnih gradevinskih konstrukcija. Pri sadnji drvoreda potrebno je
odabrati vrste Cija svojstva odgovaraju uslovima Zivota uz saobracéajnice i istovremeno daju najveci
zaStitni u¢inak od negativnih uticaja saobracaja.

Vrsta zastitnog zelenila i pojas ozeljenjavanja predmet su projektnog rjeSenja tima strucnjaka iz
oblasti pejzazne arhitekture i zastite Zivotne sredine.

Nova naselja, 1 naselja udaljenija od centra, uglavnom su povezana neasfaltiranim saobraéajnicama,
na kojima se, poslije kiSe formiraju lokve, koje danima ometaju pjeSacki saobracaj.

Intenzitet saobracajne buke, jednog od bitnih faktora urbanog standarda, nije mjeren kako se to
nalaze u ¢l. 18 Zakona o zastiti zivotne sredine, "Sl. glasnik RS” br. 71/2012 i 79/2015.

Izgradenost objekata za rekreaciju, u odnosu na centar, je mala ili je nema. Parking prostorom, za
vedi broj vozila jo§ uvijek nedovoljno, pokriven je samo centar, iako u ve¢oj mjeri neregulisan, a uz
objekte snabdijevanja ih uglavnom nema.

Pojedini dijelovi grada su gusto naseljeni i karakteriSsu se malim zivotnim prostorom, a najbolji
primjer toga je Tombak. Ti prostori su uglavnom i dodatno optereceni deponijama prikupljenih
sekundarnih sirovina.

U pojedinim dijelovima grada, nalaze se sruSeni napuSteni objekti, koji mogu, ili ve¢ sluze, kao
mjesta divljih deponija i potencijalna su mjesta skupljanja i razvoja glodara, a izgradenost
infrastrukture ne odgovara urbanoj gradskoj zoni (nasaelja Tombak i Ledinci).

U gradu se nalazi jedan veci i dva manja parka, a broj prirodnih elemenata pejzaza, kao $to su, ziva
ograda, pojedina¢no drveée, skupine drveca je zastupljeno u nedovoljnom broju.

5. Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava
Zastita od poplava zauzima najznacajnije mjesto u zastiti urbanog podrucja grada Bijeljine sa ovog
aspekta.
Hidroloski rezim podrué¢ja zavisi od rezima vodostaja na rijeci Savi i rijeci Drini i na sjeveru i

istoku, kao i dotoka brdskih voda sljede¢ih vodotoka:

= Janja-Modran,

= Gnjnca,
= Lukavac,
= Dasnica,

kao i manjih vodotoka sa obronaka Majevice sa zapada i juga i vlastitih voda koje se pojavljuju na
podrucju kao posljedica padavina.

Na hidromelioracionom podrucju (Bijeljina I, 11, 111) koje se nalazi sjeverno od Bijeljine a omedeno
je na istoku rijekom Drinom, na sjeveru isjevrozapadu rijekom Savom, na zapadu i jugu Glavnim

obodnim kanalom (GOK) i obodnim kanalom Seliste, izgraden je sistem za zastitu od spoljnih i
unutrasnjih voda i sastoji se od:

= Savskih odbrambeni nasip od usda rijeke Drine pa uzvodno u duzini od 26 km,
= Drinskih odbrambeni nasipa od usé¢a u rijeku Savu pa uzvodno u duzini od 8 km.
= Obodni kanali: Glavni obodni kanal (GOK) duzine 14 km, Majevicki obodni kanal (MOK)
duzine 13 km, kanal Seliste duzine 13 km. Ukupna duzina obodnih kanala je 40 km.
= Crpne stanice : Begov put kapaciteta 15,75 m?/s, Topolovac I kapaciteta 3,30 m?/s,
Topolovac 11 kapaciteta 6,0 m?/s, Domuz skela kapaciteta 2,30 m?/s .(ukupno 27,58 m?/s)
= Izgradena je glavna, sekundarna i tercijarna kanalska mreza za zastitu od unutrasnjih voda
ukupne duzine 610 km.
= Cijevna drenaza na 1500 ha.
Navedeni objekti za zastitu od unutra$njih voda radeni su uz istovremeno provodenje komasacije.
Za zastitu od brdskih voda podrucja Bijeljina 1V (juzni dio Grada) izgradeni su obodni kanali za
zastitu od brdskih voda drinskog polja i to:

Batar-Johovac,
Johovac,

=  Brezovica,
Obrijez 1 i 11.

U sklopu sistema Bijeljina IV u 2015 godini zavrSena je i izgradnja kanala Janjica koji ¢e u budu¢em
periodu da sluzi kao drenaza lateralnih kanala nizeg ranga koji treba da budu izgradeni na tom
podrucju.

Podrug¢ja koja nisu zasti¢ena od poplava su:

»= Dolina rijeke Janja-Modran koja nema zastitu od voda rijeke Janje i brdskih voda sa
obronaka Majevice.Ukupno nzasticeno podrucje je oko 1500 ha. Veoma su ugroZena
naseljena mjesta Janja, Modran i Cengi¢i.

= Dolina rijeke Gnjica-Lukavac ,nema zastitu ni od spoljnih voda rijeke Save, plavi se oko 500
ha u naselju Novi-Vrsani a nema ni zastitu od izlivanja, odnosno plavljenja sopstvenih
vodotoka Gnjice-Lakavac. Povrsine koje su izlozene stalnom ili povremenom plavljenju
procjenjuju se na oko 3500 ha.

= Priobalje rijeke Drine i to juzno od sela Balatun i Medasa pa do Glavicica, potez na kome
nisu izgradeni odbrambeni nasipi.

Za zastitu podrucja Grada Bijeljine, od ratnih dejstava, neophodno je stvoriti preduslove za licnu i
masovnu zastitu stanovnistva, kao i izgradnju neophodnih infrastrukturnih objekata (sklonista) za
sklanjanje ljudi i materijalnih dobara.

VIl Bilans korisé¢enja povrsina
U okviru stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora, bilansi se daju u smislu bilansa

koriS¢enja povrsSina i objekata 1 u smislu bilansa kori$¢enja resursa.
Na podrucju Urbanistickog plana, resursi koji su znacajni za planiranje i uredenje prostora jesu:
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- Poljoprivredno zemljiSte kao resurs. Povrsine poljoprivrednog zemljista nalaze se u rubnom
pojasu urbanog podrucja, predstavljajuéi tako pojas oko urbanog podruc¢ja. Na ove povrsine
otpada 300,0 ha.

- Vode kao resurs na urbanom podrucju grada Bijeljine pojavljuju se kao prirodni i stvoreni
povrsinski tokovi i kao podzemne vode - pitke i termalne (termalne vode zastupljene su vise
izvan urbanog podrucja). NajznaCajnije mjesto na teritoriji UrbanistiCkog plana zauzima
izvoriSte Grmi¢ sa 13 bunara i kapacitetom eksploatacije od 430 I/sec. Procjenjeno je da su
stvarne koli¢ine (kapacitet) izvoriSta oko 650 I/sec.

Kanal Dasnica koji prolazi kroz centralno podruc¢je Urbanistickog plana zauzima povrSinu od
10,69 ha.

- Znacajan prirodni resurs na urbanom podrucju jeste leZiSte gline "Obrijez” U lezistu su 2000.

godine dokazane bilansne rezerve od 2.763567 m® glina A+B+C; kategorije kvaliteta koji

omogucava proizvodnju vise vrsta opekarskih proizvoda.

Potencijalne rezerve C; kategorije procjenjuju se na 2. 400 000 m?,

Potencijalne rezerve D1 kategorije procjenjuju se na 28. 000 000 m?.

Gradevinsko zemljiste kao znacajan resurs, zauzima najveci dio povrsine Urbanistickog plana,

odnosno sva zemljiSta u granicama plana, izuzev povrSina definisanih kao poljoprivredno

zemljiSte — namjena povrSina su gradevinska.

IX Ocjena stanja, organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora urbanog podrucja

Socio-ekonomski razvoj uvijek je povezan sa razvojem zemljiSta. Svaki tip socio-ekonomskih
aktivnosti pretpostavlja angaZovanje prostora i na taj nacin uti¢e na transformaciju zemljista.
Karakteristike socio-ekonomskih kretanja imale su svog uticaja na kori$¢enje prostora Bijeljine,
dovode¢i do odstupanja u odnosu na planirano. Iskazali su se ve¢i zahtijevi za povrSinama za
stanovanje 1 prate¢im djelatnostima, a manji zahtjevi za povrSinama namijenjenim obavljanju
privrednih aktivnosti i sl.).

Problemi implementacije, odnosno adekvatne primjene i1 provodenja planskih rjeSenja proizilaze iz
znacajnih promjena koje su se desile na drustvenom i politickom polju sa jedne strane, a potom i
nezadovoljavajuéeg nivoa stepena odgovornosti nadleznih institucija za implementaciju plana.

Grad se siri ne samo prostorno ve¢ i po svom funkcionalnom uticaju, tako da se povecava obim
traznje za javnim uslugama (Skolstvo, zdravstvo, javne komunalne i druge usluge) i pritisak na
budzetska sredstva, koja se s obzirom na stanje privrede javljaju kao ograni¢avajuci faktor za njihov
razvoj.

Adekvatno uredenje i1 koriS¢enje gradskog gradevinskog zemljiSta kao najznacajnijeg resursa
urbanog podrucja Bijeljine (zemlji$na politika), na urbanom podrucju Bijeljine, na zalost, nema ono
mjesto koje bi omogucilo pravilan prostorni razvoj grada. Pored donoSenja programa uredenja,
utvrdivanja odgovaraju¢ih naknada za uredenje i koriS¢enje gradskog gradevinskog zemljista, u
realizaciji planskih rjesenja i namjenskog koristenja sredstava prikupljenih na osnovu naknada nisu
se postigli o¢ekivani rezultati. Ovaj je problem izmedu ostalog povezan sa ne postojanjem dovoljne
saradnje (horizontalna i vertikalna) izmedu svih aktera i institucija koje se bave razvojem zemljista,
odnosno urbanim i infrastrukturnim (komunalnim) razvojem, $to za posljedicu ima nedostatak
zajednicke zemljiSne politike, kao jedinog ispravnog nacina da gradevinsko zemljiSte u pravom
smislu postane ekonomski resurs, tj. da lokalna zajednica na osnovu istog prihoduje, a potom i ulaze
u dalji razvoj zemljista.
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C. POTREBE, MOGUCNOSTI I CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA I
KORISCENJA PROSTORA

Imajuéi u vidu osnovnu strategiju prostornog razvoja Republike Srpske i dinamiku ekonomskog i
socijalnog razvoja grada Bijeljine, moguce je definisati osnovni cilj prostornog razvoja grada
Bijeljine na slede¢i nacin:

DOSTIZANJE VISEG NIVOA KVALITETA URBANE STRUKTURE, URBANOG REDA I
URBANE KULTURE GRADA BIJELJINE RADI USPJESNIJEG EKONOMSKOG |
SOCIJALNOG RAZVOJA, ODNOSNO KVALITETA ZIVLJENJA GRADANA KOJI U NJEMU
ZIVE I RADE.

Ovaj osnovni cilj ¢e se dostizati postepeno, s tim Sto planska rjeSenja iz ovog plana treba tumaciti
kao put ka njemu u buduénosti.

Dostizanje osnovnog cilja prostornog razvoja grada Bijeljine zahtijeva i jasno formulisanje klju¢nih
kriterijuma, odnosno operativnih ciljeva preko kojih ¢e se i¢i ka osnovnom cilju.

Operativni ciljevi prostornog razvoja Bijeljine odrzavaju specificnost grada Bijeljine u njegovom
regionalnom okruzenju.

| Stanovnistvo i stanovanje

Sadasnje stanje i raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odrazava sve specifi¢nosti
dosadasnjeg toka urbanizacije u Bijeljini 1 ukazuje na urgentnu potrebu daljih planerskih intervencija
u narednom periodu i insistiranju na dosljednom sprovodenju usvojene koncepcije urbanistickog
plana grada Bijeljine.

Prema ovoj procjeni izvrSena je i procjena potreba i mogucnosti za stambenim prostorom na
podrucju ovog plana.

Na urbanom podrucju grada Bijeljine stanovanje se planira na povrsini od oko 1527,0 ha §to ¢ini oko
52 % urbanog prostora.

Za prosjecno planiranu veli¢inu stana u viSeporodi¢noj izgradnji primjenjuje se standard stanovanja
od 21 — 25 m? / stanovniku, dok u porodié¢noj izgradnji taj standard je 30 — 35 m? / stanovniku.

U odnosu na bonitet postojecih objekata utvrduju se najmanje tri kategorije : dobar, srednji i 1oS.
Valorizacija boniteta vrsi se u fazi izrade regulacionih planova, a na osnovu egzaktnih kriterijuma :

- godina izgradnje,

- vrsta materijala,

- infrastrukturna opremljenost,

- moguénost dogradnje, nadzidivanja i sl.
Prema preliminarnim sagledavanjima lo$ stambeni fond €ini oko 11 % objekata na teritoriji uZeg
urbanog podrucja. U skladu sa zakonskim rjeSenjima i interesima buducih investitora pristupice se
postepenoj zamjeni gradevinskog fonda.

U skladu sa navedeni utvrduje se sledi¢i operativni cilj ;

Kontrolisano naseljavanje Bijeljine u zonama i na povrSinama planom predvidenim za stanovanje
uz razvoj onih tipova stambenih jedinica koje odgovaraju potrebama i mogucénostima gradana
Bijeljine

Dosadasnji razvoj stanovanja u vecoj mjeri planski nekontrolisan, mora biti maksimalno podvrgnut
planskoj kontroli, $to podrazumjeva spremnost odgovarajucih planova (regulacioni i dr.), organa i
institucija da reaguju pravovremeno na konkretne zahtijeve gradana. Stanovanje kao osnovna
gradska funkcija ¢e biti zadrzano u centralnoj zoni grada, kombinovano sa poslovnim sadrzajem, kao
i razvijeno u zonama koje okruzuju centar grada, sa davanjem prioriteta viSeporodi¢nom stanovanju.
Stambene zone ¢e primiti i odgovarajuci obim privredne djelatnosti (mala privreda, servisi, zanati,
trgovina i ugostiteljsvo i prema odredbama i pravilima iz regulacionih planova.

Il Privredne djelatnosti

Bijeljina je po svom geostrateskom polozaju jedan od znac¢ajnijih urbanih centara Republike Srpske,
a posebno za regionalno okruzenje. lako je kreiranje novog normativnog okruzenja posao drzave,
lokalna samouprava Bijeljine mora sa svoje strane da preduzme sve mjere koje mogu da ubrzaju
proces afirmacije i promocije Bijeljine za privlacenje kapitala (na primer, promocijom prostora i
lokacija u okviru postoje¢ih industrijskin zona koje se nalaze u urbanom podru¢ju grada),
izgradnjom infrastrukture, ponudom izgradenih, a danas neiskoriS¢enih objekata, pojacanim
mjerama za ocuvanje zivotne sredine, povoljnom poreskom politikom, podsticanjem partnerstva
javnog i privatnog sektora, i sl.

Imajuci u vidu ostvareni razvoj i uocene probleme, kao i potrebu da se ostvari ambijent koji ¢e
omoguciti da se lokalna privreda transformise, moze se zakljuciti da su ranije postavljeni pravci i
strategija njihovog postizanja ostali u najvecoj meri aktuelni i za naredni planski period, a odnose se
na: podizanje opsteg nivoa ekonomske razvijenosti, na osnovu zaustavljanja recesije, obnavljanja
odrzivih privrednih funkcija 1 poboljSanja kvalitativnih elemenata privredivanja 1 uspostavljanje
ekonomije gradskog zemljiSta, na osnovu uvodenja ekonomskih principa u gazdovanju gradevinskim
zemljiStem.

Da bi se ovo postiglo neophodno je da se nastavi proces prestrukturiranja na:

e medugranskom nivou, u pravcu daljeg jaanja usluznog sektora, ali i restrukturiranjem
industrije 1 gradevinarstva. U sferi usluZznog sektora akcenat je na razvoju ne samo
prometnog ve¢ i drugih usluznih djelatnosti (zanatskih, ugostiteljsko-turistickih), a posebno
finansijskih, bankarskih, informatickih, intelektualnih i drugih, bez kojih nema ambijenta za
moderno poslovanje;

e granskom nivou, u pravcu modernizacije, racionalizacije i intenzifikacije proizvodnje.
Proizvodna struktura treba da se transformiSe u pravcu propulzivnih, profitabilnih i ekoloski
odrzivih programa, §to upucuje da se kroz razvoj malih i srednjih preduzeca ovaj koncept
moze najbolje realizovati; 1

e nivou preduzeéa, kroz finansijsko (finansijskom konsolidacijom - rjesavanje pitanja
pokrivanja gubitaka, naplate potraZivanja i podmirenja dugovanja potraziocima, ulaganjima),
organizaciono (postavljanje nove organizacije poslova, izdvajanja dijelova koji mogu
samostalno da funkcioniSu) 1 proizvodno restrukturiranje (uvodenje novih programa trzisno
orijentisanih, sticanje "brenda" tj. robne marke proizvoda, i sl.). Privatizacija je jedan od
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kljucnih metoda ozdravljenja, a koji pored finansijskih i socijalnih elemenata treba da sadrzi i
aspekt zastite zivotne sredine, koji u savremenom poslovanju postaje sve vazniji element
vrijednosti akcionarskog kapitala.

Takode je neophodno da se:

e uspostave institucije 1 mehanizmi koji bi omogucili da se sredstva uloZzena u zemljiSte
(opremanje) povrate u realnom ekonomskom iznosu, kako bi se omoguéila odgovarajuca
ponuda lokacija 1 prostora (kroz razvoj novog zemljiSta, urbanu obnovu, restrukturiranja
postojecih prostora, isl.), i

e uspostave instrumenti koji bi obezbijedili koherentnost ekonomske, fiskalne, posebno
poreske i kreditne politike. Uredenje i obezbedenje funkcionalnog razvoja buduceg urbanog
podru¢ja (Sirenjem urbanog podrucja, novoizgradenim stambenim naseljima) ¢e zahtjevati
velika finansijska sredstva, a samim tim i unapredenje dosadasnje poreske politike kako bi se
zahvatio prihod od zemljista i prometa nepokretnosti, gde se, takode, odvija jedan vid "sive”
ekonomije i trazenje dodatnih izvora prihoda, ukljucujuéi i privatna sredstva.

Prema navedenom definiSe se sljedeci operativni cilj ;

Omoguditi razvoj svih grana privrede po principima odriivog razvoja i u paZljivoj korelaciji sa
drugim gradskim funkcijama.

111 Javne funkcije i druge drustvene djelatnosti
1. Obrazovanje
Predskolsko vaspitanje i obrazovanje

Potrebe u kapacitetima za djecu predskolskog uzrasta utvrdene su na osnovu procjene kontingenta
stanovnistva koji ¢ini 6% ukupnog broja stanovnika 1 obuhvat od 40%.
To znaci da je potrebno obezbjediti kapacitet za ukupno 2.090 djece.
Ukupni potrebni kapaciti za 2.090 djece su

- 31.350 m? zemljista ( 3,13ha)

- 13.585m? neto povrsine objekata
U planskom periodu treba predvidjeti izgradnju jo§ pet objekata (kombinovane djecje ustanove,
vrtice 1 jaslice zajedno) i to na ve¢ planiranim lokacijama u vaze¢im planskim aktima, a posebno
predvidjeti iste i u pravcu razvoja novih naselja na jugu i jugo-zapadu —-MZ Veljko Luki¢ i MZ Filip
Visnjic.
U planskom periodu to zna¢i da treba dodatno obezbjediti 29.850m? zemljista i 13.585m? neto
povrsine objekta.

Za nove objekte potrebno je zadovoljiti sljedece:

Objekat m?/korisnik 6,5-7,5
Kapacitet 270 djece
Parcela m?/korisnik 15-18
Spratnost P+1

Osnovno obrazovanje

Osnovno obrazovanje podrazumjeva osnovne Skole kao vaspitno-obrazovne osmogodisnje ustanove
koje vrse potpun obuhvat mladih od 7-14 godina.
Potrebe u kapacitetima za djecu uzrasta 7-14godina starosti utvrdene su na osnovu procjene
kontingenta stanovnistva koji ¢ini 12% ukupnog broja stanovnika, kao i obaveznog obuhvata od
100% ucenika osnovnog obrazovanja.
Na osnovu prihvadene demografske projekcije potrebno je obezbjediti uslove za skolovanje ukupno
10.200 ucenika i rad u jednoj smjeni, Sto znaci:

- 153000 m? zemljista ( 15,30 ha)

- 66300 m? bruto grad. povrsine

- 19584 m? ugioni¢kog prostora

- oko 350 odjeljenja sa po 30 ucenika

U centralnoj gradskoj zoni zbog ograni¢enih prostornih moguénosti normativi se mogu korigovati i
prilagoditi postoje¢em stanju.
Rekapitulacija potrebnih kapaciteta

Objekat m?/korisnik 6,5-7,5

Objekat m?%/stanovnik gravitirajuéeg podrucja 0,6-0,96(jedna smjena)
Kapacitet 30 odjeljenja

Parcela m#/korisnik 20-25 ucenika u jednoj smjeni
Spratnost P+2 (P+3)

Srednje obrazovanje

Racunajucéi da ¢e kontingent stanovnika uzrasta 15-19 godina ¢initi takode 12% ukupno planiranog
broja stanovnika i obuhvatom od 75%, u planskom periodu treba obezbjediti uslove za obrazovanje
ukupno 7.842 ucenika.
Potrebni kapaciteti iznose:

-156.840 m? zemljista

-78,420 m*> BGP

-15.684 m? u¢ionickog prostora

-oko 260 odjeljena sa po 30 ucenika

Zbog prihvatljive prostorno-vremenske distance u Bijeljini, lokacije srednjih skola su dobro locirane
1 treba ih u kontinuitetu odrzavati i prilagodavati prema potrebi kapaciteta.
Vise i1 visoko obrazovanje
Na planirani broj stanovnika za grad, procjenjeno je u dosadasnjim planovima (Sto treba i zadrzati)
formiranje 2 kompleksa od 3,75 hai to :

-postojeci kod Poljoprivredne Skole
-jedan novi u centru grada Bijeljine
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Domovi ucenika i studenata

Za buduéi razvoj srednjeg i visokog obrazovanja potrebno je rezervisati prostor za jedan dom za
ucenike i studente koji ¢e se realizovati kada se za to stvore uslovi i precizirati regulacionim
planom.

2. Socijalna zaStita

Sve informacije potvrduju da je sve veci broj lica i porodica koja imaju osnova za materijalno
obezbedenje 1 druge vidove socijalne pomoc¢i. NuZzna je veca briga za stare s obzirom da broj starih
na podrucju opstine i grada ima tendenciju rasta. U Bijeljini trenutno nema objekta za smjestaj i
brigu o starim licima i u narednom planskom periodu mora se planirati jedna ustanova ovoga tipa,
koja ¢e se smjestiti na odgovarajucoj lokaciji — na podrucju "Pet jezera”.

3. Zdravstvo

U proteklom periodu podrucje Grada Bijeljina pokriveno je dovoljnim brojem ambulanti porodi¢ne
medicine, a $to je znacajno podiglo nivo zdravstvene zestite.

Rasterecenju bolnickih kapaciteta sada doprinose brojne privatne specijalisti¢ke ordinacije, uz koje
treba razvijati i stomatoloske ordinacije pri $kolama.

Ukupan potreban prostor namjenjen zdravstvu na podrucju ovog plana iznosi ukupno 6,86 ha ne
racunajuci privatne ordinacije koje se individualno objezbeduju privatnom sektoru prema posebnim
uslovima.

4. Kultura

Po normativima za gradove ove veli€ine, kao $to je Bijeljina, treba obezbijediti u centralnom dijelu
grada jedno pozoriste sa cca 500 sjedista i cca 4200m? Korisne povrsine i jednu univerzalnu salu sa
870 sjedista i cca 4000m? povrsine sa visSenamjenskim korigéenjem.

U centru, a posebno u okviru sekundarnih centara treba u postoje¢im stambenim objektima planirati
sadrzaje odnosno takozvane radionice za kultune djelatnosti, ( galerije, ¢itaonice, pri¢aonice i dr.).

U ovoj oblasti treba maksimalno omoguciti privatnu inicijativu 1 kapital.

1z oblasti kulture objekti znacajni za grad nalaze se u centrarlnim djelovima i tu ih treba zadrzati, kao
Sto su : Narodna biblioteka "Filip Visnji¢", Muzej "Semberija", Galerija "Milenko Atanackovi¢",
Bioskop i SKUD "Semberija", Centar za kulturu.

Na teritoriji ovog plana zamljiSte za potrebe kulture iznosi 4,15 ha.

5. Sporti rekreacija

Za planirani rast do 2015. godine na nivou ovog plana u gradu treba obezbjediti uz postojece
kapacitete 1 dodatne povrSine za sport i rekreaciju koje ¢e biti regulisane kroz regulacione planove.

Na teritoriji ovog plana treba formirati sportske objekte i rekreativne povrsine u skladu sa potrebama
1 mogucnostima Bijeljine.

Posebnu paznju treba posvetiti revitalizaciji svih postoje¢ih sportskih objekata i rekreativnih
povrsina, kao i Skolskih sportskih objekata i povrSina, kako bi se §to vise mladih moglo i u
vanskolskim aktivnostima baviti sportom.

6. Javne funkcije

Po zakonskom odredenju javnih funkcija, odnosno javnih sluzbi, tim su pojmom obuhvacene
ustanove 1 preduzeca kojima se objezbeduje ostvarivanje prava, odnosno zadovoljavanje potreba i
interesa gradana i organizacija (organi uprave, pravosuda, javne bezbjednosti, vojske i dr.).
Rasprostranjenost objekata ovog tipa koncentrisana je uglavnom u centralnoj zoni $to je za ovakav
vid sluzbe u urbanistickim normativima i predvideno, zbog njihove dostupnosti gradanima,
efikasnosti i prepoznatljivosti.

Ukupno potrebno zemljiste za potrebe javnih funkcije bi¢e odredeno kroz dalju razradu u postupku
utvrdivanja opSteg interesa.

7. Sakralni objekti

Crkvene gradevine pripadaju kategoriji javnih sadrzaja u kojima religiozni dio stanovniStva
ispunjava duhovne potrebe, a pojedine predstavljaju kulturno-istorijske vrijednosti.

Novi sakralni objekti sa pripadaju¢im sadrzajima ¢e biti locirani prema pravilima 1 principima za
postavljanje vjerskih objekata razli¢itih konfesija.

Na osnovu iskazanih potreba, lokacije za sakralne objekte definiSu se regulacionim planovima
vodec¢i racuna o funkcionalnim, lokacionim i ambijentalnim uslovima za svaki slucaj pojedinacno.

Iz svega ovoga moze da se zakljuéi slede¢i operativni cilj :
Razvoj drustvenih djelatnosti (zdravstvo, Skolstvo, socijalno zbrinjavanje, kultura i
osjetljive grupe) prema potrebama i mogucnostima gradana i OpStine, a na principima
ravnopravnosti svih socijalnih grupa i decentralizacije

Iako u otezanim materijalnim uslovima, kao i sa ozbiljnim prostornim (fizickim) ograni¢enjima,
opstina Bijeljina ¢e uz pomo¢ nadleZnih republi¢kih istitucija i medunarodnih fondacija, nastojati da
omoguéi vecu pristupacnost svojih gradana objektima i1 sluzbama Skolstva, zdravstva, kao i
predskolskim ustanovama i zbrinjavanju starih lica. Posebna paznja ¢e biti posveéena ugroZzenim i
osjetljivim socijalnim grupama stanovnika.

Radi utemeljenja i razvoja urbanog identiteta objektima i1 sadrZajima kulture ¢e biti posvecen
znacajan dio paznje u smislu njihove prostorne dispozicije.

Narocit znacaj u tom pogledu ima centar grada kao kulturna ziza Bijeljine.
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IV Infrastruktura
1. Saobracaj

Ciljevi i zadaci, koje transportni sistem Bijeljine treba da zadovolji u periodu od narednih 10 godina,
svrstani su po hijerarhijskom nivou u osnovne grupe:

- oni koji proisticu iz Prostornog plana Republike Srpske,
- oni koji proistiCu iz potreba razvoja grada i
- oni koji proisticu iz zahtjeva stru¢nih sluzbi lokalne zajednice.

Osnovni strateski cilj se odnosi na obezbjedenje uslova za dobro povezivanje grada sa okruzenjem.

Opsti ciljevi koje je potrebno ostvariti u procesu planiranja saobra¢aja na podru¢ju Grada Bijeljina
Su:

smanjenje individualnog saobracaja

smanjenje teretnog saobracaja u gradskoj zoni

podsticanje pjesackog, biciklistickog i1 javnog putnickog saobracaja

smanjenje prisilne mobilnosti stanovniStva adekvatnim prostornim razmjestajem funkcija
stanovanja, rada i odmora

smanjenje ekoloskog opterecenja

o satbilozovanje, odnosno, poboljsanje uslova stanovanja u gradu

o O O O

(@]

Pojedina¢ni ciljevi koje je potrebno ostvariti u procesu planiranja saobracaja na podru¢ju Grada
Bijeljina su:

o smanjenje saobracajnog opterecenja
udaljavanje tranzitnog saobracaja
udaljavanje tranzitnog saobracaja u mirovanju
smanjenje opterecenja bukom i izduvnim gasovima
smanjenje brzine voznje na podruc¢ju grada
povecanje saobracajne sigurnosti za pjesSake 1 bicikliste
poboljsanje kvaliteta zivota
smanjenje saobracajnih povrSina u korist drugih potreba
poboljsati izgled ulica i trgova...i sl.

0 O O O O O O O

Planiranje saobracajnih sistema i njihovih mreza u tijesnoj je korelaciji sa planiranjem namjena
povrsina sa klju¢nim problemom odredivanja uloge sistema za javni i individualni prevoz putnika,
kao 1 odredivanje programskih parametara za planiranje njihovih fizickih mreza.

Cjelovita saobracajna osnova grada podrazumijeva sisteme i njihove fizicke mreze vise vidova
saobracaja, uskladene sa zahtjevima samog sistema, urbanim sadrzajima i prostornim i drugim
ograni¢enjima.

Primarni zadatak saobracajnih sistema je prevoz putnika (putnicka kretanja) koji se u osnovi dijele
na individualni i javni (kolektivni) prevoz, kao i prevoz roba a koji imaju bitno drugacije uticaje na
gradsku strukturu.

Na osnovu navedenog zakljucuje se sledeci operativni cilj:

razvoj saobracajne infrastrukture i transportne privrede u skladu sa poloZajem i
funkcionalnim kapacitetima i potrebama Bijeljine i njenog regiona.

Imajuéi u vidu saobracajni polozaj grada Bijeljine (ukr$tanje vaznih putnih pravaca u gradu ), kao i
povezanost Zeljeznicom na mrezu BiH i Srbije i moguénosti nekog oblika razvoja vazdusnog
saobracaja, saobracaj u Bijeljini ¢e imati posebnu ulogu na lokalnom i regionalnom nivou.

Razvoj saobracajne infrastrukture ¢e biti usmjeren ka smanjenju vremena i troSkova putovanja i
povecanju komfora i bezbjednosti saobracaja i uskladen sa planerskom pretpostavkom da ¢e se
podrzati preraspodjela transportne ponude na javni prevoz i nemotorizovani saobracéaj. Prioritet se
daje rjesavanju problema parkiranja putnickih i teretnih vozila, kao i adekvatnom lociranju putnickih
I teretnih terminala.

2. Hidrotehnicka infrastruktura

U uZoj urbanoj zoni grada, na osnovu predvidenog porasta broja stanovnika neophodno je
izvesti znacajna proSirenja na vodovodnom sistemu za projektovani period.

Da bi se obezbijedila potrebna koli¢ina pitke vode kako za potrebe Grada Bijeljina tako i za
potrebe planiranog regionalnog sistema vodosnabdijevanja Semberije i dijela Posavine, planira se
(dugorocno) prosirenje izvoriSta a samim tim i postojece zone neposredne zastite izvorista "Grmic”.

Potreba za proSirenjem zone neposredne zaStite izvoriSta, pored navedenih razloga je i u
¢injenici da je vodonosni horizont veoma dobrih filtracionih karakteristika (K=3-6*10 - m/s) obirom
da se sastoji od $ljunkovitog sloja (debljine 10-15 m) i §ljunkovito-pjeskovitog sloja (debljine 10-40
m). U slucaju akcidenta (imajuci u vidu ovako visok koeficijent filtracije) eventualno zagadenje bi se
relativno brzo pojavilo u zoni uticaja bunara, $to bi prouzrokovalo direktno zagadenje distributivne
vodovodne mreze, s obzirom da u okviru VDS-a Bijeljine ne postoji postrojenje za kondicioniranje
pitke vode.

ProSirenjem zone neposredne zasStite izvoriSta pored povecanja postojeCeg eksploatacionog
polja ujedno bi se smanjio i rizik od zagadenja izvorista i stvorile pretpostavke za preventivno
djelovanje na zastiti izvoriSta (uz sistemska pracenja podzemnih tokova radi registrovanja i prac¢enja
koncentracije zagadenja).

Koli¢ine vode su sra¢unate na 0snovu usvojene norme potroSnje gradskog stanovnistva od
q=350 I/st/dan za srednju godi$nju potroSnju tipi¢no kontinentalnog grada veli¢ine do 100.000
stanovnika. Koeficijenti neravnomjernosti za maksimalnu dnevnu i ¢asovnu potrosnju (k¢=1,1;
kn=1,3) usvojeni su na osnovu literaturnih podataka za razmatrani tip naselja i vrstu potrosaca i
merenja izvrSenih na postojecem sistemu u toku 1991., 1993.1 1995. godine.

Ukupne koli¢ine potrebne vode za grad u razmatranom periodu iznose:
* Qsr.=3531/s

* Qmax.dn.=388,3 I/s
* Qmax.cas.=504,8 I/s
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Ove koli¢ine vode obezbijedice se proSirenjem kapaciteta izvorista "Grmic", otvaranjem
novih bunara. ProSirenjem izvorista obezbedice se i dodatne potrebe koli¢ine vode za
vodosnabdevanje dijelova opstina Bijeljine, Brcko i Ugljevik koje ¢e obuhvatiti novi regionalni
VDS. Osnovni oslonac buduéeg regionalnog sistema bice izvoriste "Grmi¢" ¢ija je izdaSnost
procijenjena na 1,5 — 2,0 m%s.

Zbog toga, zastiti ovog izvoriSta mora se posvetiti posebna paznja.

Neophodno je hitno sprovesti sve mjere zastite u Zonama sanitarne zastite predvidene
pravilnikom o mjerama zastite, nacinu odredivanja i odriavanja zona i pojaseva sanitarne zastite,
podrucja na kojima se nalaze izvorista :

— zabraniti izgradnju industrijskih pogona, zanatskih radnji, poljoprivrednih objekata i
skladista gradevinskog materijala,

- zabraniti izgradnju puteva, parkiralista i rezervoara bilo koje namjene, ukoliko ne dobiju
vodoprivrednu  saglasnost ili dozvolu Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva 1
vodoprivrede,

- zabraniti svako uskladiStenje nafte i naftnih derivata,

- zapoceti izgradnju vodonepropusne fekalne kanalizacije sa sistemom za precisc¢avanje
otpadnih voda za cio grad,

- kontinualno pratiti kvalitet vode,

— rezervisati prostor za njegovo dalje Sirenje.

Ovim aktivnostima otkloni¢e se potencijalna opasnost od zagadenja izvoriSta od veé

registrovanih zagadivaa, a poStovanjem propisanih mjera u okviru zastitnih zona i od mogucih
akcidenata u njegovoj neposrednoj blizini.

3. Elektroenergetska infrastruktura
1.1. Elektroenergetska mreza

Za korektnu procjenu razvoja elektroenergetske infrastrukture za utvrdeni planski period (do 2036.
godine) neophodno je imati pouzdane planove privrednog razvoja Grada i procjenu povecanja broja
stanovnika. S obzirom da takvih procjena nema plan razvoja elektroenergetske infrastrukture je
moguce saciniti uz polazne pretpostavke koje ¢e se zasnivati na podacima u prethodnom periodu,
odnosno na osnovu analize potrosnje elektri¢ne energije u prethodnom periodu, kao i na osnovu
pretpostavljenog porasta potroSnje elektri¢ne energije u svim kategorijama potrosaca u narednom
periodu.

Procjena potrosnje elektri¢ne energije i vrSnog opterecenja prema kategoriji potrosaca
Procjenom su obuhvacene sljedece kategorije potrosaca:

"domacinstva",

"opsti (ostali) potroSaci”,

"Industrija",
"javna rasvjeta”,

Procjena potrosnje elektriéne energije i vr$nog opterec¢enja u kategoriji "domacinstava"

S obzirom da pojedina gradska podru¢ja nisu tipizirana prema potros$nji elektricne energije i
izgradenoj elektroenergetskoj infrastrukturi za proracun ukupnog vrSnog opterecenja kategorije
"domacinstva" na urbanom podru¢ju grada Bijeljine nije preporucljivo koristiti postojece obrasce
kao $to su Von Rusacova formula ili obrasci za prora¢un vr$nog opterecenja stambenih jedinica,
odnosno domacinstava, poslovnih i industrijskih objekata prema Tehni¢kim preporukama br.14
(EPS-Direkcija za distribuciju elektriéne energije Beograd ), jer ¢e procjena potro$nje elektricne
energije i vr$nog opterecenja biti nerealna i sa drasti¢nim odstupanjima.

U narednim godinama se moze ocekivati neznatan priliv stanovniStva 1 povecanje broja
domacinstava ¢e biti u blagom porastu. Aktivnostima na gasifikaciji i toplifikaciji grada Bijeljina
treba ocekivati smanjeno uces$ée grijanja elektricnom energijom, posebno u objektima kolektivnog
stanovanja u samom gradu, $to ¢e rezultirati padom potrosnje elektricne energije.

Uz navedene podatke i pretpostavke moze se usvojiti stopa povecanja potro$nje u narednom
planskom periodu od najvise 15-20% u odnosu na period do 2015. godine (kraj planskog perioda
prethodnih dokumenata prostornog uredewnja).

Na osnovu navedenih podataka i pomenutog nacina proracuna planirana potro$nja elektricne
energije za kategoriju "domacinstva" za naredni planski period iznosi :

W15 =W10 (1 +p) =106,21 (1 +0,2) GWh =127,45 GWh ,
Procjenjeno vrs$no opterecenje za kategoriju "domacinstva" za naredni planski period iznosi:
Pv=mxPsr=mxW15/8760 =2,1 x 127,45 GWh /8760 = 30,5 MW,

Procjena potrosSnje elektri¢ne energije 1 vrSnog opterecenja kategorije "opsti (ostali) potrosaci"

Specifi¢nost potrosnje u ovoj kategoriji su veoma male instalisane i vr$ne snage, a samim tim i mala
potro$nja. I u narednom periodu je moguce ocekivati pad broja potrosaca, ali za planiranje
elektroenergetskih kapaciteta je bitno predvidjeti i zahtjev za poveéanom potroSnjom elektri¢ne
energije u slucaju eventualnog povecanja broja potroSaca u ovoj kategoriji, kao i poboljSanja
opremljenosti elektricnim uredajima $to uslovljava i povecanje potro$nje. Stoga usvajamo stopu
rasta potroSnje elektri¢ne energije u ovoj kategoriji od 20%.

Na osnovu predoCenih pretpostavki 1 razmatranja potroSnja elektricne energije za kategoriju
"opsti(ostali) potrosaci" za naredni planski period iznosi:

W15=W10 (1 +p) =29,72 (1 +0,2) GWh = 35,66 GWh

Procjenjeno vr$no opterecenje za kategoriju "opsti(ostali) potrosaci" za naredni planski period
iznosi:

Pv=mxPsr=mxW15/4800 = 1,6 x 35,66 GWh /4800 = 11,9 MW,

Procjena potro$nje elektriéne energije i vrSne snage kategorije "industrija"
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Za naredni planski period, najviSe zbog sagledavanja mogucnosti postoje¢ih elektroenergetskih
kapaciteta, usvajamo stopu rasta potrosnje elektricne energije u ovoj kategoriji od 30%.

Na osnovu navedenih pretpostavki i razmatranja potro$nja elektricne energije za kategoriju
"industrija" za naredni planski period iznosi:

W15=W10 (1 +p)=32,0(1+0,3) GWh =41,60 GWh ,

Procjenjeno vrsno opterecenje za kategoriju "industrija" za naredni planski period iznosi:

Pv=mxPsr=mxW15/3600=1,5x 41,60 GWh /3600 = 17,3 MW,

Potro$nja elektriéne energije i vr$no opterec¢enje kategorije "javna rasvijeta"

Potrosa¢i u kategoriji "javna rasvjeta" su male instalisane snage i uceS¢e u ukupnoj potrosnji
elektriéne energije u proteklom periodu je svega oko 2%. U ovoj kategoriji na urbanom podrucju
grada Bijeljine se moze ocekivati i najveéi porast broja potrosaa. S obzirom na troSkove za
potrosnju elektri¢ne energije u ovoj kategoriji moze se oc¢ekivati sprovodenje mjera za smanjenje
potroS$nje (ugradnja svjetlosnih izvora manje snage, a priblizno iste svjetlotehni¢ke efikasnosti i
uvodenje upravljanja s ciljem smanjenja snage svjetlosnih izvora i do 40%), te se porast broja
potro$aca ne mora odraziti direktno proporcionalno na potro$nju.

Za naredni planski period usvaja se stopa rasta potroSnje elektriéne energije u ovoj kategoriji od
40%.

Na osnovu navedenih pretpostavki i razmatranja potroSnja elektricne energije za kategoriju "javna
rasvjeta” za naredni planski period iznosi:

W15 =W10 (1 +p) =3,0 (1+0,4) GWh =42 GWh,
Procjenjeno vrs$no opterecenje za kategoriju "javna rasvjeta" za naredni planski period iznosi:
Pv=mxPsr=mxW215/3650=1,0 x 4,2 GWh /3650 = 1,2 MW,

Ukupna potroSnja elektriéne energije 1 snage na podrucju grada Bijeljine

Na osnovu, za pojedine kategorije potrosaca, izracunate potroSnje u prethodnim poglavljima, ukupna
potros$nja na urbanom podrucju grada Bijeljina za naredni planski period iznosi:

Kategorija "domacinstva": W = 147,45 GWh
Kategorija "opsti (ostali) potrosaci": W= 35,66 GWh
Kategorija "industrija": W = 41,60 GWh
Kategorija "javna rasvjeta': W= 420GWh

Ukupna potrosnja : W = 228,91 GWh

Ukupno vr$no optereCenje je manje od zbira vrSnih optere¢enja za svaku kategoriju potrosaca
pojedinacno i iznosi :

Kategorija "domacinstva': Pv =30,5 MW
Kategorija "opsti (ostali) potrosaci": Pv=11,9 MW
Kategorija "industrija": Pv=17,3 MW
Kategorija "javna rasvjeta": Pv= 12 MW
Ukupno vr$no opterecenje : Pv<60,9 MW

Na osnovu izra¢unatog vrs$nog optere¢enja za naredni planski period , kao i na osnovu prosjecne
snage transformatorskih stanica od 630 kVA, potrebno je za urbano gradsko podrucje obezbjediti jo$
najmanje 34 transformatorske stanice.

S obzirom da ¢e novi potrosaci biti izgradeni na razliCitim lokacijama, da se instalisane snage
transformatorskih stanica ne mogu optimalno iskoristiti, te da ¢e odredeni broj transformatorskih
stanica biti namjenski izgraden za pojedine privredne objekte, kao i da je neophodno poboljSanje
naponskih prilika i poveéanje stepena pouzdanosti distributivne mreze za postojee potrosace,
potrebno je planirati izgradnju veéeg broja transformatorskih stanica nego $to je proracunom
utvrdeno.

Prema procjeni rasta vrSnog optereCenja na osnovu podataka nadleznog elektrodistributivnog
preduzeca ukupno vr$no opterecenje na kraju 2010.godine za podrucje RJ "Elektrodistribucija "
Bijeljina iznosi 70 MW, a za urbano gradsko podrucje Bijeljine iznosi nepunih 40 MW.

Trenutna instalisana snaga elektroenergetskih izvora elektri¢ne energije za kompletno podrucje RJ
"Elektrodistribucija” Bijeljina je 160 MVA s tim da se u postojecim 110 kV transformatorskim
stanicama kapaciteti mogu po potrebi proSiriti za dodatnih 20 MW. Da ne bi doslo do problema sa
snabdjevanjem potrosa¢a na 110 kV trafo podru¢ju TS 110/35/10 kV "Bijeljina 1" u slucaju
intezivnije izgradnje na tom podrucju, vec¢ je izvrSena rekonstrukcija postojece TS 110/35/10 kV
"Bijeljina 1". Umjesto tri transformatora snage 20 MVA, 3x20MVA, ugradena su dva transformatora
snage 40 MVA, 2x40MVA, tako da su postojeéi elektroenergetski kapaciteta zna¢ajno veéi od
oc¢ekivanih opterecenja u 2015.godini. Moguénost proSirenja kapaciteta za 20 MVA u ostalim 110
kV trafostanicama garantuje sigurnost snabdjevanja elektriénom energijom u budu¢em vremenskom
periodu, §to ne znaci da ne treba planirati izgradnju novih infrastrukturnih objekata, u skladu sa
razvojem grada Bijeljina i potrebama korisnika elektri¢ne energije.

Posto nema aZurnih podataka izdvojenih za podrucje koje obuhvata novi Urbanisticki plan Bijeljina,
smatrace se relevantna planska dokumentacija nadleznog preduze¢a ZEDP "Elektro Bijeljina" kojom
se definiSe izgradnja novih kapaciteta i rekonstrukcija postojecih u skladu sa strukturom potrosaca i
potrebama kupaca elektricne energije u podru¢ju Grada Bijeljina.

4, Telekomunikaciona infrastruktura

Nakon 2003. godine, u skladu sa tempom izgradnje objekata u gradu, intezivirana je rekonstrukcija,
odnosno prosirenje postojece fiksne tk — pretplatnicke mreze.

Prema planu nadleZne ustanove u prethodnom periodu je izvrSena djelimi¢na rekonstrukcija fiksne
tk — pretplatnicke mreze u centru grada u toku izgradnje gradske kanalizacije i nakon izgradnje
novih objekata.

U dijelovima grada izvan centra pristupljeno je rekonstrukciji i proSirenju postojece fiksne tk —
pretplatnicke mreze po sljede¢im tk-preplatnickim podrucjima i naseljima :
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- U tk-preplatnickom podrucju Sjever-Sava i naselju KruSevlje izgradena je ATC, a primarna
fiksna tk — pretplatnicka mreza je polozena u tk-kablovskoj kanalizaciji. Dio sekundarne
mreze je takode u tk-kablovskoj kanalizaciji, a drugi dio je poloZen direktno u zemlju,
odnosno u kablovski rov u zavisnosti od toga da li je sredina urbana ili suburbana.

- U naselju Intergaj do ulice Stefana Decanskog, te u ulicama Vasilija Ostroskog, Sremskoj i
cara UroSa, fiksna tk — pretplatnicka mreza je u potpunosti izvedena u tk-kablovskoj
kanalizaciji. U naselju Intergaj je izgradena ATC.

- Od naselja Koviljuse do ulice Jurija Gagarina, te u naselju Krusik, fiksna tk — pretplatnicka
mreza je u potpunosti izvedena u tk-kablovskoj kanalizaciji.

- U tk-preplatnickom podrucju Distributivni centar sa ulicama Filipa Visnji¢a, Neznanih
junaka, DuSana Baranina i profesora Bakajlic¢a je fiksna tk — pretplatnicka mreza u potpunosti
izvedena u tk-kablovskoj kanalizaciji sa pripadaju¢om ATC.

- U juznom djelu grada ograni¢enom ulicama Srpske Vojske, 27. marta, Filipa Visnjica i
Pantelinskom je izgradena nova tk-mreza u tk kanalizaciji i sekundarom u zemlji i
pripadaju¢om ATC Bijeljina Jug.

- U tk-preplatnickom podru¢ju Bukres$ u toku je izgradnja ATC sa pripadaju¢om kablovskom
kanalizacijom.

- U planu je takode rekonstrukcija i proSirenje fiksne tk — pretplatnicke mreze u naselju
Kru$evlje-2 sa Ulicom Srpske dobrovoljacke garde, te u tk-preplatni¢kom podrucju Bijeljina-
Jug 2, odnosno u naselju Galac sa ulicama Drinska i Srpske Vojske.

- U prethodnom periodu uradene su opticke pristupne mreze do individualnih objekata u
slede¢im podru¢jima: novo naselje Knez Ivo od Semberije, kompletan Bukres, ulice Jurija
Gagarina, Stefana Decanskog 1 Svetozara Corovica.

- U narednom periodu planiran je nastavak izrade pristupne opticke mreZze u kompletnom
naselju Intergaj, Sava Sjever, te u Ulici Kulina Bana.

- U toku 2019. godine u postoje¢im stambeno-poslovnim objektima zapocCeta je zamjena
postojecih bakarnih instalacija novim optickim kablovima, koja ¢e se intezivno nastaviti i u
narednom periodu.

U narednom periodu predvideno je da se na podrucju grada zra¢na tk — pretplatnicka mreza u
potpunosti zamijeni podzemno polozenim tk-kablovima u tk-kablovskoj kanalizaciji, te da se
umjesto klasi¢nih tk-kablova ugrade opticki kablovi tako da maksimalna udaljenost od TK-
preplatnika bude do 500 m.

Prosirenjem opticke kablovske mreze, te prelaskom na MSAN uredaje (Multi Service Access Node -
multi servisna pristupna tacka), omogucava se veca propusnost fiksne tk — pretplatnicke mreze,
odnosno kapacitet iste, kao i pruzanje svih vrsta komunikacijskih usluga. Cilj je da se za svakog
preplatnika obezbjedi do 100Mb/s, a za zahtjevnije pretplatnike u planu je tk-preplatnicka mreza sa
optikom za biznis potrebe (FTTB- Fiber To The Business).

Dalji razvoj fiksne tk — pretplatnicke mreze u potpunosti zavisi od tehnoloskog razvoja fiksne i
mobilne telefonije, te od moguénosti i1 kvaliteta pruzanja svih komunikacijskih usluga.

5. Toplifikacija i gasifikacija

Snabdjevanje toplotnom energijom potrosaca u gradu Bijeljini treba da se zasniva na slede¢im
opstim principima:
1. Maksimalnom koristenju energetskih potencijala i izgradenih kapaciteta u gradu,
2. lzboru optimalnih primarnih izvora u proizvodnji energije (prirodni gas, geotermalna
energija),
3. Optimalnim kapacitetima objekata i vodova energetskih sistema koji moraju biti
komplementarni u zadovoljavanju ukupnih potreba potrosaca u toplototi,
4. Povoljnoj cijeni i kvalitetu energije isporucene krajnjem korisniku sa povecanjem ucesca
obnovljivih oblika energije i prirodnog gasa,
5. Sto vecoj zastiti Zivotne sredine i ukupnog standarda Zivota.
Navedeni opSti principi ¢e u maksimalnoj mjeri biti sprovedeni ukoliko se buduca rjeSenja u
snabdjevanju energijom budu oslanjali na:
1. Plasman prirodnog gasa iz sistema gasovoda Srbije u Sirokoj potroSnji
2. Koristenjem geotermalne energije kao obnovljivog izvora energije
3. Razvoj i povecanje postojeéih kapaciteta daljinskog grijanja, u tom smislu ¢e biti neophodno
saciniti uporednu tehnoekonomsku analizu alternativnih i postojecih rjeSenja u snabdjevanju
potroSaca toplotnom energijom kako bi se na optimalan nacin iskoristile kopmparativne
prednosti svakog od njih imaju¢i u vidu niz faktora kao §to su, visina potrebnih a posebno
pocetnih sredstava, okolnosti u eksploataciji, pouzdanost u snabdjevanju itd.

Geotermalna energija
Na osnovu do sada dobijenih rezultata moze se zakljuciti sljedece:

e podruc¢je Grada Bijeljina, odnosno Semberije, je veoma perspektivno u pogledu eksploatacije
geotermalne energije. Hidrogeotermalni sistemi Macve 1 Semberije su medju najboljim
sistemima tog tipa u Evropi.,

e napodrucju opstine Bijeljina postoje Cetiri vrste geotermalnih resursa:

- termalne vode u krednim i trijaskim kre¢njacima sa temperaturom do 140 °C;

termalne vode u neogenim sedimentima, tj. u pjeskovito-sljunkovitim kolektorima sa

temperaturom do 40°C ;

geotermalna energija u izdanskim "hladnim™ vodama u aluvijalnom nanosu rijeke Drine i

geotermalna energija u suvim stijenama — hidroloskim izolatorima;

e potencijalnost 1 ocjena rezervi geotermalnih resursa izvrSena na simulacionom
hidrogeotermalnom modelu je takva da se toplifikacija Bijeljine moze u potpunosi rijesiti
koriStenjem geotermalne energije,

e prema planiranom broju stanovnika (oko 85000), odnosno potrosaca (oko 23600 stambenih
zagrevnih jedinica + industrija) za njihovu toplifikaciju potrebno je oko 850 I/sec.termalne
vode temperature 80 °C;

e poslije koristenja za toplifikaciju termalne vode (T= 50 °C) bi se mogle koristiti kao sanitarna
topla vode, kao i za druge svrhe po kaskadnom postupku,

e i na ostalom podruéju opstine Bijeljina, odnosno Semberije, svaka individualna stambena
zgrada, ili objekat izgraden za druge svrhe, kao i svako naselje moze da rijesi problem svog
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zagrijavanja, odnosno toplifikacije, autonomno ili integralno na bazi geotermalne energije iz
nekog od navedenih geotermalnih resursa

e Pored toga na cijelom podrucju Semberije moze da se razvija intenzivno agro i akvakulturna
proizvodnja najveceg moguceg kvaliteta proizvoda po najstrozijim ekolo$kim standardima

Gasna mrezZa

Razvoj gasovodnog sistema na podrucju Grada Bijeljina temelji se na opredjeljenjima iz Prostornog
plana Republike Srpske. Osnovna koncepcija gasifikacije Republike Srpske podrazumjeva dvije
tacke ulaska gasa iz Srbije:

1. na granici Srvije/BiH kod Macvanskog Prnjavora 1 sluZi kao osnov za izgradnju magistralnog
gasovoda od granice Srbije/BiH — Bijeljina — Banja Luka — Novi Grad kojim se predvida
gasifikacija sjevernog dijela RS. Trasa ovog magistralnog gasovoda nakom Bijeljine pratice
trasu planiranog autoputa Bijeljina — Bréko — Vukosavlje — Doboj, a jedan krak planira se
prema Ugljeviku.

2. kod Sepka, odakle ide pracem Zvornik — Kladanj — Sarajevo. Od ove ulazne tadke planiran je
krak koji bi se kod Bijeljine priklju¢io na prethodno navedeni magistralni gasovod.

Postojec¢a gasna mreZa na teritoriji grada Bijeljina sastoji se od:

- transportnog gasovoda visokog pritiska
- gasovoda srednjeg pritiska
- distributivne gasne mreze

Transportni gasovod visokog pritiska

Postoje¢a gasovodna mreza grada Bijeljina snabdijeva se gasom preko gasovoda visokog pritiska,
promjera DN 400, pritiska 50bara, ukupne duzine 22 862m. Trasa magistralnog gasovoda prelazi
rijeku Drinu u mjestu Sepak i polozena je uz magistralni put Sepak — Bijeljina. Na trasi gasovoda, iz
sigurnosnih razloga izgradene su dvije blokadne stanice, a glavna mjerno-regulaciona stanica i
kotlovnica smjestene su na k.¢. 914/1 1 915/1 KO Bijeljina Selo.

Gasovod srednjeg pritiska

Za potrebe snabdevanja prirodnim gasom potroSaca u okviru grada Bijeljina, izgradena je gasna
mreZza srednjeg pritiska 6-10 bar, duzine 10km.

Mjesto priklju¢enja gasne mreze srednjeg, materijala HDPE SDRI11 pritiska, 6-10bar, dimenzije
d315x28,7mm je neposredno iza izlazne protivpozarne slavine $ahta u okviru GMRS-a na KP 915/1
KO BIJELJINA SELO. Prikljucenje je izvedeno ugradnjom prelaznog komada d250/@273,0 i
odmah nakon njega reducira d250/d315 prema EN 1555-3:2013 standardu.

Trasa gasne mreze srednjeg pritiska, dimenzije d315,materijala HDPE SDR11 od mesta prikljucenja,
tacka T1, je vodena preko parcela KP 915/3; 915/4; 915/2; 1386/2; 944; 924; 923; 922/2; 5877,

6458; KO BIJELJINA SELO do tacke T2 u ulici Jozefa Koukala. U tacki T2 gasna mreza se grana u
dva ogranka.

Prvi ogranak, dimenzije d315,materijala PE SDR11 se od tacke T2 vodi preko parcela KP 6458;
5846 KO BIJELJINA SELO ulicom Jozefa Koukala do tatke T3 gde se ugradenim reducirom
d315/d225 gasna mreza redukuje na dimenziju d225x20,5mm.

U tacki T3 ugraden je podzemni sekcijski ventil DN200 kojim se omogucuje zatvaranje protoka gasa
prvog ogranka. Od tacke T3 gasna mreza se vodi ulicama Jozefa Koukala, Vladike Gavrila, Srpske
vojske, Nikole Spasojevi¢a, Galac, Kneza Milosa i Karadordevom, preko parcela KP 5871/39;
5871/37; 5871/8; 5655; 5656/1; 5870; 5666/10; 5663/5; 6473; 5489; 5488/6; 5487; 5415; 6476;
5407; 6453; 5193; 5189; 5188; do tacke T4. U tacki T4 od gasne mreze se ugradnjom redukovanog
T komada d225/160/225 prema EN 1555-3:2013 standardu odvaja krak, dimenzije
d160x14,5mm,materijala HDPE SDRI11 koji se vodi ulicama Vojvode Stepe, Bra¢e Gavri¢ do Trga
Mihajlovica, preko parcela KP 5184; 3494; 3490; 2512 gde se zavrSava ugradenom podzemnom
slavinom DN160 prema EN 1555-3:2013.

Od tacke T4 gasna mreza dimenzije d225 nastavlja ulicom Knez Ivo od Semberije preko parcela KP
5188; 3544/2; 2068/6 do tacke T5. U tacki T5 od gasne mreze se ugradnjom T komada
d225/225/225 prema EN 1555-3:2013 standardu odvaja krak, dimenzije d225,materijala PE SDR11
koji se vodi ulicom Knez Ivo od Semberije, preko parcele KP 5188 prema izlazu za Amajlije gde se
zavrSava ugradenom zavarnom kapom dimenzije d225 prema EN 1555-3:2013.

Od tacke TS5 gasna mreZa dimenzije d225 nastavlja ulicom MeSe Selimovi¢a 1 Racanskom, preko
parcela KP 2068/6; 2068/5; 2068/4; 2474/1; 2474/2; 5172; do tacke T6. U tacki T6 od gasne mreze
se ugradnjom T komada d225/160/225 prema EN 1555-3:2013 standardu odvajaju dva kraka. Krak 1
dimenzije d160,materijala HDPE SDRI11 koji se vodi ulicama Rac¢anskom i Komitskom, preko
parcela KP 5172; 5167; prema izlazu za Dvorove gde se zavrSava ugradenom zavarnom kapom
dimenzije d160 prema EN 1555-3:2013.

Krak 2 dimenzije d110,materijala HDPE SDR11 koji se vodi ulicom Dimitrija Tucovica, preko
parcele KP 5173 prema industrijskom pogonu mlina gde se zavrSava ugradenom zavarnom kapom
dimenzije d110 prema EN 1555-3:2013.

Drugi ogranak, dimenzije d315,materijala PE SDR11 se od tacke T2 vodi ulicama Jozefa Koukala,
Vojvode Petra Bojovi¢a, Baje Pivljanina, Branka Miljkovi¢a, Mike Bosnic¢a preko parcela KP do
6458; 6469; 6013; 6424; 6459 tacke T7. U tacki T7 od gasne mreze se ugradnjom redukovanog T
komada d225/160/225 prema EN 1555-3:2013 standardu odvaja krak, dimenzije
d160x14,5mm,materijala HDPE SDR11 koji se vodi ulicom Pantelinska, preko parcela KP 6459;
6479; 6479/1; gde se zavrSava ugradenom zavarnom kapom dimenzije d160 prema EN 1555-3:2013.
Od tacke T7 gasna mreza, dimenzije d225, materijal PE SDR11 se vodi pored kanala Dasnica,
ulicama Kulina Bana, Neznanih junaka, preko parcela KP 6426/1; 6464; 6450; 6450/1; 6424; 6447;
do tacke T8. U tacki T8 od gasne mreze se ugradnjom redukovanog T komada d225/160/225 prema
EN 1555-3:2013 standardu odvaja krak, dimenzije d160x14,5mm,materijala HDPE SDR11 koji se
vodi ulicama Stefana Decanskog i Macvanskom, preko parcela KP 1691/2; 6441; 1412/5; gde se
zavrsava ugradenom kuglastom slavinom DN100 PN16 koja predstavlja ulaznu protivpozarnu
slavinu MRS-a.

Od tacke T8 gasna mreza, dimenzije d225, materijal HDPE SDRI11 se vodi ulicama Sremska,
Dusana Baranjina i Raje Banicica, preko parcela KP 6437/2; 6435: 884: 375/2; 483; 6429; 469; 6430
do tacke T9. U tacki T9 od gasne mreze se ugradnjom redukovanog T komada d225/160/225 prema
EN 1555-3:2013 standardu odvaja krak, dimenzije d160x14,5mm,materijala HDPE SDR11 koji se

34



JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada" Bijeljina 2020.
URBANISTICKI PLAN GRADA BIJELJINA

vodi ulicom Raje Baniéi¢a, preko parcela KP 6430; gdje se zavrSava ugradenom zavarnom kapom
dimenzije d160 prema EN 1555-3:2013.

Gasna mreza srednjeg pritiska je izvedena od polietilenskih cevi materijala HDPE serije S-5 SDR11
prema EN 1555 a zakrivljenje gasovoda vrsi se lukovima prema SRPS EN 1555-3:2013 standardu.
Gasna mreza srednjeg pritiska se celom svojom duzinom izvedena kao podzemna preko javnih
povrsina, zelenih povr$ina ili trotoara. Minimalna dubina ukopavanja je 0,8m mjereno od gornjeg
tjemena cevi do nivelete terena.

Mjerno — regulacione stanice

Na gasnoj mrezi srednjeg pritiska grada Bijeljine izgradene su dvije mjerno-regulacione stanice.
MRS 1 je locirana u ulici Macvanska na KP 1412/5 KO BIJELJINA SELO. MRS 2 je locirana na
uglu ulica Dimitrija Tucovic¢a i Racanka na KP 271 KO BIJELJINA SELO.

Mjerno-regulacione stanice su objekti u kojima se vrsi filtriranje, redukcija pritiska i mjerenje
protoka prirodnog gasa. Zadatak MRS je da smanji pritisak prirodnog gasa, da ga odrZzava
konstatnim bez obzira na ulazni pritisak i protok gasa i da mjeri potros$nju gasa.

Distributivna gasna mrezZa

Za potrebe snabdevanja prirodnim gasom potroSa¢a u okviru grada Bijeljina, izgradena je
distributivna gasna mreza pritska 1-4 bara u duzini od 288 km.

Mjesto prikljucenja distributivne gasne mreze, materijala HDPE SDRI11 pritiska, 1-4 bar, je
neposredno iza izlaznih protivpozarnih slavina DN150 uokviru izgradenih MRS-au ulici Mac¢vanska
na KP 1412/5 KO BIJELJINA 1 i na uglu ulica Racanska i Dimitrija Tucovi¢a na KP 271 KO
BIJELJINA 2. Prikljucenje je izvedeno ugradnjom prelaznog komada prema EN 1555-3:2013
standardu. Mjerno regulacione stanice su kapaciteta 4000 Sm3/h.

Distributivna gasna mreza obuhvata cjevovode od linije uklapanja sa merno regulacionim stanicama
siroke potrosnje do kuénih mjerno-regulacionih stanica sa svim prate¢im objektima na trasi kao $to
su ukrStanja sa putevima, ulicama, prugama, kanalima, potocima , cjevovodima i ostalim
podzemnim i nadzemnim instalacijama komunalne infrastrukture.

Distributivna gasna mreza Siroke potro$nje obuhvata grad Bijeljinu sa svim ulicama u gradu.
Distributivna gasna mreZa je locirana sa jedne ili sa obe strane puteva i ulica.

Karakteristike distributivne gasne mreze:

. proto¢ni medij je zemni gas standardnog sastava.

. maksimalni radni pritisak Pmax = 4 bara

. minimalni radni pritisak Pmin = 1,5 bara.

. hidraulic¢ki proracun gasne mreze izvrSen za pritisak od 1,5 bara na izlazu iz MRS.
. gas je odorisiran u GMRS.

. gasovod je izvoden od PE cevi, klase PE 100, SDR11

= ugradeni precnici cevi su d25, d40, d36, d90, d110, d160, d180

. dimenzija ku¢nih prikljucaka je d25 mm.

U okviru distributivne gasne mreze ugradeni su sekcijski ventili kojim se omogucava etapno
ispitivanje gasne mreze kao i interventno zatvaranje/odvajanje delova gasne mreze usled havarije.

Kuéni gasni prikljuéci

Distributivna gasna mreza je uradena tako da omoguci prikljuenje svih predvidenih potrosaca.
Kuéni mjerno-regulacioni set se sastoji od glavnih elemenata (filter za gas, regulator pritiska 3 bar /
22mbar, mjerac protoka gasa G-4 ili G-6), veznih elemenata i limene kutije.

6. Zelenilo
Okvirno formulisani normativi za zelenilo :

Usvojeni normativ od 25,0 m? zelene povrsine za jednog stanovnika je u ovom podneblju u skladu sa
lokalnim ekoloskim uslovima. U vezi sa konkretnim karakteristikama podneblja u cilju saniranja
nepovoljnih mikroklimatskih efekata, osnovu zelenih povrSina u naselju ¢ini srednje visoki i visoki
dendroloski materijal uz procenat primjene zbunastih biljnih vrsta na svim kategorijama zelenih
povrsina.

Normativ gradske zelene povrsine po stanovniku iznosi 25,0 m?, od ¢ega 40,0 % otpada na zelene
povrsine za pasivnu rekreaciju, 45,0 % na zelene povrsine sa elementima aktivne rekreacije 1 10,0 %
za ostalo.

Zelene povrsine za pasivnu rekreaciju : 11,25 m?% st.

- gradski parkovi 4,00 m?/st.

- skverovi, $etali$ta, linearna zelenila, blokovsko zelenilo 7,25 m?/st.
Zelene povrsine za aktivnu rekreaciju : 11,25 m?/ st.

- zelenilo sportskog centra 5,00 m?/st.

- zelenilo stambene zone sa elementima aktivne rekreacije 6,25 m?/st.
Ostale zelene povrsine : 2,50 m?/ st.

6,50 ha.
Usvojen je normativ za 100,0 m?/stanovniku prigradskih zelenila, a u okviru te povrsine su i izletista.

Posebno mjesto u koncepciji zelene matrice grada Bijeljine ima kanal Dasnica.

Aktiviranje povrsina duZ rijeke sa proSirenjima zelenila se ostvaruje prodor zelenih masa u grad.
Uredenju keja treba posvetiti posebnu paznju i planirati uvodenje kontinuiranog SetaliSta
opremljenog potrebnim urbanim mobilijarem, formirati biciklisticku stazu tamponom drvoreda
odvojenu od SetaliSta, a na povrSinama na kojima ima prostornih mogucnosti planirati proSirenja
uredenih zelenih platoa sa prate¢im sadrzajima.
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7. Komunalne povrSine
Gradska groblja

Na teritoriji Urbanisti¢kog plana postoje: jedno veée pravoslavno groblje u juznom dijelu grada, tri
muslimanska groblja koja viSe nisu aktivna i jedno manje katoli¢ko groblje koje se nalazi u blizini
zona zastite izvorista.

Pravoslavno groblje je prosireno u poslednjih nekoliko godina i zauzima povrsinu od 7,7 ha. Kako
ovo groblje nema prostornih moguénosti za dalje Sirenje, Prostornim planom Grada Bijeljna je
definisana lokacija za Novo gradsko groblje koja nije u obuhvatu Urbanisti¢kog plana (podruéje KO
Hase-Brijesnica), na kojoj je i zapocela izgradnja osnovnih objekata i zapocelo koris¢enje groblja.
Sadasnje gradsko groblje mora se tamponima zelenila izolovati od neposrednog okruzenja.
Muslimanska groblja uglavnom vise nisu aktivna i predstavljaju, posebno sa aspekta zastite Zivotne
sredine, veoma nepovoljne povrSine smjestene u okviru stambenih zona. Ova groblja treba zadrzati
kao "parkove tiSine” i okruziti ih pojasom zastitnog zelenila koje ¢e predstavljati vizuelnu izolaciju u
odnosu na okolno stambeno tkivo.

Katolicko groblje je manje po svojoj povrsini ( 0,7 ha ), ali ima takode nepovoljan polozaj, jer se
nalazi u blizini zona zastite izvoriSta. Zbog toga i ovo groblje ne smije da se Siri i treba ga
konzervirati kao "park tiSine”, okruZiti zaStitnim zelenilom i ograditi zivom ogradom.

Pijace

Pored jedne gradske pijace koja se nalazi u centralnoj gradskoj zoni, neophodno je u narednom
planskom periodu planirati jos nekoliko. Otvorene zelene pijace treba smjestiti u planirane trzne
centre koji ¢e se ve¢im dijelom definisati u sklopu regulacionih planova u stambenim zonama.

U sklopu Agro — trznog centra na zapadnom dijelu urbanog podrucja uz magistralni put Bijeljina
Bréko nalaze se kvantaska pijaca, sto¢na pijaca i buvlja pijaca. Ovaj lokalitet veoma je povoljan, a
pijace 1 ostali sadrZaji unutar kompleksa definisani su Regulacionim planom Agro-trZznog centra

Na osnovu navedenog, za oblast gradske infrastrukture, izvodi se operativni cilj :

Modernizacija, rehabilitacija i razvoj gradske infrastrukture, kako bi se svim gradanima
i privrednim pogonima obezbijedila veéa pristupacnost mreZama i objektima.

V Zivotna sredina

Grad Bijeljina je jedini regionalni centar na podru¢ju Semberije. Ta €injenica pridonijela je velikom
prilivu stanovniStva i pove¢anim potrebama za stanovanjem i poslovnim prostorima blize centru i na
saobracajnim koridorima. Velika saobracajna opterecenja, uslovila su potrebu izgradnje zaobilaznica
oko Bijeljine, §to ¢e da uslovi interesovanje za gradnju poslovnih sadrzaja u funkciji puta, kao i
intenziviranje stambene gradnje u putnim koridorima.

IzraZene su potrebe za proSirenjem i uredenjem gradskih saobracajnica.

U cilju stvaranja osnove za podizanje nivoa kvaliteta 1 zastite zivotne sredine, u proteklom periodu
poduzete su odredene aktivnosti na regionalnom nivou. U skladu sa tim, Grad Bijeljina je potpisnik
meduopstinskog sporazuma o sanitarnom deponovanju ¢vrstog otpada kroz program Svjetske banke,
a $to je definisano i kroz Izmjenu i dopunu Prostornog plana opstine Bijeljina. Na osnovu toga
izgradena je regionalna sanitarna deponija komunalnog otpada koja je smjeStena na lokalitetu
,Brijesnica® i nalazi se neposredno uz zapadnu granicu obuhvata urbanistickog plana.

Planiranjem prostora neophodno je obezbijediti uslove za gradnju objekata visokogradnje, koju ¢e
adekvatno pratiti izgradnja komunalne infrastrukture, nedostajuce kanalizacije, objekata toplifikacije,

prostora za sport i rekreaciju, ambulante, Skole i djeciji vrtiéi, parkinzi, saobracajna mreza, parkovi.
Potreba zastite podzemnih voda

U dijelu teksta o prirodnim uslovima i resursima, prikazan je znacaj podzemnih voda koje se koriste
za vodosnabdijevanje Bijeljine. To su vode freatske izdani ¢ije znaCenje je praktiéno nemjerljivo.
Zbog navedenoga definisani su prijedlozi koji se odnose na istrazivanja nakon kojih ¢e se moci
uspostaviti adekvatna zaStita postojecih i eventualno novih izvorista.

Prijedlozi su sljedeci:

e izvodenje detaljnih hidrogeoloskih istrazivanja na teritoriji opstine Bijeljina sa posebno
detaljnim doistrazivanjima obe postojece izdani na podru¢ju Semberije. Glavni problemi koje
treba rijesiti su: ocjena rezervi, zastita izdani 1 strategija eksploatacije;

e prioritet treba imati freatska izdan Semberije u aluvijalnim naslagama, a zatim arteska izdan
u pliopleistocenskim naslagama;

e na osnovu dobijenih rezultata istrazivanja treba izraditi sljedece: elaborate o rezervama
izdanskih voda za svaku izdan, studije o zastiti izdani i studije o strategiji eksploatacije
izdanskih voda;

e do zavrSetka gore navedenih aktivnosti u cilju sanacije sadaSnjeg stanja potrebno je Sto pre da
se eliminiSu glavni zagadivaci koji su ve¢ opasno ugrozili izvoriSte "Grmic".

U cilju zaStite arteske izdani pli¢e izdani - u kvartarnim §ljunkovima, odnosno one izdani u kojoj je
formirano izvoriste ,,Grmi¢* od zagadenja 1 prekomerne eksploatacije, treba likvidirati sve tehnicke
nepravilno izradene eksploatacione bunare i bunare koji sluze za utiskivanje otpadnih voda, odnosno
septicke jame. Izradu novih arteskih bunara treba rigorozno kontrolisati, narocito njihove izvodace.
Narucioci takvih bunara treba da pristupaju njihovoj izradi tek posle dobijanja odobrenja sa
hidrogeotehni¢kim uslovima od hidrogeoloske inspekcije, koju treba oformiti kao opStinsku sluzbu.
Takode, nijedan takav bunar ne sme se busiti bez opstinskog hidrogeoloskog nadzora. Ovdje se
ponovo naglasava neophodnost saniranja upojnih bunara 1 izgradnja kanalizacije u naselju Golo
Brdo.

Operativni cilj koji proizilazi iz navedenog je :

PoboljSanje kvaliteta Zivotne sredine i eliminisanje osnovnih uzroka koji uticu na njenu
degradaciju.

Kvalitet Zivotne sredine u Bijeljini u direktnom je odnosu sa svim privrednim aktivnostima koje
mogu biti potencijalni zagadivaci kako Bijeljine, tako i okruzenja. U tom smislu planskim mjerama
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¢e se suzbiti problemi koji nastaju usljed prekomjernih saobracajnih aktivnosti u centru Bijeljine,
kao i neki problemi koji nastaju usljed neprimijenjenih propisa kod industrijskih, poljoprivrednih i
drugih privrednih aktivnosti.
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D. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA I KORISCENJA PROSTORA
I.  Organizacija prostora

Urbanizacija je nesumnjivo jedan od najvecih 1 najaktuelnijih problema prostornog uredenja zbog:
- veli¢ine zauzetih povrsina,

socijalnih posljedica koje donosi,

promjena funkcija u prostoru,

komunalnih problema,

- nemogucénosti neposrednog kontrolisanja i usmjeravanja tog procesa.

U pogledu zauzimanja povrSina Cesto se i pretjeruje u neposrednom usporedivanju urbanizacije
stanovniStva i urbanizacije prostora. Problem se viSe okree socijalnim posljedicama i razvijanju
takve urbane mreze Ciji ¢e gradovi optimalno opsluzivati teritoriju funkcijama, dakle ispravljanju
deformacija u urbanom sistemu. S obzirom na zauzimanje povrsina, problem se urbanizacije najvise
usmjerava na to da urbanizacija u pravilu zauzima poljoprivredne povrsine, ali zbog haoti¢nog
razvoja urbanizacije problem je i u neodgovaraju¢oj, a da se ne govori o optimalnoj upotrebi

zemljista.

Osim grada striktno gledano, problem se javlja i u urbanizaciji ruralnog prostora sve ve¢im brojem
nepoljoprivrednog stanovniStva, bilo zbog njihove djelatnosti, bilo zbog sekundarnih rezidencija
(mjesta prebivalista), povecanja prometa, opsluzivanja i sl. Nije vise samo rije¢ o rastu gradova,
nego o izvjesnoj urbanizaciji deagrarizovanog sela izazvanoj stanovanjem ili zaposlenjem u
uticajnim zonama gradova.

Osnovna koncepcija prostornog razvoja Bijeljine odraZzava o¢ekivani socio-ekonomski razvoj ovoga
grada. Bijeljina treba da tezi da se razvija u pravcu redefinisanja privredne strukture, gde ¢e
dominirati proizvodni i usluzni sektor, ali istovremeno i u pravcu razvoja industrijske, saobracajno-
prometne i gradevinske djelatnosti. Poljoprivreda same Bijeljine nece predstavljati bitan faktor
razvoja, ali ¢e se koriS¢enjem sirovinske osnove iz okruZenja efektuirati kroz preradivacke
kapacitete prehrambene industrije.

Koncepcija prostorne organizacije urbanistickog plana rezultat je sinteze i valorizacije prethodno
definisanih programskih ciljeva i smjernica za osnovne elemente gradske strukture, analize
dosadasnje implementacije planskih rjeSenja sa prepoznavanjem problema i ograni¢enja, sve uz
uvazavanje postojeceg stanja i postojece urbane matrice grada, osim u dijelovima gdje je nuzna
intervencija radi boljeg funkcionisanja grada.

Model prostorne organizacije Bijeljine predstavlja jedinstvenu urbanu strukturu organizovanu oko
centralnog gradskog podrucja iz koga izlazi Sest radijalnih pravaca duZ kojih se razvijaju stambene
zone.

Centralno gradsko podrucje predstavlja najznacajniji element prostornog modela unutar kojeg je,
pored stanovanja, smjeSten glavni gradski centar sa koncentracijom sadrzaja javnih funkcija i ostalih
druStvenih djelatnosti. Okosnicu €ini onaj dio druStvenih djelatnosti koje obuhvataju kulturu, javnu
administraciju i drustvene organizacije.

1. Cjeline i Zone u granicama urbanog podrucja grada Bijeljine
1.1.  Cjeline urbanog podrué¢ja grada Bijeljine

U prethodnom urbanistickom planu grada Bijeljine urbano podrucje je uslovno podijeljeno na pet
cjelina: centar grada, prosireni centar grada, uze urbano podrucje i rubni pojas urbanog podrucja, te
industijske zone, kao posebne cjeline unutar urbanog podrucja. Sa aspekta organizacije prostora ova
podjela 1 dalje se zadrzava, s tim $to se u ovom planu, a u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije, definiSu i zone unutar urbanog podrucja koje
detaljnije odreduju uslove regulacije, parcelacije i urbanistiCke parametre izgradnje objekata i
sadrzaja u pojedinim zonama. Na osnovu iznesenog, generalno, urbano podrucje Bijeljine Cine
sljedece cjeline sa osnovnim karakteristikama:

Cjelina centra grada Bijeljine predstavlja prostor najveée koncentracije centralnih funkcija i
oklapa se granicom obuhvata Regulacionog plana “Centar grada” Bijeljina. Zbog njenih posebnih
karakteristika 1 vrijednosti potrebno je poStovati sljedece opste uslove:

- u centralnom dijelu grada predvidjeti nekoliko razli¢itih oblika rekonstrukcije i
izgradnje: radikalnu rekonstrukciju sprovoditi u dijelovima centra u kojima
preovladuje gradevinski fond loseg kvaliteta, male spratnosti 1 u kojima je parcelacija
usitnjena 1 haoti¢na, pod uslovima da ne postoje ograni¢enja sluzbe za zastitu
kulturnih dobara; umjerenu rekonstrukciju realizovati u dijelovima u kojima
preovladuje srednji 1 dobar bonitet gradevinskog fonda 1 relativno ujednacena
parcelacija i gdje treba porusiti samo manje grupacije loSeg gradevinskog fonda;

- revitalizacija 1 sanacija u dijelovima koji imaju specificne karakteristike koje treba
saCuvati, ili ambijentalne vrijednosti koje treba ista¢i. Kroz postupak promjene
namjene povrSina postoje¢ih objekata, njithovu adaptaciju, potpuno infrastrukturno
opremanje, ozelenjavanje parcela i opremanje kvalitetnom i atraktivhom urbanom
opremom.

U cjelini centra grada predvideni su sljedeéi tipovi stanovanja :

- viSeporodi¢no stanovanje u visespratnim objektima spratnosti koja ¢e se precizno
definisati u skladu sa uslovima lokacije, regulacionim planovima i urbanisticko-
tehnickim uslovima u sklopu lokacijskih uslova, kao 1 propisima sluzbe za zastitu
kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda u dijelovima centra koji imaju vrijednosti
koje treba saCuvati 1 ista¢i, a poStuju¢i urbanisticke parametre definisane za
odgovarajuce zone odredene ovim planom na osnovu vazeéeg Pravilnika (prikazane u
narednom dijelu ovog teksta). U prizemljima novih viseporodi¢nih zgrada planirati
djelatnosti kompatibilne stanovanju;

- mjeSovito stanovanje koje podrazumijeva viSeporodi¢no i porodi¢no stanovanje u
odgovaraju¢em meduodnosu, sa akcentom na izgradnji viseporodi¢nih stambenih
objekata na svim onim lokacijama na kojima to dozvoljavaju prostorni uslovi, i sa
postepenim rekonstrukcijama u sklopu porodi¢nog stanovanja u smislu da isto dobije
vi$i stepen 1 nivo stambenih uslova primjeren gradskom centru (gradske kuce na
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manjim i uredenim okuénicama, bez pomoc¢nih objekata u sklopu gradevinske parcele
isl).

U sklopu oba vida stanovanja (viSeporodi¢no i porodi¢no stanovanje) planirati djelatnosti u
prizemljima zgrada, kompatibilne funkciji stanovanja.

Zbog posebnih karakteristika i vrijednosti centra grada, planirane rekonstrukcije i nova izgradnja
izvodi¢e se uz maksimalno posStovanje organske urbane matrice i uslova zastite kulturnih dobara.
Ovo se prvenstveno odnosi na uobliCavanje najznacajnijih dijelova gradskog centra koji kroz
urbanisti¢ko-arhitektonsko oblikovanje treba da imaju reprezentativan karakter. To su, prije svega :

- centralni gradski trg — Trg Kralja Petra Karadordevica sa sadrZzajima (objektima) koji
predstavljaju "okvir" trga — zgrada Opstine, Muzej, Atik dzamija, Sud, Biblioteka, Dom
Vojske, Robna kuca i niz poslovnih objekata;

- potezi gradskih ulica duz kojih se centralna gradska zona proSiruje i ostvaruje kontakt sa
stambenim zonama u okruzenju — ulice Karadordeva, Jovana Ducica, Atinska, Vuka
Karadzi¢a, NjegoSeva, Kneginje Milice, Mese Selimovica;

- niz znacajnih kulturnih i drugih objekata — Manastir Sv. Vasilija Ostroskog sa svojim
funkcionalnim okruzenjem, crkva Sv. Porda, katolicka crkva, Osnovna skola Sveti Sava,
Sokolski dom, zgrada poste i

- niz drugih objekata i ambijenata koji su tretirani Prostornim planom Grada Bijeljine i
Elaboratom valorizacije kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda grada Bijeljine — zona
centar.

Jedan od veoma vaznih zadataka prostornog razvoja i uredenja Bijeljine predstavlja unapredenje
urbanog identiteta, kojim treba da se obiljezi ekonomski i kulturni znacaj 1 profil ovog regionalnog
centra Semberije 1 Republike Srpske. U tom smislu rekonstrukcija 1 uredenje najuzeg centra Bijeljine
predstavlja najvecu (i jedinu) Sansu, ali i izazov za buducnost.

Cjelina proSirenog centra grada obuhvata prvi pojas stambenih naselja izgradenih oko centralne
gradske zone. Osnovna karakteristaka ove zone unutar urbanog podrucja grada i dalje je stanovanje,
ali sa ve¢im procentom mjeSovitog i viSeporodi¢nog tipa stanovanja, kao 1 sa uvodenjem pratecih
sadrzaja 1 funkcija centraliteta rasporedenim linearno duz glavnih gradskih saobracajnica koje
povezuju centralnu gradsku zonu, a preko zone prosirenog centra predstavljaju vezu sa ostalim
dijelovima urbanog podrucja. U ovoj zoni su dijelovi stambenih naselja : Ledinci II, Ledinci I,
Bukre§, Galac, Bogdanovi¢, Filip ViS$nji¢ 1 naselje DaSnica. Ova naselja su po svojim
karakteristikama dosta razli¢ita. Od dijelova koji su izgradeni na osnovu planske organizacije sa
ujednacenim pretezno individualnim parcelama i odgovarajuéim pristupnim saobracajnicama, do
dijelova u kojima vlada haoti¢na, neplanska, spontano nastala stambena izgradnja koju prate, prije
svega potpuno neadekvatni saobracajni pristupi kao i ostali urbani parametri. U zavisnosti od
postojeceg stanja ovim planom se predvidaju potezi umjerenih rekonstrukcija sa zadrzavanjem
porodi¢nog tipa stanovanja u dijelovima u kojima ve¢ postoji prepoznatljiv urbani red, odnosno
radikalna rekonstrukcija sa izmjenom mreze pristupnih saobracajnica, ukrupnjavanjem usitnjenih
katastarskih parcela, zamjenom postojeeg stambenog fonda 1 znacajnijim uvodenjem
viSeporodi¢nog tipa stanovanja.

Pored stanovanja, u okviru prosirenog centra pojavljuje se i nekoliko sekundarnih gradskih centara
rasporedenih u odnosu na najvece koncentracije stanovanja. Ovi sekundarni centri ne organizuju se

kao zasebne cjeline sa odredenim sadrzajima, nego se smjeStaju u okviru planiranih objekata
viSeporodi¢nog stanovanja i to u sklopu prizemlja ili vise poslovnih etaza, a dijelom i kao zasebni
poslovni objekti. Pored komercijalnih djelatnosti u ovim centrima se uvode i neophodni sadrzaji
drustvenih djelatnosti, posebno skolstva i predskolskih ustanova, zdravstva, kulture, socijalne zastite,
sportsko-rekreativne povrsine i po potrebi manje pijace.

Na povrsinama u ovoj cjelini, na kojima nije donesen sprovedbeni dokument prostornog uredenja,
urbanisticko-tehnicki uslovi i lokacijski uslovi se definisu u skladu sa hamjenom povrsina iz ovog
urbanistickog plana i urbanistickim parametrima za odgovaraju¢u zonu izgradnje definisanu ovim
planom u skladu sa vaze¢im Pravilnikom.

Cjelina uZeg urbanog podruéja grada zauzima povrSinu od 1777,5 ha. a $to je 57,34% ukupne
povrsine urbanistiCkog plana. Ova cjelina, dakle, predstavlja onaj dio urbanog podruc¢ja u sklopu
kojeg se predvida najveci procenat urbanih reformi, rekonstrukcija, izgradnje i razvoja drustvenih 1
ostalih sadrzaja odredenih razvojnim (strateskim), a potom i sprovedbenim dokumentima prostornog
uredenja. Sva zemljiSta u obuhvatu uzeg urbanog podru¢ja su gradevinska i za podrucje uzZeg
urbanog podru¢ja ovom se revizijom urbanistiCkog plana propisuje obaveznost donoSenja
sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja —regulacionih planova.

Ova cjelina obuhvata stambena naselja izgradena oko centra i pro$irenog centra grada. Ova naselja
se medusobno razlikuju po odredenim specificnostima koje se ogledaju u prosjecnoj gustini
naseljenosti, nadinu izgradnje objekata na gradevinskim parcelama, koeficijentu iskoris§¢enosti
parcela i u pogledu same organizacije prostora unutar naselja. Osnovna karakteristika je nedostatak
urbane organizacije i opremljenosti ovih naselja osnovnim prate¢im sadrzajima, te je ovim planom
predvidena rekonstrukcija u tom pogledu.

U ovoj prostornoj cjelini dominira porodic¢ni tip stanovanja. Ovaj tip stanovanja, kao dominantan
zadrZava se 1 ovim planom u naseljima ili dijelovima naselja gdje urbana matrica ima uredenu i
prepoznatljivu strukturu, dok se u dijelovima naselja u kojima je urbana forma haoti¢na i neplanska,
predvida znacajnija rekonstrukcija sa uvodenjem mjeSovitog tipa stanovanja. Ovaj tip stanovanja
pojavljuje se uglavnom u dijelovima koji su blize cjelini proSirenog centra i u kojima se akcenat
stavlja na viSeporodi¢ni tip stanovanja.

Cjelinu uZeg urbanog podrucja karakteriSe postojeca izgradenost i naslijedeni model prostorne
organizacije. Na povrSinama u ovoj cjelini, na kojima nije donesen sprovedbeni dokument
prostornog uredenja, urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi 1 lokacijski uslovi se definiSu u skladu sa
namjenom povrsina iz ovog urbanisti¢kog plana i urbanisti¢kim parametrima za odgovarajucu zonu
izgradnje definisanu ovim planom u skladu sa vaZe¢im Pravilnikom

Rubni pojas urbanog podruéja obuhvata sve povrSine izmedu granice uzeg urbanog podrudja i
granice urbanistiCkog plana. Karakteristika ove cjeline je da se u istoj pojavljuju gradevinsko
zemljiSte 1 vangradevinsko, odnosno poljoprivredno zemljiste. U korpusu gradevinskog zemljista
definisane su razli¢ite namjene, ali se generalno pretpostavlja da ¢e izgradnja te¢i usporenijim
intenzitetom u odnosu na prostor uzeg urbanog podru¢ja. U sdasnjem stanju, a §to ¢e se 1 u
narednom periodu takode nastaviti, karakter izgradnje u ovoj cjelini je porodi¢na stambena izgradnja
sa okuc¢nicama i bastama, gdje se stanovnistvo bavi domac¢om radinoscu.

Zasebne cjeline urbanog podrucja ¢ine:
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- Industrijske zone i zone male privrede i usluznih djelatnosti (,,Industrijska zona 1%,
»Industrijska zona 2%, , Industrijska zona 3%, ,,Industrijska zona 4, Agrotrzni centar ,,Knez
Ivo od Semberije®)

- Zona rezervisana za razvoj druStvenih sadrzaja (povrsina kasarne)

- Zone e zaStite izvorisza ,,Grmic¢*

Industrijske zone, odnosno zone rada, male privrede i usluznih djelatnosti predstavljaju zasebne
cjeline koje povrsinski zahvataju i dijelove uzeg urbanog podrucja i dijelove rubnog pojasa urbanog
podrucja. Ovo su prostorne cjeline koje u narednom planskom periodu treba aktivirati i koje moraju
postati osnov i okosnica privrednog razvoja Bijeljine. Posebnu ulogu medu ovim povr$inama ima
“Industrijska zona 1” koja je definisana na prostoru postojece industrijske zone u granicama uzeg
urbanog podrucja (sjeverni i sjeveroistocni dio). Vaznost se ogleda u postojanju kapaciteta i
infrastrukture koju u narednom periodu treba pravilno iskoristiti i aktivirati. PovrSina “Industrijske
zone 17 iznosi 83,05 ha (4,67% povrSine uzeg urbanog podrucja). Izgradenom sjevernom trasom
gradske putne obilaznice ovoj se zoni ostvaruju perspektive razvoja u pravcu sjevera, u odnosu na
dosadasnju orjentaciju na Ulicu Sabackih daka na jugu. Buduéom izgradnjom pruge Bijeljina —
Samac, postojeéi krak ove pruge koji je na jugu dijelom u sklopu industrijske zone, zadrzaée se kao
industrijski kolosjek, $to ¢e opet imati znac¢ajnog uticaja na razvoj same industrijske zone. Kona¢no
izgradnjom (dislokacijom) autobuske stanice i adekvatne autobaze, “Industrijska zona 17 ¢e sa
prometnog aspekta biti radna zona obezbijedena svim vidovima transporta.

“Industrijska zona 2”, “Industrijska zona 3” i “Industrijska zona 4” su radne zone na
sjeverozapadu urbanmog podrucja, pripadaju rubnom pojasu urbanog podrucja i okosnicu njihovog
razvoja predstavljaju gradska putna obilaznica (sjeverni i zapadni krak), magistralni putni pravac
Bijeljina — MP — Bréko, te planirana pruga Bijeljina — Samac sa putni¢ko-teretnim terminalom
planiranim na sjevernoj granici “Industrijske zone 2”. PovrSina “Industrijske zone 2 iznosi oko 126
ha, a “Industrijske zone 3” 22 ha, a “Industrijske zone 4” 95,84ha. Sjeveroisto¢no od “Industrijske
zone 3” je prostor postojeeg Agro-trznog centra “Knez Ivo od Semberije” sa povrSinom od
44,17 ha. Ovo je postojeci kompleks koji ve¢ ima svoju tradiciju u smislu poslovnih sadrzaja -
posebno kvantaske, sto¢ne i buvlje pijace, ali i razvoja komercijalnih sadrzaja tipa megatrznih
centara koji se koncentriSu na ovom prostoru.

Zona rezervisana za razvoj druStvenih sadrZaja predstavlja na neki nacin konkretizaciju
dosadasnjih opredjeljenja 1 potreba buduceg razvoja ove povrSine smjeStene uz zapadnu granicu
centralne gradske zone. U dosadasnjim planovima ova je povrsina uvijek markirana kao “specijalna
namjena”, jer se radi o povrSini kasarne. Revizijom urbanistickog plana predmetni prostor se
definiSe kao prostor rezervisan za razvoj druStvenih sadrZaja, u prvom redu sadrzaja sa akcentom na
razvoj obrazovanja, ali bez ogranienja da se, u skladu sa izrazenim potrebama i po drfinisanju
imovinsko-pravnog statusa predmetnog zemljiSta na ovoj lokaciji organizuju i sadrzaji Kulture,
fizicke kulture 1 sporta, uredene parkovske povrsine 1 sl. PovrSina ove zone iznosi 39,13 ha.

Zone zastite izvoriSta dijelom ulaze u uze urbano podrucje i za njih vaze posebni uslovi zabrane
izgradnje 1 poseban reZim zastite u skladu sa vaze¢im zakonskim odredbama 1 vaZze¢im Pravilnicima
koji reguliSu zone izvorista pitke vode.

Opisane cjeline urbanog podrucja grada Bijeljine nisu graficki ogranicene, a tekstualno su opisane u
cilju lakSeg sagledavanja osnovne urbane matrice 1 organizacije prostora u granicama urbanistickog
plana.

1.2. Zone urbanog podrucdja grada Bijeljine sa urbanistickim parametrima i opStim
pravilima izgradnje objekata i uredenja prostora

U skladu sa vaze¢im Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije, urbano
podrucje grada Bijeljine podijeljeno je na odgovarajuc¢e zone izgradnje. Podjela je definisana uz
sagledavanje postoje¢ih karakteristika, odnosno prema specificnom postoje¢em i planiranom nacinu
koriS¢enja povrsina u granicama obuhvata plana. U skladu sa karakteristikama urbane matrice grada
koja ima radijalnu strukturu sa centrom u sredini, tako se i zone formiraju polazec¢i od centra prema
rubnim dijelovima urbanog podrucja, a to su sledece zone:

= centralna urbana i poslovna zona

= urbana stambena i opsta zona veéih gustina

» stambena zona sa dva ili viSe tipova stambene izgradnje
= zona porodi¢ne stambene izgradnje

= privredne i industrijske zone

Na posebnom grafickom prilogu u grafickom dijelu urbanistickog plana definisane su granice i
povrsine navedenih zona, a za iste se utvrduju urbanisticki parametri i opSta pravila urbanisticke
regulacije 1 parcelacije, koja ¢e se primjenjivati za sve dijelove urbanog podrucja za koje nisu
doneseni sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja.

1.2.1. Opsta pravila za sve zone:

e Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja zemljiste
planirano za javne povrSine od zemljiSta planiranog za druge namjene. Regulaciona linija
utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na grani¢nu liniju javnih
povrsina ili povrSina i1 koridora rezervisanih za budu¢i razvoj, zaStitnih zona 1 sli¢no.

e Gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na gradevinskoj parceli ili se nalazi
unutar gradevinske parcele na rastojanju od regulacione linije utvrdenom za odredenu zonu
izgradnje. Gradevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na gradevinsku liniju, 1 to
njenim najisturenijim dijelom prizemlja, odnosno unutar prostora oivi¢enog gradevinskim
linijama. Kod susjednih objekata u nizu zavrsni profili fasada na bo¢nim stranama objekta
moraju biti isti ukoliko regulacionim planom nije drugacije definisano. Za posebno znacajna
podrucja ili zone rekonstrukcije gdje je veliki koeficijent izgradenosti parcele definiSu se i
dvorisne gradevinske linije. Podzemna gradevinska linija za podzemne objekte koji se grade
u zoni namijenjenoj izgradnji objekata od opSteg interesa (podzemni pjeSacki prolazi,
podzemni javni garazni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrduje se u pojasu regulacije.
Podzemna gradevinska linija za ostale podzemne objekte (dijelovi objekata, sklonista, garaze
1 sl.) moZe se utvrditi i u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i u unutraSnjem
dvori$tu izvan gabarita objekta, ako to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta ili
infrastrukturne i saobracajne mreZze.

e Pejzazno uredenje, spomenici, fontane, mobilijar i urbana oprema kompatibilni su sa svim
namjenama i mogu se bez posebnih uslova realizovati na svim povr§inama.

e Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir povrSina svih pojedinac¢nih bruto gradevinskih
povrsina podzemnih i nadzemnih etaza obuhvacéenih spoljnim obimom zidova objekta ili
drugim gradevinskim elementima koji ga formiraju, ukljucujuéi i1 tavanski prostor i sve
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komunikacijske dijelove, kao $§to su stepeniSta, liftovi, hodnici, ulazi, predulazi i sl., a

obrac¢unava se u skladu sa posebnim propisom o obra¢unu povrsina i zapremina donesenim u

skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju. Koeficijent izgradenosti je odnos

ukupne bruto gradevinske povrsine svih nadzemnih etaza objekata i ukupne povrsine

gradevinske parcele.

Koeficijent zauzetosti je odnos tlocrtne povrSine svih objekata na gradevinskoj parceli

(ukljuéujuci krovne vijence, balkone, terase i slicno) i ukupne povrsine gradevinske parcele.

Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta. Svi objekti

mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i

hidrotehnicke prirode. Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog

ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta. Kota prizemlja novih objekata na

ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta. Kota prizemlja

moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote. Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu

namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara, a denivelacija do

1,20 m savladava se unutar objekta.

Gradevinski elementi u nivou prizemlja koji ne ulaze u osnovni gabarit objekta za koji je

utvrdena gradevinska linija su: izlozi lokala istaknuti do 0,30m, po cijeloj visini prizemlja,

ako je Sirina trotoara najmanje 3m, a ispod te Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja istaka

izloga lokala u prizemlju, izlozi lokala istaknuti do 0,90m po cijeloj visini prizemlja u

pjesackim zonama, transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze

istaknuti do 2m, po cijeloj Sirini objekta sa visinom iznad 3m i konzolne reklame istaknute do

1,20m postavljene na visini vecoj od 3m.

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup na javnu saobraéajnu

povr§inu ne moZe biti manja od 2,50m. Za objekte u radnim zonama obezbjeduje se

protivpozarni put oko objekata u skladu sa posebnim propisom.

Za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli viseporodi¢nog stambenog objekta obezbjeduje

se prostor, izvan povrsine javnog puta, i to jedno parking ili garazno mjesto na jedan stan. Za

parkiranje vozila na gradevinskoj parceli ostalih objekata obezbjeduje se prostor izvan

povrsine javnog puta, i to po jedno parking ili garazno mesto, na sljedeci nacin:

- banka, zdravstvena, poslovna, obrazovna ili administrativna ustanova — 1 PM na 70 m?
korisnog prostora,

- posta— 1 PM na 150 m? korisnog prostora,

- trgovina na malo — 1 PM na 100 m? korisnog prostora,

- ugostiteljski objekat — 1 PM na koristan prostor za osam stolica,

- hotelijerska ustanova — 1 PM na koristan prostor za deset kreveta,

- pozoriste ili bioskop — 1 PM na koristan prostor za 30 gledalaca, sportska hala — 1 PM na
koristan prostor za 40 gledalaca

- proizvodni, magacinski i industrijski objekat — 1 PM na 200 m? korisnog prostora.

Za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli stambeno-poslovnog objekta, parking ili garazno
mjesto obezbjeduje se u skladu sa prethodno navedenim uslovima za stambeni i poslovni
prostor.

Garaze objekata planiraju se u objektu i podzemno ili nadzemno izvan gabarita objekta, a u
okviru gradevinske parcele. PovrSine garaza objekata koje se planiraju nadzemno na
gradevinskoj parceli uraunavaju se pri utvrdivanju koeficijenta izgradenosti, 0dnosno

koeficijenta zauzetosti gradevinske parcele, a podzemne garaze se ne uraCunavaju u
koeficijente. Parking prostori mogu se planirati i u okviru regulacionih linija javnih povrsina
u centralnim zonama.

1.2.2. Urbanisticki parametri i pravila po utvrdenim zonama izgradnje:
Pravila izgradnje po zonama definisanim u granicama obuhvata plana su sledeca:

Centralna urbana i poslovna zona: obuhvata najuzi centar grada, poklapa se sa cjelinom centra
grada i obuhvatom Regulacionog plana centar grada Bijeljine, te dijelove prosSirenog centra grada u
svemu kako je prikazano na odgovarajuéem grafickom prilogu Plana. Za ovu zonu vaze sljedeci
urbanisti¢ki parametri i pravila:

* Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vazecem Pravilniku
» Najveéi dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazec¢em Pravilniku
= Spratnost objekata svih vrsta u zoni rekonstrukcije i obnove i centralnoj urbanoj zoni, kao i u
poslovnoj zoni i ostalim izgradenim podruc¢jima utvrduje se u skladu sa okolnom postojeCom
gradnjom i pravilima struke
» Gradevinska i regulaciona linija se po pravilu poklapaju, osim kada se lokacijski uslovi
izdaju za neregulisani dio ulice u kome rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije za
objekte, osim objekata u nizu, iznosi 3m. U zoni izgradenih objekata rastojanje izmedu
regulacione 1 gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije ve¢ine izgradenih objekata
(preko 50%).
= Obijekti koji se grade u zonama rekonstrukcije i obnove i centralnim urbanim i poslovnim
zonama su najcesce objekti u nizu. Medusobna udaljenost novih slobodnostojecih i okolnih
objekata, osim objekata u nizu, iznosi 6m, tako sto se polozajem novog objekta obezbjeduje
navedena udaljenost od postojeéeg objekta. Za izgradene slobodnostojece objekte koji su
medusobno udaljeni manje od 6m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim
stranama predvidati naspramni otvori.
= Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) novog slobodnostojeceg
objekta i granice susjedne gradevinske parcele, kojom se obezbjeduje medusobna udaljenost
objekata, iznosi 3m. Za izgradene slobodnostoje¢e objekte ¢ije je rastojanje do granice
gradevinske parcele manje od 3m ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni
otvori.
= Za centralne urbane zone 1 poslovne zone, zone vecih gustina, objekte od javnog interesa,
kao 1 objekte za koje lokacijske uslove izdaje nadlezno Ministarstvo, najmanja Sirina i
povrSina gradevinske parcele se utvrduju kroz zakonom propisane urbanisticko tehniCke
dokumente u skladu s karakteristikama zone 1 specificnostima lokacije.
Urbana stambena i opSta zona veéih gustina: obuhvata stambena naselja proSirenog centra grada,
poklapa se sa cjelinom proSirenog centra grada (stambena naselja Ledinci 2, Dasnica, Krusik-
Intergaj, Filip Visnji¢, Gvozdevi¢i — dio, Galac — dio sa obuhvatom RP Bolnica i Dom zdravlja,
Bukres), kao 1 odredene dijelove uZeg urbanog podrucja, a prema grafickom prilogu Plana. Za ovu
zonu vaze sljede¢i urbanisticki parametri 1 pravila:

= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vazecem Pravilniku
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Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazecem Pravilniku

Spratnost objekata svih vrsta u gradskim stambenim i opstim zonama vecih gustina je do
sedam nadzemnih etaza.

Rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije za nove objekte osim objekata u nizu
iznosi 3m, osim kada je sprovedbenim dokumentom prostornog uredenja predvideno
drugacije. U zoni izgradenih objekata rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije
utvrduje se na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko 50%).

Minimalna medusobna udaljenost novih i okolnih objekata, osim objekata u nizu, iznosi 6m,
tako Sto se obezbjeduje udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele. Za izgradene
objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na
susjednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija.

Minimalno dozvoljeno rastojanje najisturenijeg dijela novog objekta i granice susjedne
gradevinske parcele, kojom se obezbjeduje medusobna udaljenost objekata, iznosi 3m. Za
izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od 3m, u slucaju
rekonstrukcije ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih
prostorija.

Za centralne urbane zone 1 poslovne zone, zone vecih gustina, objekte od javnog interesa,
kao 1 objekte za koje lokacijske uslove izdaje nadlezno Ministarstvo, najmanja Sirina i
povrSina gradevinske parcele se utvrduju kroz zakonom propisane urbanisticko tehnicke
dokumente u skladu s karakteristikama zone i specifi¢nostima lokacije.

Stambene zone sa dva ili viSe tipova (ne)stambene izgradnje: definisana je (graficki prikazana)
na viSe razlicitih i medusobno ne povezanih povrSina unutar urbanoog podrucja grada Bijeljine. U
ovu zonu su svrstani dijelovi obuhvata (naselja) koji po postoje¢im 1 planiranim karakteristikama
podrazumijevaju mjeSoviti tip stanovanja, odnosno u kojima se pojavljuju i porodi¢ni stambeni i
visSeporodi¢ni stambeni objekti, te zasebni poslovni objekti sa namjenama kompatibilnim stanovanju.
Za ovu zonu vaze sljedeci urbanistic¢ki parametri i pravila:

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vaze¢em Pravilniku

Najveéi dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazecem Pravilniku

Najveca dozvoljena spratnost objekata u stambenim i mjeSovitim zonama iznosi do pet
nadzemnih etaza.

Minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije za objekte osim objekata u nizu
iznosi 3m, osim ukoliko je posebnim propisom drugacije odredeno. U zoni izgradenih
objekata rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije utvrduje Se na osnovu pozicije
vecine izgradenih objekata (preko 50%).

Minimalna udaljenost planiranih slobodnostoje¢ih objekata od okolnih objekata, osim
objekata u nizu, iznosi 6m, odnosno 4m, ako jedan od naspramnih zidova objekata ne sadrzi
otvore za dnevno osvjetljenje. Minimalna medusobna udaljenost objekata ¢ija je spratnost
veca od pet nadzemnih etaza iznosi najmanje visinu viseg objekta. Udaljenost se moze
smanjiti na polovinu visine, ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze otvore na
prostorijama za stanovanje, ateljeima i poslovnim prostorijama. Za izgradene objekte koji su
medusobno udaljeni manje od 4m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim
stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija. Visespratni slobodnostojeci
objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja
direktnog osuncanja.

Najmanje dozvoljeno rastojanje najisturenijeg dijela objekta i granice susjedne gradevinske
parcele, kojom se obezbjeduje medusobna udaljenost objekata, iznosi 2,5m. Za izgradene
objekte c¢ije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od navedene vrijednosti, u
sluc¢aju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni otvori
stambenih prostorija.

Za mjeSovite zone sa dva ili vise tipova (ne)stambene gradnje najmanja Sirina gradevinske
parcele za viSespratne stambene i poslovne objekte u neprekinutom nizu iznosi 12m, a za
slobodnostoje¢e viseporodi¢ne stambene, poslovne i proizvodne objekte iznosi 16m.
Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju za navedene objekte iznosi 600m?.

Zona porodi¢ne stambene izgradnje: obuhvata dijelove urbanog podrucja u kojima i u postojecem
I u planiranom stanju osnovnu namjenu prostora predstavlja individualno stanovanje. Za ovu zonu
vaze sljedeci urbanisticki parametri i pravila:

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vazecem Pravilniku
Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazecem Pravilniku
Najveca dozvoljena spratnost objekata u zonama porodi¢ne gradnje je do tri nadzemne etaze.
Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekat iznosi 5m, osim
ukoliko je posebnim propisom drugacije odredeno. U zoni u kojoj postoje izgradeni objekti,
rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije veéine
izgradenih objekata (preko 50%).
Minimalna medusobna udaljenost novih objekata, osim poluatrijumskih objekata i objekata u
neprekinutom nizu, iznosi 6m. Za izgradene objekte ¢ija medusobna udaljenost iznosi manje
od 6m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni
otvori stambenih prostorija.
Minimalna udaljenost novog slobodnostojeceg objekta i granice susjedne gradevinske
parcele iznosi 3m, a za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu — 4m. Za zone izgradenih
objekata cije je rastojanje do granice gradevinske parcele razlicito od navedenih vrijednosti,
novi objekti mogu se postavljati i na rastojanjima na kojem se nalaze postoje¢i objekti, ali ne
manjim od 1 m od granice gradevinske parcele.
Najmanja povrsina gradevinske parcele u zonama porodi¢ne gradnje:

- slobodnostoje¢eg objekta iznosi 300m?,

- dvojnog objekta 400m?,

- objekata u neprekinutom nizu i poluatrijumskih objekata 150m?

- objekata u prekinutom nizu 200m?.
Najmanja sirina gradevinske parcele u zonama porodi¢ne gradnje:

- slobodnostojeceg objekta iznosi 12m,

- dvojnih objekata 18m (dvije po 9m)

- objekata u neprekinutom nizu 6m.

Privredne i industrijske zone: obuhvataju sve postojece i planirane industrijske zone u obuhvatu
urbanisti¢kog plana. Za ove zone vaze sljedeci urbanistic¢ki parametri i pravila:

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vazeéem Pravilniku

Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazec¢em Pravilniku

Spratnost objekata svih vrsta u industrijskoj 1 neizgradenoj poslovnoj ili privrednoj zoni van
naselja utvrduje se u skladu sa tehnoloskim zahtjevima.
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= Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije privrednih objekata mora
obezbijediti manipulativni i protivpozarni put.

= PovrSina kolsko-manipulativne povrSine treba biti prilagodena vrsti vozila koja njome
manipuliSu i tehnoloskom procesu njihovog rada.

= Za privredne i industrijske zone najmanja Sirina gradevinske parcele privrednih, poslovnih,
proizvodnih i industrijskih objekata iznosi 16m, a najmanja povr$ina nove parcele za novu
izgradnju iznosi 800m?.

Il Namjena povrSina u granicama urbanog podrucja grada Bijeljine

Na teritoriji UrbanisticCkog plana planirana struktura povrSina 1 kapaciteti pojedinih sadrzaja
dimenzionisani su tako da zadovolje osnovne potrebe stanovnika prema savremenim svjetskim
standardima uz maksimalno ocuvanje i unapredenje zivotne sredine.

Planom je definisana granica urbanog podrucja i zone unutar te granice uskladene sa vazecim
Pravilnikom, kao i osnovna namjena povrSina koja podrazumijeva povrSine poljoprivrednog,
Sumskog, vodnog i1 gradevinskog zemljista.

Zasti¢eno zemljiSte sa zabranom gradnje se nalazi u rubnom pojasu urbanog podruéja, predstavga
poljoprivredne i druge povrSine na kojima se zabranjuje izgradnja i zauzima povrSinu od 380 ha sto
je 29 % od povrsSine rubnog pojasa urbanog podruc¢ja, odnosno 12,25 % od ukupne povrSine
Urbanistickog plana. Poljoprivredne povrSine su zadrzane iz vazeéeg urbanistickog plana, osim u
zoni sjeveroistocnog dijela (“Gojsovac”) 1 manjim povrSinama u sjevernom rubnom dijelu plana,
gdje je u proteklom periodu evidentirana pojava izgradnje stambenih objekata porodi¢nog
stanovanja. Ove povrsine su male i ve¢ u postoje¢em stanju nemaju vise karakter poljoprivrednog
zemljista. Sa druge strane, u ovom se planu posvetila posebna paznja povrSinama koje predstavljaju
zaStitne pojaseve uz koridore infrastrukturnih linijskih objekata, saobracajnice viSeg ranga, kao i
zaStitne pojaseve prema vecéim korpusima poljoprivrednog zemljista uz sjevernu i istoénu granicu
urbanog podrugja.

Sumsko zemlji§te se ne pojavljuje na teritoriji urbanistitkog plana, odnosno nema ga u smislu
povrsinski zna¢ajnih Sumskih ekosistema.

Vodno zemljiSte ima veliki znacaj za plan organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora. Vodna
povrsina od posebnog znacaja je prije svega kanal Dasnica uz ¢ije obale se planiraju razni sadrzaji
0sobito za sport i rekreaciju. Kanal zauzima povrsinu od 10,70 ha.

U vodne povrSine na teritoriji Urbanistickog plana spadaju i jezera nastala nakon prestanka
eksploatacije §ljunka. Najznacajnija su dva lokaliteta : "Pet jezera” sa povrSinom od 3,58 hau
sjeveroistoénom dijelu urbanog podruéja i Sljunkare u blizini gradskog groblja Pudile i asfaltne baze
na jugu urbanog podrucja sa povr§inom od 5,97 ha. Ovim planom predvideno je uredenje pomenutih
lokaliteta sa neposrednom okolinom i njihovo postepeno pretvaranje u maksimalno ozelenjene i
uredene sportsko — rekreativne komplekse sa razliCitim prate¢im sadrzajima (posebno "Pet jezera”
gdje se planira smjestaj ugostiteljskih, kulturnih i zdravstveno - socijalnih ustanova ukomponovanih
u sportsko-rekreacioni kompleks).

Vodne povrSine na teritoriji urbanistickog plana zauzimaju povrSinu od 20,25 ha $to ¢ini 0,7 % od
ukupne povrsine plana.

Gradevinsko zemljiSte predstavlja sva zemljiSta u granicama plana koja nisu definisana kao
poljoprivredno zemljiste. Ovim planom date su osnovne preporuke i smjernice organizacije,
uredenja 1 koriS¢enja gradevinskog zemljista definisanog kroz plan namjene povrsina.

Stanovanje, rad i rekreacija

Osnovnu namjenu povrsina urbanog podruéja predstavljaju povrSine stanovanja, rada i rekreacije.
Granice povrSina definisanih ovim planom za odredenu namjenu su fleksibilne u tom smislu da se
precizno definiSu u postupku izrade detaljnih (regulacionih) planova. Odstupanja, naravno,
podrazumijevaju odredena pomjeranja utvrdena detaljnim analizama, stvarnim, dokazanim
potrebama, odnosno utvrdivanjem opsteg interesa za grad Bijeljinu, a Sto se defiSe kroz detaljnu
razradu na nivou regulacionog plana, plana parcelacije, urbanistickog projekta, te opstih, detaljnih 1
posebnih urbanisticko-tehnickih uslova za konkretne slucajeve.

Stanovanje je dominantna funkcija na cijelom prostoru Urbanistickog plana, razvijeno u tri osnovna
vida stambene izgradnje, a to su viSeporodi¢ni tip stanovanja, mjeSoviti tip stanovanja i
porodi¢ni tip stanovanja. Polaze¢i od centralne zone grada Bijeljine prema granici urbanog
podrudja, stanovanje se razvija iz podrucja sa dominacijom viseporodi¢nog tipa preko mjeSovitog
tipa, do pojasa sa dominacijom porodi¢nog tipa stanovanja. U sustini, najvecu povrSinu na teritoriji
plana zauzima stanovanje koje se definiSe na 1788,0 ha povrsine, a §to ¢ini oko 60 % od ukupne
povrsine urbanog podrucja.

Radne zone definisane su kroz povrSine za industriju, laku industriju i malu privredu. Na ove
povrsine otpada 414,7 ha, odnosno 13,4 % od ukupne povrSine urbanistickog plana.

Povrsine za sport i rekreaciju u ovom planu imaju osobit znacaj. Pored planirane izgradnje
objekata za potrebe vrhunskog sporta, posebna paZnja usmjerena je na stvaranje vecih i
organizovanih povrSina za ovu vrstu Sadrzaja. Sportsko-rekreacione zone obuhvataju povrSinu od
oko 71,4 ha odnosno 2,3 % ukupne povrSine plana ili 4% ukupne povrSine uzeg urbanog podrucja u
sklopu koje su planirane.

Postojeca saobracajna mreza korigovana je kroz planiranu rekonstrukciju i dogradnju i kroz
planiranje nove mreZe saobracaja na teritoriji grada u skladu sa savremenim standardima. Ovakav
pristup obezbijedio je pokrivenost plana saobra¢ajnim povrSinama od oko 15 % u centralnoj
gradskoj zoni ( zona 1), 10 % u zoni proSirenog centra ( zona Il ), 7% u stambenim naseljima oko
zone proSirenog centra ( zona III ), 1 do 5 % u rubnom pojasu urbanog podrucja grada Bijeljine.

Zelene povrSine u osnovnom bilansu povrsina obuhvataju oko 12 % §to iznosi oko 357,6 ha. Od toga
zastitno zelenilo i parkovi tiSine zauzimaju oko 183,85 ha, dok javne zelene i rekreativne povrsine
udestvuju sa povrsinom od oko 40,7 ha ili 4,67 m? po stanovniku. Ovakav odnos smatra se
zadovoljavaju¢im. Povecanje javnih zelenih povrSina u centralnoj gradskoj zoni postize se
formiranjem novih gradskih trgova i skverova 1 uredenjem SetaliSta duz kanala DaSnica.

43



JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada" Bijeljina 2020.
URBANISTICKI PLAN GRADA BIJELJINA

i Stanovanje

Prostorno funkcionalnu koncepciju prostorne organizacije grada Bijeljine prioritetno odreduje
funkcija stanovanja, te je iz toga razloga ocijenjeno da je stanovanje prostorno funkcionalna cjelina u
korelaciji sa postoje¢im mjesnim zajednicama (MZ).

Prema raspolozivoj informacionoj osnovi i odgovaraju¢im teoretskim saznanjima za racionalno
koriS¢enje prostora predlozena podjela u zone u Bijeljini, kompatibilna je i sa podjelom mjesnih
zajednica s obzirom na njihovu ukupnu ulogu u prostornom razvoju grada Bijeljine, Sto dokazuje
tezu da funkcionisanje odredenog prostora nije vezano samo za njegovu prostornu organizaciju.
Sema drustvene organizacije prostora takode je znacajan faktor, jer prostorna organizacija nudi samo
potencijalne uslove, Cija realizacija zavisi od organizovanih institucionalnih okvira.

Upravo zbog toga, i zbog realnih moguénosti pretvaranja potencijalne prostorne u efektivnu zivotnu
sredinu, zbog realnih preduslova ostvarivanja planerskih zamisli, neophodan je integralan pristup
prostornoj i drustvenoj Semi organizacije grada — preko mjesnih zajednica.

Podjela na mjesne zajednice omogucava i odnos ove prostorno — socijalne sredine prema Sirim
drustveno — prostornim kontaktima — grad, opstina, region, ali omoguéava i podjelu, kako funkcija
na nivou grada, tako i medusoban odnos stanovnika unutar same prostorne cjeline, pruzajuci stanovit
organizacioni okvir zivota u naselju.

Medusobni odnos doseljenika (izbjeglih i naseljenih) i autohtonog stanovnistva u Bijeljini egzaktan
je primjer takvih procesa i odnosa, jer ovakva Sema drustveno — prostorne organizacije znacajna je
kao moguénost za identifikaciju stanovnistva sa mikrosredinom u kojoj stanuje.

U prostornom pogledu naselja koja su izgradena od strane doseljenih u Bijeljinu, treba integrisati u
zajednicki prostor planiranjem uz takva naselja svih potrebnih sadrZaja 1 njihovu integraciju u
gradsko tkivo, §to prije svega podrazumijeva odli¢nu saobracajnu mreZu unutar grada. Razvojem
mjesne zajednice kao osnovne jedinice organizacije prostora i Zivota u njoj, ona postaje i osnovni
katalizator integracije niZih jedinica (pojedinih stambenih naselja planski, neplanski ili bespravno
izgradenih). Zbog toga je svaku MZ neophodno izgraditi ili organizovati (ako ve¢ ima svoj prostor)
kao funkcionalni, ekonomski 1 komunikacioni prostor za sve stanovnike tog podru¢ja. To znaci
istovremeno i ekonomsko vrednovanje funkcije stanovanja, kako kroz manje prostorne cjeline — MZ,
tako 1 za grad uopste.

Princip socio-ekonomske racionalizacije znaci da se uz $to manja sredstva postignu Sto veéi efekti.
Ovaj princip je relativan, jer ekonomska vrijednost lokacije stanovanja mora da odgovara nivou i
strukturi privrede grada i njenim ekonomskim moguénostima. Renta je taj ekonomski faktor preko
kojeg treba ustanoviti nekoliko elemenata u organizaciji grada i to

- ocjena uvecane vrijednosti zemljista,

- sposobnost privrede 1 stanovniStva da podnese odredenu rentu,

- preraspodjelu uvecane vrijednosti zemljista 1 prelivanje iste na programski odredena
podrucja

Stanovanje u razli¢itim oblicima izgradnje bife rasporedeno u svim dijelovima Bijeljine 1
organizovano prema specificnosti i prostornim moguénostima svake zone pojedinacno.

Prema prostornom modelu, opisanom u prethodnom dijelu teksta, izgradnja stambenih objekata i
koriS¢enje zemljiSta za njihovu izgradnju vrSi¢e se prema odgovaraju¢im opStim propozicijama.
Potrebno je naglasiti da su date propozicije opsSte, odnosno orjentacione 1 predstavljaju odgovarajuci

model za definisanje urbanisticko-tehnickih uslova na osnovu i u skladu sa ovim planom. Sa druge
strane, u dijelovima urbanog podruc¢ja gje je prisutna izgradenost i naslijedeni model prostorne
organizacije, a isti je u skladu sa namjenom povrSina iz ove revizije urbanistickog plana, propozicije
¢e se odredivati u odgovaraju¢im propisnim granicama uz dozvoljena odstupanja od datih
orjentacionih, za svaki slu¢aj pojedina¢no, uvazavajui vazeCe Zakone i propise za izgradnju
objekata i drugih gradevina.

Na osnovu navedenog definisane su i odgovarajuce preporuke za odrzivost buduée racionalne
prostorne organizacije grada Bijeljine:

- U okviru postoje¢ih stambenih zona treba u principu teziti ka povecanju indeksa
izgradenosti (Koeficijenta iskoriS¢enosti) u cilju stvaranja povoljnih odnosa izmedu
koriséenja zemljista i njegovog uredenja.

- U pojedinim djelovima grada potrebno je preduzeti mjere urbane rekonstrukcije kako bi
se zamjenom starog fonda izgradili novi stambeni i poslovni objekti sa intenzivnijim
indeksom izgradenosti i gustinama naseljenosti, racionalnim kori§¢enjem gradevinskog
zemljiSta u skladu sa uobicajenim urbanistickim parametrima.

- U okviru funkcije stanovanja u novo planiranim naseljima treba planirati sve pratece
sadrzaje, organizovati sekundarne centre i na taj nacin obezbjediti visi nivo kvaliteta
Zivljenja.

- Objekti viseporodi¢nog tipa stanovanja mogu se graditi kao stambeni ili kao stambeno-
poslovni. Potrebe za poslovanjem, u okviru kojega se treba striktno pridrzavati pravila da
su to djelatnosti kompatibilne stanovanju, sa akcentom na administrativne usluge,
kancelarijsko poslovanje i sl. utvrduju se detaljnim analizama na nivou provedbenih
planova, a u skladu sa stvarnim potrebama lokaliteta na kome se objekti grade.

- Na povrS§inama namijenjenim stanovanju, pored stambeno-poslovnih objekata
podrazumijeva se i izgradnja zasebnih poslovnih objekata u skladu sa potrebama,
utvrdenim opStim javnim interesom grada, vodeci ratuna o svakom pojedincu i zastiti
njegovog privatnog interesa, a u skladu sa prostornim uslovima i moguénostima odredene
lokacije, Sto se definiSe na nivou regulacionih planova i kroz detaljne urbanisticko-
tehnicke uslove.

IV Privredne djelatnosti
1. Globalna koncepcija razvoja

Bijeljina treba da tezi da se razvija u pravcu zaokruzavanja privredne strukture, gdje ¢e dominirati
usluzni sektor, ali istovremeno 1 razvojem industrijske, saobracajno-prometne i gradevinske
djelatnosti. Poljoprivreda same Bijeljine nece predstavljati bitan faktor razvoja, ali ¢e se koriS¢enjem
sirovinske osnove iz okruzenja efektuirati kroz preradivacke kapacitete. prehrambene industrije.

Koncept industrijskog razvoja 1 dalje se zasniva na daljem razvoju ve¢ zastupljenih industrijskih
grana (prehrambene, metalopreradivacke, tekstilne, koze 1 obuce, i druge "lake" industrije), bez
obzira §to neki kapaciteti danas ne rade ili pak rade sa znatno umanjenim kapacitetima. U osnovi
ovakvog koncepta su sirovinski izvori, izgradeni kapaciteti, tradicija, radna snaga, trZiSte,
infrastruktura. Istovremeno ove grane, posebno prehrambena i metalopreradivacka, karakteriSe
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propulzivnost u smislu moguénosti diverzifikacije proizvodnje i zapoSljavanja, stalnog Sirenja
traznje za ovim proizvodima, Sto je bitno sa stanovista vece uposlenosti radne snage. Zato je
neophodno da se stvore uslovi da postojeca preduzeca produ kroz proces restrukturiranja, da se
podstakne razvoj malih i srednjih preduzeca, kao i da se u svom poslovanju pridrzavaju visokih
ekoloskih standarda (posebno vazno za poljoprivredu i prehrambenu industriju). Svaki razvoj prate i
nove tehnologije 1 inovacije, pa treba racunati da ¢e se i na ovom podruc¢ju pojaviti grane i novi
programi koji danas nisu zastupljeni, a za ¢iji razvoj postoje odgovarajuci prostori.

Gradevinarstvo, takode, mora pro¢i proces prestrukturiranja, kako bi se prilagodilo novim
zahtjevima koji ¢e se vremenom formirati, a znacice potrebu za pruzanjem specifi¢nih usluga, jer ¢e
umjesto masovne izgradnje sve aktuelnija biti urbana obnova, rekonstrukcija, modernizacija i
poslovi odrzavanja, i sl. U tom smislu ¢e se sve vise ispoljavati potreba za specijalizacijom
gradevinskih preduzeca, a $to za sobom povlaci formiranje manjih kapaciteta.

Saobracajni polozaj Bijeljine treba iskoristiti da se ojaca saobracajna privreda, razvojem i Sirenjem
saobracajnih, distributivnih i prometnih funkcija.

Usluzni sektor, teze¢i da poveca svoje ucesce i znacaj, treba, ne samo da prati potrebe privrede i
stanovnistva, ve¢ da se javlja kao bitan faktor formiranja privlatnog poslovnog okruzenja. Zato je
neophodno posdsticati razvoj finansijskih, informatickih, bankarskih, razli¢itin intelektualnih i
sli¢nih usluga.

Zanatske usluge, tradicionalne za ovo podrucje, svoj interes za nalazi¢e u Sirenju novih tehnologija,
koje su neminovost buduceg razvoja, ali i u podmirenju razli¢itih potreba stanovnistva i privrede.
Neophodno je podsticati privrednu kooperaciju i formiranje malih, fleksibilnih proizvodnih
kapaciteta koji ¢e moci opsluziti vece kapacitete i na taj na¢in zamijeniti uvoz.

Trgovinski sektor, danas u naletu, ¢e se vremenom diferencirati, podmirujuci potrebe stanovnistva i
privrede, ali i sa ulogom "integracionog faktora™ Bijeljine sa uzim i sirim okruzenjem.

Razvoj ugostiteljsko-turistickog sektora treba posebno podsticati, kako bi se stvorila ponuda
(smjestajna i druga), koja ¢e odgovarati konceptu buduce Bijeljine kao modernog poslovnog i

administrativnog centra, ¢iji ¢e brojni uticaji imati regionalan karakter.

Realizacija ovog ekonomskog koncenta dijelom ima svoje uporiste u ve¢ obezbijedenim prostorima
za privredni razvoj (industrijska zona na sjevernom dijelu Bijeljine, i zone za razvoj male privrede
kod Agrotrznog centra, koje treba kroz ovaj plan eventualno preispitati (industrijska zona) i dograditi
u smislu planskog rezervisanja novih prostora (za malu privredu, promet i distribuciju, pruzanja
saobracajnih, ali i usluga za korisnike saobracaja).

Pored toga, prosirenjem podrucja gradskog centra i promijenjenih parametara njegovog koriscenja,
stvaraju se uslovi za prihvatanje brojnih sadrzaja iz domena usluznog sektora. Istovremeno,
planiranim izmjenama namena stvaraju se uslovi za razvoj podcentara, koji ¢e

omoguciti ne samo ravnomernije pruzanje razlicitih usluga (komercijalnih, servisnih i drugih ), ve¢
kroz bolju opskrbljenost i podizanje nivoa zivljenja i otvaranje radnih mjesta.

Novoplanirana saobracajna infrastruktura (obilaznica i dr.) posljedi¢no uti¢ce na formiranje novih
potreba i podize lokacionu vrijednost prostora, sto upucuje na potrebu ekonomskog aktiviranja
izgradnjom odgovarajucih sadrzaja.

Ponuda novih prostora i lokacija treba da usmjeri kao §to moze i da podstakne ekonomski razvoj, ali
samo ukoliko se strogo postuju ekoloski standardi.

2. Osnovni parametri projekcije razvoja

Koncepcija razvoja Bijeljine zasniva se na raspolozivim resursima, kao i iskustvenim saznanjima
kroz koje su prolazile zemlje u tranziciji, a koje se moraju prihvatiti i iskoristiti za usmjeravanje
buduceg razvoja.

Kada je rije¢ o resursima tu, pijre svega, treba po¢i od stanovnistva koje se javlja u dvostrukom
svojstvu - faktor razvoja (kroz zaposlenost i stvaranje materijalne osnove) i faktor potrosnje
(koris¢enjem razlic¢itih dobara i usluga). Sa dosta pouzdanja zakljucuje se da ¢e na kraju planskog
perioda ukupna populacija opstine iznositi oko 174.500 stanovnika, od kojih ¢e na podrucju Grada
Bijeljine Ziveti oko 88.000 stanovnika.

Drugi kompleks resursa, bitan za ocjenu kretanja zaposlenosti i njene strukture, je sirovinska baza,
izgradeni kapaciteti, usvojeni pravci razvoja, ukljucuju¢i standarde i normative u pogledu
zaposljavanja i odrzivog razvoja.

Dosadasnji razvoj ukazuje da nije realno ocekivati da ¢e se dostici stopa aktivnosti priblizna 40-ak %
(karakteristi¢na za razvijene sredine), pa se i dalje zadrzava stopa aktivnosti od oko 35% u Bijeljini,
sto ¢e znaciti oko 55.850 radno-aktivnog stanovnistva.

Imaju¢i u vidu stanje i mogucnosti razvoja privrednih i neprivrednih djelatnosti, procenjuje se da ¢e
od raspolozivog radno-aktivnog stanovnistva oko 30.800 biti radno angazovano tj. zaposleno.

U domenu sekundarnog sektora se procjenjuje da ¢e industrija u narednih 10-ak godina, a na osnovu
brzeg restrukturiranja, uspjeti da se oporavi i da do kraja planskog perioda poveca

zaposlenost na oko 7.000, dok ¢e ostali na¢i zaposlenje u gradevinarstvu i proizvodnom zanatstvu.

Tercijarni sektor ¢e imati ubrzan rast, jer se ocekuje i diverzifikacija razlic¢itih usluga, od klasi¢nih
privrednih (trgovinskih, zanatskih, ugostiteljskih ) i neprivrednih (zdravstvo, obrazovanje, uprava i
sl.) do modernih privrednih (finansijskih, bankarskih, informati¢kih i drugih). Tako da je realno
ocekivati da ¢e broj zaposlenih u usluznom sektoru ¢initi preko 60% od ukupnog broja stanovnika
(izmedu 19.000 - 20.000).

Treci resurs se odnosi na prostor koje je potrebno obezbijediti za zaposlene u pojedinim sektorima
odnosno djelatnostima, na osnovu prihvacenih standarda i normativa koriséenja

prostora i izgradenih povrsina, a koji omoguc¢uju nesmetano obavljanje proizvodne, usluzne i druge
pratece funkcije (infrastrukturne, zastitne i dr.), kao i ekoloskih standarda..

Kada su u pitanju sekundarne djelatnosti, racionalno je, s obzirom na opremljenost postojece
industrijske zone, njen polozaj i mogu¢nost preduzimanja potrebnih ekoloskih mjera, da se najveci
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dio industrijskih kapaciteta locira u industrijsku zonu. Racuna se da ¢e na kraju planskog perioda
kapaciteti smjesteni u industrijskoj zoni zaposljavati oko 5.000 lica. Dio industrijskih i ostalih
kapaciteta iz sekundarnog sektora (200-300 zaposlenih) treba usmjeravati na prostore planirane za
smestaj ovih kapaciteta (male privrede). Pojedinac¢ni kapaciteti (posebno kada je u pitanju
proizvodno zanatstvo, ili pak mali proizvodni kapaciteti) mogu se locirati i u stambenom tkivu, ali
samo ako nisu u sukobu sa okolinom (ne zagaduju ili na drugi nacin ne remete zivotne uslove).

Za smjestaj industrijskih kapaciteta na podru¢ju Grada potrebno je ukupno obezbijediti oko 100 ha
zemljista, od kojih je u industrijskoj zoni na raspolaganju oko 72 ha, dok ¢e se preostale potrebe
zadovoljiti na planiranim lokalitetima.

U pogledu izgradenih povrsina, na osnovu projektovanog broja zaposlenih i prosje¢nog normativa za
sekundarne djelatnosti (60m? neto odnosno 90m? bruto gradevinske povrsineg) potrebne neto
gradevinske povrsine na kraju planskog perioda se procjenjuju na oko 600.000m? a bruto na oko
900.000m?,

Karakteristike usluznih djelatnosti su takve da uglavnom teze da se lociraju u centrima (gradskim,
sekundarnim ili lokalnim), koriste¢i efekte ekonomije obima, ali i da manjim dijelom prate razmestaj
stanovanja tj. stanovnistva, koristeéi "monopolsku” rentu. Sa normativom od prosje¢nih 7m? bruto
gradevinske povrsine po stanovniku odnosno oko 30m? po zaposlenom za potrebe funkcionisanja
tercijarnog sektora, na kraju planskog perioda racuna se sa oko 600.000m? bruto gradevinske
povrsine. Realno je ocekivati da ¢e oko 55-60% izgradenog prostora biti na podru¢ju prosirenog
gradskog centra (oko 330000-360000m?), oko 5-10% u disperziji (oko -30000 - 60000m?), a ostali
na prostoru sekundarnih i lokalnih linearnih centara (oko 180000 - 240000m?).

Bitne propozicije za izgradnju privrednih objekata i nacin koriS¢enja 1 uredenja zemljiSta su sljedece

- parcela ili kompleks za izgradnju industrijskih objekata ne smije da bude u koliziji sa
susjedima u pogledu ekoloskih uticaja. Za svaki pojedinacni projekat radice se analiza
uticaja na Zivotnu sredinu prema odredbama Zakona o zastiti Zivotne sredine Sl.gl. 53
/ 02 i ostalih donesenih vazec¢ih Zakona i propisa;

- svaki privredni pogon mora da ima obezbijeden ekonomski prilaz i prostor, kao i
prostor za saobracajno funkcionisanje ( parkinzi, okretnice 1 sl. );

- svaki privredni objekat ili kompleks mora da bude povezan na mreZe infrastrukture
prema uslovima nadleznih institucija;

- parcela za izgradnju privrednog objekta mora biti oslonjena na odgovarajucu
saobracajnicu prema utvrdenim uslovima;

- stepen iskoriStenosti parcele ne moze biti veci od 70 %, odnosno prema pravilima iz
regulacionog plana ;

- obezbjedenja od eventualnih havarija ¢e biti planirana u skladu sa Pravilnikom o
zastiti PPZ, a deponovanje industrijskog otpada u skladu sa Zakonom o zastiti zivotne
sredine.

\/ Javne funkcije i druge drustvene djelatnosti

1. Obrazovanje
1.1.  Predskolsko obrazovanje i vaspitanje

U skladu sa navedenim potrebama za objektima predSkolskog obrazovanja, pored postojecih
objekata Revizijom urbanistickog plana definisana je izgradnja novih kapaciteta u obuhvatima
regulacionih planova. Novi objekti nisu odredeni striktno lokacijski, nego su u grafickom prilogu
namjene povrsina rasporedeni u odredene stambene zone, dokée se sama lokacija izgradnje ovih
objekata u sklopu te zone definisati regulacionim planom, odnosno do njegovog donoSenja
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u sklopu lokacijskih uslova, u zavisnosti od ukazanih potreba i
rijeSenih imovinsko-pravnih odnosa na lokaciji izgradnje.

1.2.  Osnovno obrazovanje

U skladu sa navedenim potrebama za objektima Osnovnih Skola, pored postojec¢ih objekata
Revizijom urbanistickog plana definisana je izgradnja novih kapaciteta u obuhvatima regulacionih
planova. Novi objekti nisu odredeni striktno lokacijski, nego su u grafickom prilogu namjene
povrsina rasporedeni u odredene stambene zone, dokée se sama lokacija izgradnje ovih objekata u
sklopu te zone definisati regulacionim planom, odnosno do njegovog donoSenja urbanisticko-
tehnickim uslovima u sklopu lokacijskih uslova, u zavisnosti od ukazanih potreba i rijeSenih
imovinsko-pravnih odnosa na lokaciji izgradnje.

1.3.  Srednje obrazovanje

Izgradnja novih objekata nije potrebna, imaju¢i u vidu sadasnje kapacitete, kao i novoizgradeni
Skolski objekat u naseljenom mjestu Janji. Umjesto planiranja novih objekata, aktivnosti je
potrebno usmjeriti ka reorganizaciji, prosirenju, adaptaciji i modernizaciji postoje¢ih srednjoskolskih
kapaciteta u skladu sa novim principima srednjeg obrazovanja.
Pravila za rekonstrukciju ili proSirenja ovih objekata utvrdi¢e se urbanisticko-tehnickim uslovima na
osnovu regulacionih planova ili urbanistickih projekata ukoliko se za to ukaZze potreba.

14. Vise 1 visoko obrazovanje

Potrebe za izgradnjom novih objekata viseg ili visokog obrazovanja, rjeSavace se na lokacijama koje
su danas u drustvenom vlasnistvu, a po dinamici kada se za to ukaZe potreba.

1.5. Domovi uéenika i studenata

Ovi domovi ¢e biti gradeni u slucaju potrebe definisane prema programu razvoja obrazovanja na
podrucju opstine 1 grada Bijeljine.

Kori$¢enjem usvojenih standarda i rezervisanjem povrsina u blizini $kola i fakulteta, ili u blizini
vecéih zelenih povrSina i sportskih terena obezbijedice se prostor za izgradnju ovih objekata kada
potrebe budu definisane, kao i moguénosti njihove realizacije, a prema pravilima iz regulacionog
plana ili eventualno urbanistickog projekta.
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2. Socijalna zastita

Sa stanovista prostornog uredenja i obezbjedenja viSeg nivoa urbanog kvaliteta zivljenja u Bijeljini
je potrebno izgraditi, odnosno rezervisati povrsine za :Dom za stara lica, Dom za defektna lica, Dom
za smjestaj djece liSene roditeljskog staranja. Lokacije za ove objekte planirane su na lokalitetu "Pet
jezera", na kojem uz planirano stanovanje, velike sportsko rekreativne povrsine i ostale neophodne
sadrzaje ( prije svega zdravstvo ) uz njihovo primarno funkcionisanje obezbjeduju i optimalni
prostori za $etnje i odmaranja korisnika ovih domova.

3. Zdravstvo

Objekti za potrebe zdravstva planirat ¢e se u skladu sa programima razvoja zdravstvene djelatnosti i
zdravstvene zastite na podrucju grada i opstine Bijeljina.

Izgradena Nova bolnica u sklopu kompleksa Bolnice i Doma zdravlja, znacajno je podigla kvalitet
zdravstvene zastite stanovni$va Grada i regije.

Ostali objekti iz oblasti zdravstva — ambulante porodi¢ne medicine i sl. rasporedivat ¢e se prema
prethodno utvrdenim programima zdravstvene zaStite stanovniStva na svim onim lokacijama na
kojima se ukaZe potreba, bez posebnog ograni¢enja u smislu odabira lokacije (uz rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa u koliko se grade kao slobodnostojeé¢i objekti, a mogu se organizovati i u
sklopu postojeéih poslovnih ili stambeno-poslovnih objekata uz uslov da moraju biti organizovani u
skladu sa vaze¢im propisima za izgradnju objekata iz oblasti zdravstva).

Za potrebe privatne ljekarske prakse, prema odobrenju ministarstva zdravstva, na odobrenim
lokacijama, svaki objekat mora da zadovolji propisane normative i standarde, a prema izdatim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

4, Kultura

U planskom periodu predvida se izgradnja pozorista sa cca 500 sjedista i 4000m? korisne povrsine i
jedna univerzalna sala sa visenamjenskim koriséenjem sa 850 sjedista i cca 3900 m? bruto grad.
povrs. po korisniku. MoZe da se gradi na lokaciji na centralnom gradskom trgu prema pravilima
utvrdenim regulacionim planom ili urbanistickim projektom.

5. Fiz¢ka kultura
5.1. Sport

Za potrebe razvoja vrhunskog sporta u Bijeljini bi¢e potrebno da se izgradi jedna univerzalnu
dvoranu za sportsko — kulturne sadrzaje, min. kapaciteta 1500 — 3000 gledalaca sa potrebnom
opremom, prate¢im sadrZajima za smjesStaj, treninge i druge potrebe sportista. Pored postojeceg
stadiona "Radnik", ovim ¢e biti zadovoljene potrebe stanovnika grada i opstine Bijeljina u planskom
periodu. Lokacija za ovu dvoranu bi¢e odabrana u sklopu povrSina koje su ovom revizijom
urbanisti¢kog plana definisane kao sportsko-rekreativne povrSine od kojih su najveée u obuhvatu
regulacionog plana ,,KruSevlje* na sjeveroistoku, regulacionog plana ,,Pucilska Polja* na jugu, te u

zonama u kojima jo$ nisu doneseni regulacioni planovi na zapadu uzeg urbanog podruc¢ja prema
Agro-trznom centru i Industrijskoj zoni 3.

5.2. Rekreacija

Pored postojecih objekata 1 sadrzaja za rekreaciju gradana (aktivna i1 pasivna) u planskom periodu ¢e
biti uredeni sljedeci objekti i povrsine :
- podrucje "Pet jezera" ( Sumsko-rekreativni kompleks za aktivnu i pasivnu
rekreaciju);
- Obrada kanala Dasnica ( biciklisticka staza, Setaliste igra djece ) ;
- podrudje centralnog gradskog parka ( igra djece, pasivna rekreacija ) uz dodavanje
odgovarajuc¢ih sadrzaja laganih konstrukcija prilagodenih ambijentu;
- lokalitet "Sljunkare" na jugu urbanog podruéja, a sjeverozapadno od gradskog groblja
"Pucile" ( ozelenjavanje, aktivna i pasivna rekreacija )

6. Javne funkcije

Ovim planom se usvaja orjentacija prema izgradnji moderne i efikasne uprave. U skladu sa tim, u
planskom periodu poduzeée se aktivnosti na rekonstrukCijama postojecih kapaciteta institucija i
sluzbi koje brinu 1 odgovaraju za prostorni razvoj, njihovoj modernizaciji i savremenoj organizaciji,
u skladu sa evropskim principima i iskustvom. Osnovni smisao je pribliZavanje ove organizacije
gradanima, $to podrazumijeva i aktivnije ukljucivanje gradana u sistem planiranja i odlu¢ivanja o
najvaznijim problemima prostornog razvoja opstine i grada Bijeljine.

Ne predvida se ve¢i obim izgradnje novih objekata u oblasti javnih funkcija, a ukupno potrebno
zemljiSte za ove sadrzaje iznosi 1,42 ha.

7. Sakralni objekti
Ovi objekti ¢e biti gradeni za potrebe gradana odredene konfesije na lokacijama definisanim
regulacionim planovima i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u sklopu lokacijskih uslova, a prema
principima lociranja i izgradnje ovih objekata.
8. Zelenilo
Polaze¢i od strateskog cilja izrade ovoga plana - dostizanje viSeg nivoa kvaliteta urbane strukture,
urbanog reda i urbane kulture grada Bijeljine radi uspjeSnijeg ekonomskog i socijalnog razvoja,
odnosno kvaliteta zivljenja gradana koji u njemu zive i rade - uvazavajuci realnost potreba i

mogucnosti, koncepcija zelene matrice ima posebno vaZan znacaj.

Zastitni pojas
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Okolina grada Bijeljine siromasna je Sumskim kompleksima i neophodno je postoje¢i Sumski fond,
van teritorije urbanistickog plana, povezati sa teritorijom grada. Na potezu Obarska — Krusik
(sjeverozapadno od grada Bijeljine) je Suma luznjaka i obi¢nog graba (Querceto — Genistetum
elatee) koja prelazi na zapadu i jugozapadu u Sumu kitnjaka i graba (Querco — Carpinetum) na
potezu Obrijez — Kovaci¢i. Juzni dio grada Bijeljine, potez Pucile — §ljunkara, treba forsirati u smislu
posumljavanja.

Posto hladni vjetrovi duvaju sa sjeverozapada potrebno je elaborirati ve¢i Sumski masiv upravo sa te
strane, a posebno, ako je moguce, nadovezivanje na postojece Sume.

Realizacija Sumskog pojasa van grada je perspektivni zadatak. Ono Sto je pustoSeno vijekovima
treba obnoviti postepeno u toku nekoliko decenija uz pomo¢ najadekvatnijih Sumsko-uzgojnih mjera.
Osnovni klinasti zeleni masiv koji "razbija" uzi zaStitni pojas grada je kanal Dasnica. Kanal je
vjestacki prokopano korito potoka Dasnica koji se pruza od podmajevickog dijela preko centra grada
ka sjeveru 1 sjeveroistoku gdje se uliva u rijeku Savu. Dasnica je prirodna veza Sumskih kompleksa
jugozapada i sjevera. Aktiviranje povrSina duz rijeke sa proSirenjima zelenila kao i1 aktiviranjem
koridora duz saobracajnica, postojecih i planiranih, maksimalno se ostvaruje prodor zelenih masa u
grad.

Pored ovoga,

- zastitno zelenilo posebne vrste planira se 1 duz saobracéajnica I reda,

- zastitno zelenilo oko izvorista ( voénjaci posebne namjene, bez hemizacije ),

- zastitni pojas oko industrije

Drvoredi

S obzirom na karakter izgradenosti prostora, nisku spratnost stambenih objekata i $irinu ulica, za
drvorede predvidati srednje visoke listopadne drvenaste vrste, s obzirom da je ovakvom sadnjom
prije svega potrebna zasjena trotoara i djelimicno fasada zgrada. Drvoredi ¢e se podi¢i u svim
ulicama gdje postoje tehni¢ke mogucnosti.

Javne zelene povrSine za miran odmor i rekreaciju

Insistira se na povecanju zelenih povrSina za aktivnu 1 pasivnu rekreaciju, djecijih 1 Skolskih
igraliSta, reonskih parkova ( posebno u isto¢nom dijelu grada Bijeljine ). Planirane su Cetiri nove
sportsko-rekreativne povrSine :u naselju Dasnica na sjevernoj strani uzeg urbanog podrucja, na "Pet
jezera" na istoku uz naselje "Ledinci", uz saobracajnicu prema naseljenom mjestu Amajlije u zoni
prosirenog centra grada i povrSina u neposrednoj blizini asfaltne baze"Bijeljina putevi" na jugu uzeg
urbanog podrucja

Uredeni gradski parkovi, trgovi i skverovi

U centralnoj gradskoj zoni nalazi se gradski park koji predstavlja dio kulturne bastine Sireg regiona.
Ovaj park ima poseban znacaj za grad Bijeljinu i u skladu sa tim neophodno je izvrSiti njegovu
rekonstrukciju i oplemeniti ga odgovaraju¢im urbanim mobilijarom (ljetna basta, fontana, staze i
ostala urbana oprema). Pored toga potrebno je kontinuirano provoditi sanitarno — higijensku sjecu i
odrzavanje postojeceg fonda zelenila koji je veoma bogat po broju sadnica i vrsta.

Postoje¢i trg ispred opStine je kvalitetan 1 pruZza mogucnosti da se uklopi u sve buduce
rekonstrukcije. Zelenilo Trga Kralja Petra Karadordevica treba rekonstruisati ( postoji dobra zelena
matrica ).

Uredeni trgovi i skverovi planiraju se na vise mjesta u centralnoj gradskoj zoni i zoni prosirenog
centra, a prikazani su na grafickom prilogu.

VI  Infrastruktura
1. Saobracaj na infrastruktura
1.1. Saobracajna mreza i objekti

Kljuéni segment modela prostorne organizacije je saobracaj koji obezbjeduje Sirenje 1 razvoj
gradskih cjelina, kao i njihovu kvalitetnu medusobnu povezanost.
Putnu mrezu grada Bijeljine Cine:

- mreza vangradskih puteva na obodu grada,

- gradska putna obilaznica,

- mreza gradskih gradskih saobrac¢ajnica,

- lokalna putna mreza (sabirne i pristupne ulice),

- integrisane i pjeSacke ulice.

Veliki uticaj na koncept ovog dijela saobra¢ajne osnove grada imala je radijalna orijentacija
vangradskih puteva i fizi¢ki koridori kojima su se oni vodili kroz centralnu zonu.

Od gradske putne obilaznice ka centru, ti koridori postaju najznacajnije gradske saobracajnice —
saobracajnice prvog funkcionalnog nivoa.

Drugi rang je gradska saobracajnica koja prihvata saobracajne tokove iz lokalne mreZe saobracajnica
pojedinih uzih zona i izvodi ih na saobracajnice prvog funkcionalnog nivoa.

Ova dva ranga pripadaju primarnoj putnoj mreZi.

Ostali rangovi mreZe saobracajnica grada su sabirne ulice i pristupne ulice, kao lokalna putna mreza
I integrisane i pjesacke ulice kao elementi umirenog motornog i Cisto pje¢ackog saobracaja u uzoj
centralnoj zoni.

Autobuska stanica, kao drumski terminal, za medugradski i lokalni javni prevoz putnika, dislocira se
iz centralne zone grada na lokaciju stare zeljeznicke stanice u ulici Zivojina Misica.

Lokacije za robne terminale su uz postojece kapacitete u industrijskim kompleksima.

StimuliSe se razvoj pjesackog saobracaja kroz formiranje SetaliSta duz desne obale kanala Dasnice,
pretvaranja kracih saobracajnica u centralnoj gradskoj zoni u pjeSacke ulice tako da se bitno ne
ugrozi saobracajni rezim, te realizacijom trotoara duz saobracajnica gdje postoje prostorne
mogucénosti. Sem uvodenja trotoara ove prostore treba opremiti odgovaraju¢im mobilijarom i
urbanom opremom koji bi pruzali odredenu fizicku zastitu pjeSaka i podizali estetski nivo ovih
prostora.

U Bijeljini se ocekuje da sa rastom privrednih aktivnosti i porastom dohotka stanovnika, poraste i

stepen motorizacije. To podrazumijeva i povecani zahtjev za brojem parking mesta, naroc¢ito u
centralnoj zoni.
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Parking povrSine se formiraju uz objekte viseporodi¢nog tipa stanovanja i to u okviru pripadajucih
gradevinskih parcela, dijelom u sklopu samih objekata ( podrumske etaze ) i duz saobracajnica koje
vode ka gradskom centru, gdje god je to moguce.

U okviru podru¢ja centralne gradske zone planirana je i izgradnja pet javnih spratnih garaza Cija
izgradnja ima veliki znacaj u rjeSavanju problema parkiranja u ovom prostoru.

RjeSenje osnovne ulicne mreze u Urbanistickom planu Bijeljine se zasniva na reorganizovanoj i
dopunjenoj postojecoj ulicnoj mrezi, pri ¢emu je vodeno racuna o postavljenim ciljevima razvoja
saobracajnog sistema grada 1 planiranoj organizaciji stanovanja 1 aktivnosti na podrucju
Urbanistickog plana, sve uz uvazavanje stecenih planskih obaveza.

Polaze¢i od ranije iznijetih konstatacija priSlo se razmatranju ukupne saobraéajne osnove Bijeljine i
njenog buduceg prostornog modela. Pri tome veliki, ako ne i presudni uticaj, ima urbanisticka
konstanta da je Bijeljina istorijski grad, sa oko 53 000 stanovnika, sa projekcijom da na horizontu
plana dostigne oko 86 000 stanovnika. To Bijeljinu svrstava u kategoriju primarnih urbanih centara
regiona i drzave.

Planiranje saobracajnih sistema i njihovih mreza u tijesnoj je korelaciji sa planiranjem namjena
povrsina sa kljuénim problemom odredivanja uloge sistema za javni i individualni prevoz putnika,
kao i odredivanje programskih parametara za planiranje njihovih fizickih mreza.

Cjelovita saobra¢ajna osnova grada podrazumijeva sisteme i fizicke mreze vise vidova saobracaja,
uskladene sa urbanim sadrZajima i prostornim i drugim ograni¢enjima.

Primarni zadatak saobracajnih sistema je prevoz putnika, koji se u osnovi dijeli na individualni i
javni (kolektivni) prevoz, i prevoz roba a koji imaju bitno drugacije uticaje na gradsku strukturu.

Za grad veli¢ine Bijeljine kakva treba da bude na horizontu plana — 2036. godine optimalano je
prisustvo 1 uskladen rad sljedecih sistema 1 njihovih mreza:

« Sistem i mreza vangradskih puteva na obodu grada,

« Gradska putna obilaznica, kao specifican sistem koji posreduje izmedu vangradske
mreZe puteva i gradske mreze saobracajnica,

o Sistem i mreZa gradskih saobracajnica,

o Sistem i mreZa javnog saobracaja,

o Sistem i mreZa objekata parkiranja i garaZiranja

o Sistem i mreza biciklistickog saobracaja

o Sistem i mreZa pjeSackog saobracaja

1.2. Vangradska putna mreza

Istorijsko nastajanje grada u monocentricnom modelu, njegov geografski polozaj i konkretno stanje
u regionu, generisali su radijalnu mreZu puteva od kojih svaki tezi ka centru, sa ¢vrstim koridorima i
zasnovanom sopstvenom i fizickom strukturom drugih/pratecih struktura. Ovakvo stanje presudno
uti¢e na opredjeljenja u koncipiranju mreze gradskih saobracajnica, o €emu ¢e biti viSe rijeci u
odnosnom dijelu — mreza gradskih saobracajnica.

Dakle, jedanaest vangradskih puteva razliCitih rangova radijalno i u pravilnom ritmu streme ka
centru grada. Ranijom parcijalnom izmjenom urbanistickog plana direktno vodenje tranzitnih tokova
kroz gradsku mrezu saobracajnica zaustavljeno je na obodu grada gradskom putnom obilaznicom,
formiranom od dvije tangente — sjeverna na koridorskom pravcu Raca/Pavlovic¢a ¢uprija — Bréko -
Banjaluka i jugozapadna, kojima se sa vecine najznac¢ajnijih vangradskih puteva prolazni saobracaj
sprovodi mimo gradske mreze saobracajnica, dok se ciljni saobracaj prihvata i usmjerava ka
odredistima sa najkra¢im vodenjem gradskom mrezom. Na ovaj nacin je rijeSen jedan od
najznacajnijih problema u sferi odnosa put/putevi - grad na uspjesan, savremen i efikasan nacin, za
planski period ovog urbanistickog plana.

U ovom momentu i za ovaj planski period principijelno su vangradski, magistralni putevi prihvaceni
obilaznicom i usmjereni u pravce/trase kojima danas idu.

Samo tri lokalna puta nisu prihvaéena putnom obilaznicom — putevi za Patkovacu, Amajlije i za
Novo Selo i Dijelove, sa kojih ¢e se saobracaj prihvatiti saobracajnim prstenom na obodu Sireg
gradskog centra, koji ¢e se objasniti u narednim poglavljima. Na tim pravcima nije indikovan takav
obim saobracaja koji bi se trebao prihvatiti obilaznicom, odnosno moguce ga je bez vecih posljedica
prihvatiti mrezom gradskih saobracajnica.

Indirektan ali znacajan uticaj na saobracajnu mrezu 1 uopste, drumski saobra¢aj na podrucju Grada
Bijeljine, imace, Prostornim planom Grada Bijeljina definisana izmijenjena trasa autoputa koji
povezuje Prijedor — Banja Luku - Derventu — Modri¢u — Bréko — Bijeljinu i Srbiju.

Nova trasa autoputa prolazi sjevernim dijelom podru¢ja Grada Bijeljina. Oko dvije trecine
trase iz pravca Brékog pruza se u pravcu sa zapada ka istoku i tangira gradsko podrucje
sa sjeverozapadne strane. Priblizava se gradskoj putnoj obilaznici na oko 1 km, tangira podrucje
Industrijskih zona Grada a onda nastavlja prema sjeveru, odnosno prema grani¢nom prelazu sa
Srbijom, ,,Raca®.

Takode, Prostornim planom Grada Bijeljina je definisan koridor, odnosno rezervisan prostor, za
izgradnju brzog puta sa svim elementima. Brzi put iz pravca Zvornika dolazi do teritorije grada sa
juzne strane. Dio trase brzog puta koji grad obilazi sa istocne strane i vodi na sjeverozapad do
planiranog ukr$tanja sa autoputem, prelazi preko sjeveroisto¢nog dijela teritorije Grada Bijeljine, koja
je u granicama Urbanisti¢kog plana. Na grafickom prilogu Plan saobracaja prikazan je navedeni
koridor brzog puta, kao steCena obaveza iz Prostornog plana, kao putni pravac koji bi se trebao

......

1.3.  Gradska putna obilaznica

Njen sistem, uloga i trasa objasnjena je kako u poglavlju o stanju tako i u dijelu koji se odnosi na
vangradsku putnu mrezu.

1.4.  MreZa gradskih saobracajnica

Koncept saobracajne osnove grada zasnovan je na radijalnoj orijentaciji vangradskih puteva i
fizickih koridora kojima se oni vode kroz centralnu zonu. Od gradske putne obilaznice ka centru, ti
koridori postaju najznacajnije gradske saobracajnice - saobraéajnice prvog funkcionalnog nivoa —
saobracajnice I reda. Sprovode ciljne tokove teretnog saobracaja, daljinske gradske tokove i

osnovne tokove javnog gradskog saobracaja, €iji je nosilac autobus 1/ili trolejbus kao ekoloski Cistije
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sredstvo kolektivnog prevoza putnika. Geometrijski popre¢ni profil magistrale nije u direktnoj
korelaciji sa njenim znacajem. Rang je odreden prije svega njenim znaCajem u mrezi a manjim
dijelom veli¢inom njenog poprecnog profila. Ve¢ ranije je reCeno da postoje veoma velika
ograni¢enja u pogledu Sirenja poprecnih profila najznacajnijih saobracajnica u gradu, s obzirom na
obimnu izgradnju vecih objekata na njihovim danaSnjim regulacijama. One ¢e najCeSce sadrzati
samo dvije saobracajne trake za oba smjera i skromne pratee funkcionalne elemente poprecnog
profila — ivi¢ne zelene trake sa/bez drvoreda i trotoare.

Njihov rang ¢e se Cuvati pravilnim ritmom raskrsnica, dobrim - ispravnim rjeSenjima projektne
geometrije 1 saobracajne signalizacije (svjetlosna) te raznovrsnim rezimskim mjerama organizacije i
upravljanja saobracajem.

Saobracajnice prvog funkcionalnog nivoa - saobracajnice I reda su, dakle, svi uvodno - izvodni
pravci od obilaznice do Sireg podrucja centralne zone kao i uvodno — izvodni pravci koji ne izlaze na
obilaznicu (za Patkovaca, Amajlije i PD Semberiju). To su danasnje ulice :

Komitska i Ra¢anska iz pravca Race 1 Pavlovica Cuprije,

Nova saobracajnica iz pravca Batkovica,

Raje Banici¢a iz pravca Velike Obarske,

Stefana De¢anskog, Sremska, Zivojina MiSi¢a i Beogradska iz pravca Brékog,
Pantelinska i Kulina Bana iz pravca Ugljevika,

Srpske Vojske iz pravca Zvornika,

Postojeca ulica iz pravca Amajlija,

Srpske Dobrovoljacke garde iz pravca Novog Sela i Dijelova.

Sve navedene saobracajnice idu do novoformiranog prstena a dijelom su 1 njegov dio, oko Sire
centralne zone, takode u istom rangu, koga ¢ine jednim dijelom postojece ulice a drugim dijelom
novoformirani koridor na juZznom 1 istocnom dijelu.

Postojece ulice koje su dio prstena su :

e Sremska, Zivojina MiSi¢a i Beogradska, na sjeveru,

e Neznanog junaka i Kulina bana, na zapadu,

e Racanska na istoku,
dok je novoformirani koridor na jugu i istoku na praznom ili prostoru sa pretezno malim i troSnim
objektima i ide od Kulina Bana, mostom preko Dasnice, koridorom postoje¢e Rudarske, prostorom
izmedu Stjepana TomaSevica 1 Cara DuSana, koridorom ul. Nikole Spasojevi¢a, Hajduk —
Stankovom ulicom, ka zapadnoj granici izvorista ,,Grmi¢, isto¢no od stadiona, zapadnom ivicom
kasarne, veza na Racansku ulicu (kod crkve).

Drugi rang koji se utvrduje UP-m je gradska saobracajnica II reda koja prihvata saobracajne
tokove iz lokalne (kapilarne) mreZe saobracajnica pojedinih uzih zona i izvodi ih na saobracajnice I
reda. Na §iroj 1 uzoj zoni centra koriste se uglavnom postojece ulice a u perifernim zonama potpuno
novi koridori - na praznim prostorima ili na prostorima na kojima se rusi postojeci slab stambeni i
drugi gradevinski fond, shodno detaljnim planerskim postupcima 1 zahtjevima.

Ova dva ranga pripadaju primarnoj putnoj mrezi.

Ostali rangovi mreZe saobracajnica grada su sabirne ulice i pristupne ulice, kao lokalna putna
mreZa, i integrisane i pjeSacke ulice kao elementi umirenog motornog i €isto pjesackog saobracaja
u uzoj centralnoj zoni, koje se prostorno ne utvrduju UP-m, ve¢ planovima nizih funkcionalnih nivoa
I ovdje se navode samo kao pojavni oblici u ukupnoj klasifikaciji.
Ovakav koncept osnovne uli¢ne mreze omogucuje da se tokovi saobracaja iz pojedinih gradskih
podcjelina, preko ulica nizeg reda, ravnomjerno razliju na primarnu mrezu ulica koje opsluzuju
centre aktivnosti na podrucju Urbanistickog plana Bijeljine:

- glavni gradski centar,

- sekundarne gradske centre,

- industrijsku zonu i

- ostale vitalne sadrZaje podru¢ju Urbanistickog plana.
Povecanje nivoa kvaliteta transportne usluge i bezbijednosti saobracaja podrazumijeva obnavljanje i
rekonstrukcija postojece ulicne mreze (tehni¢ko-eksploatacionih karakteristika saobracajnice) kao i
novelaciju svjetlosne signalizacije.

1.5.  Pjesacko — biciklisticki saobracaj

S obzirom na znacajno ucesc¢e pjesackih kretanja u ukupnim kretanjima na podruc¢ju Urbanistickog
plana, u novom Generalnom planu se stimulise razvoj pjeSackog saobracaja.

U skladu s tim, potrebno je duz saobrac¢ajnica gdje postoje prostorne mogucnosti realizovati trotoare
mininmalne sirine 1,5 m.

PredlaZe se da se u centralnoj zoni ulice Jovana Ducica i Atinska pretvore u pjeSacke ulice, te da se
Trg Kralja Petra I Karadordevi¢a poveze mrezom pjeSackih prodora u jedinstvenu pjesacku cjelinu.
U skladu sa funkcijom, ove prostore treba opremiti odgovaraju¢im mobilijarom 1 urbanom opremom
koji bi pruzali odredenu fizi¢ku zastitu pjesaka i podizali estetski nivo prostora.

U cilju stimulisanja biciklistickog saobracaja planirana je izgradnja biciklistickih staza kroz grad duz
desne obale kanala DasSnica 1 u svim ulicama koje imaju prostornih mogu¢nosti.

1.6. Prilagodavanje transportnog sistema 0sobama sa invaliditetom

Posebnu paznju treba posvetiti prilagodavanju transportnog sistema osobama sa invaliditetom, u
skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata za nesmetano kretanje djeci
i lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (Sl.gl. RS 93/13.)

Na osnovu zakonske regulative, utvrdene pristupacnosti objektima, definisanih kriterijjuma 1
utvrdenih prioriteta, daje se prijedlog sistemskog uklanjanja arhitektonsko-gradevinskih barijera u
urbanim sredinama, radi povecanja mobilnosti osoba s dodatnim zahtjevima i svih ostalih osoba.
Svjetski standardi, a i domaca iskustva, pokazuju da za potrebe prilagodavanja transportnog sistema,
broj osoba nije od nikakvog znacenja, ve¢ jedino potrebe tih osoba. Drugim rijecima, ukoliko je
nesto barijera i za jednu jedinu osobu treba je ukloniti.

1.7. Lokalni javni prevoz putnika
Lokalni javni prevoz putnika treba intenzivirati do nivoa koji ¢e mo¢i da omoguci obavljanje oko

20% od ukupno predvidenog broja putovanja, na linijama koje povezuju grad Bijeljinu sa naseljima
u opstini. Sa druge strane, javni prevoz mora pored razvijene mreze linija u gradu da ponudi
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prihvatljivu ucestalost, udobnost i cijenu, da bi pridobio nove korisnike i da bi bilo realno ocekivati
da ¢e da ga koriste i oni koji posjeduju automobil.

Taksi prevoz treba ukljuciti aktivno u gradski i1 prigradski prevoz (linijski taksi), sa izgradnjom taksi
stanica u novoizgradenim naseljima.

1.8. Medugradski javni prevoz putnika i roba

Za potrebe medugradskog i lokalnog javnog prevoza predvidena je izgradnja nove autobuske
stanice, u sjeverozapadnom dijelu grada, na prostoru sadaSnje zZeljezniCke stanice, izmedu
saobradajnica I reda: Ulica Zivojina Misi¢a, Sabackih daka i Raje Bani¢ia (Izmjene i dopune
regulacionog plana ,,Industrijska zona 1, Sl.gl. br.05/14.).

Kako bi se omogucilo smjeStanje nove autobuske stanice na ovom prostoru, neophodno je izvrsiti
odgovarajucu rekonstrukciju i reorganizaciju postojec¢ih sadrzaja i raspolozivog prostora.

Prostornim planom Republike Srpske i Prostornim planom Bijeljine planirana je izgradnja pruge
Bijeljina-Bréko-Samac, koja na podruéju Bijeljine prolazi novim koridorom sa novom prolaznom
stanicom Bijeljina u zoni izgradenog obilaznog puta — gradske putne obilaznice.

Novoprojektovana trasa obilazi grad Bijeljinu sjevernim obodom urbanog podrucja i ukljucuje se u
postojeéu Zeljeznitku prugu Bijeljina — Sid, koja je predvidena za rekonstrukciju i modernizaciju.
Planirani koridor Zeljeznicke pruge, kao i lokacija za smjestaj kompletnog zeljeznickog terminala,
preuzimaju se na osnovu ste¢enih obaveza iz planske dokumentacije.

Do realizacije planiranog zeljeznickog koridora na sjevernom dijelu podru¢ja Urbanistickog plana,
prethodnom prostorno-planskom dokumentacijom bilo je predvideno je da se zadrzi postojeci
koridor pruge Bijeljina — Sid, te predvidi lokacija privremene Zeljezni¢ke stanice pored nove
autobuske stanice, sve dok se ne steknu uslovi da se realizuje rjeSenje definisano Urbanistickim
planom.

Medutim, Zeljezni¢ki saobraéaj na pruzi Sid-Bijeljina se ne odvija veé¢ duZe vremena i nema izgleda
da ¢e se odvijati u skorijoj buduénosti a pruga, sva kolosjecna postrojenja 1 ostala infrastruktura nisu
redovno odrzavani i u vrlo loSem su stanju. Na osnovu analiza kompletne situacije i stanja u kome se
nalazi Zeljeznica 1 Zeljeznicki saobracaj na prostoru Grada i uopste, u sklopu “Idejnog rjeSenja
rekonstrukcije stanicnih kolosjeka i1 nove ZeljezniC¢ke stanicne zgrade u Bijeljini* (Saobracajni
institut CIP Beograd), definisane su saobracajno-tehnoloske potrebe, predlozena su rjeSenja 1
izvrSena procjena investicija rekonstrukcije stani¢nih kolosijeka i nove zeljeznicke stanicne zgrade u
Bijeljini.

S obzirom na okolnosti i procjene perspektivnog obima Zeljeznickog saobrac¢aja, na osnovu trenutno
raspolozivih podataka i procijenjenih investicionih ulaganja, smatra se da se planovi i aktivnosti
trebaju usmjeriti u izgradnju novog planiranog Zeljezni¢kog terminala i pratee infrastrukture u
sjevernom obodnom podrucju grada.

U skladu sa tim, povrsina trase postojeée pruge kroz grad, od mjesta odvajanja od planirane trase Sid
— Bijeljina — Br¢ko, moze se prenamjenovati iskljuc¢ivo za drugi vid saobracajne infrastrukture — za
drumski saobracaj.

1.9. Parkiranje i odrzavanje vozila

U Bijeljini se ocekuje da sa rastom privrednih aktivnosti i porastom dohotka stanovnika, poraste i
stepen motorizacije. To podrazumijeva i povecani zahtjev za brojem parking mjesta, narocito u
centralnoj zoni.

Potrebe za parkiranjem najvece su u centralnoj zoni, zato Sto se veliki broj razlicitih aktivnosti nalazi
upravo u ovom dijelu grada.U naSoj sredini postoji relativno visok procenat parkiranja zbog
stanovanja u centru grada, $to je, inace, specifi¢nost naSih gradova, te se ovom problemu poklanja
posebna paznja.

Prema standardima zemalja sa razvijenim stepenom motorizacije ("Parking in the City Center",
Wilbur Smith and associates, 1965.), za grad veli¢ine Bijeljine, ¢ija centralna zona zauzima prostor
od oko 80 ha, potrebno je obezbijediti oko 1980 parking mjesta.

Od ovog broja, samo 20% parkiranja predvideno je kao tzv. ivi¢no parkiranje i to kao parkiranje duz
saobracajnica najnizeg ranga. Oko 15% parkiranja u centralnoj zoni treba da bude obezbijedeno u
javnim parking garazama, a ostalih 65% na izdvojenim parking povrSinama, koje treba ravnomjerno
locirati na rubu centralne zone, sa pristupom preko lokalnih pristupnih ulica.

Optimalan kapacitet javnih garaza, za potrebe grada kao §to je Bijeljina, kre¢e se izmedu 200 i 300
parking mjesta. Lokacije planiranih garaza definisace se regulacionim planovima.

Ovakvom raspodjelom prostora za parkiranje dobilo bi se oko 2 000 parking mjesta, ¢ime bi se
ispostovali zahtjevi 1 potrebe za parkiranjem, u skladu sa raspoloZivim prostorom.

Parkiranje teretnih vozila se planira uz robne terminale.
Stanice za snabdevanje gorivom, koje se nalaze na podru¢ju Urbanistickog plana, locirane su na
izlaznim 1 ulaznim pravcima 1 na glavnim saobracajnicama. Ukoliko se ukaze potreba za novim
stanicama, njihove lokacije ¢e se odrediti detaljnim analizama na nivou planova niZeg reda, opStim,
detaljnim 1 posebnim urbanisticko-tehnickim uslovima, a uz zadovoljenje prostornih, saobrac¢ajnih,
ekoloskih i svih ostalih uslova, kao i u skladu sa definisanom namjenom povrsina.
Odrzavanje, dnevna njega i opravke vozila vrSe se u privatnim servisima i radionicama o ¢ijoj
lokaciji nema dostupne dokumentacije.

2. Hidrotehnicka infrastruktura

Smjernice razvoja hidrotehnicke infrastrukture

Planirane aktivnosti iz oblasti vodosnabdijevanja i kanalisanja otpadnih voda

A) lzvoriste ""Grmigé"

Imajuéi u vidu ¢injenicu da je procijenjeni kapacitet izvorista oko 1.500- 2.000 I/s, treba reéi da je
jedan od prioritetnih zadataka ocuvanje kvaliteta vode na izvoristu, posebno danas kada je na Zemlji
sve manje Ciste 1 zdrave vode za ljudsku upotrebu. Region sjeveroistocnog dijela Bosne i1
Hercegovine nema dovoljno izvorista koja se mogu koristiti za ljudsku upotrebu, pa je i to razlog
vise da se izvoriste "Grmic¢" maksimalno zastiti od zagadenja.
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Prvi korak na ocuvanju kvaliteta vode izvorista je sprovodenje usvojenog urbanistickog plana
Bijeljine, po kojem se sredisSnji dio neposredne zone zastite sa sjeverne i juzne strane mora proSiriti
da bi se sprijecilo direktno zagadenje bunara usljed obrade i dubrenja zemljista koje sadasnji vlasnici
koriste u poljoprivredne svrhe (sadasnja granica zone neposredne zastite je udaljena od bunara svega
70 m).

Isto tako, potrebno je na vrijeme preduzeti i sprovesti sve propisane mjere dugorocne zastite
izvoriSta od zagadenja, da bi se omogucilo prosirenje eksploatacionog polja, a u svemu prema
vaze¢em "Pravilniku o mjerama zastite, nainu odredivanja i odrZzavanja zona i pojaseva sanitarne
zaStite podruc¢ja na kojima se nalaze izvorista, kao 1 vodnih objekata i voda namijenjenih ljudskoj
upotrebi” ( SI. Gl. RS broj 7 od 08.02.2003.godine).

Planirano proSirenje vodovodne mreZze zahtijeva i1 povecanje eksploatacionih koli¢ina vode na
izvoriStu, a samim tim i busenje novih eksplatacionih bunara i njihovo ukljucivanje u sistem. Isto
tako, u narednom periodu predvida se uspostavljanje automatskog upravljanja sistemom
eksploatacije, $to je joS jedan korak ka sigurnijem i pouzdanijem radu sistema.

B) Vodovodna mreza

U toku ratnih dogadanja od 1992.-1995.godine doslo je do naglog porasta broja stanovnika na
podrucju opstine Bijeljina. Velika vecéina stanovniStva koje je izbjeglo sa drugih, ratom zahvacenih
podrucja, 1 privremeno se doselilo na ovo podrucje, ostalo je trajno da zivi na podrucju opstine
Bijeljina. Sagradili su stambene objekte na podru¢ju grada, kao i u okolnim naseljenim mjestima.
Urbana podruc¢ja naselja su znatno proSirena, pa se ukazala potreba produzenja infrastrukturnih
objekata — vodovodne mreze kako bi se stvorili tehnicki uslovi za prikljucenje novoizgradenih
stambenih objekata na vodovodnu mrezu.

Povecanje potroSnje u gradu, a i u okolnim naseljima zahtijeva rekonstrukciju vodovodne mreze i
otklanjanje "uskih grla" u sistemu koja su izazvana tim povecanjem potrosnje. Postojeci prsten 300
mm koji je izgraden prije 20 godina u tada perifernom dijelu Bijeljine sada se nalazi izmedu
novoizgradenih objekata i postao je dio distributivne mreze.

Da bi se poboljsali uslovi vodosnabdijevanja u gradu, etapno se rade projekti i izvode se radovi na
izgradnji transportne i rekonstrukciji postojece distributivne vodovodne mreze u sklopu izgradnje
kanalizacionog sistema, u skladu sa planiranim potrebama stanovni$tva i industrije. Ujedno se vrs$i i
zamjena dionica cjevovoda izgradenih od azbest-cementnih cijevi polietilenskim cijevima, na potezu
izgradnje kanalizacionog sistema.

C) Rezervoarski prostor

Prema dosada$njim razmatranjima razvoja vodovodnog sistema Bijeljina naglasava se
uslovi vodosnabdijevanja. Lokacije i tipovi buducih rezervoara su odredene uslovima prostora i
konfiguracije terena. Prema postojecoj planskoj dokumentaciji predvidena je izgradnja Cetiri
rezervoara u obliku vodotornjeva i to na lokacijama izvorista, Dvorova, Janje i Velike Obarske.

Kapacitet, broj i polozaj rezervoara ¢e se preciznije odrediti nakon izrade modela vodovodnog
sistema uvazavajuci topografske uslove terena, a u skladu sa sadasnjim hidraulickim uslovima, kao i
uslovima na kraju planskog perioda (2040.godina).

Uz sve planirano, jedan od vaznijih zadataka je uspostavljanje automatskog upravljanja vodovodnim
sistemom, Sto takode predstavlja jedan od prioriteta u narednom periodu. Uzimajuéi u obzir
¢injenicu da je stepen otpisanosti objekata 75%, a opreme 84%, neophodna su velika ulaganja da bi
se za postoje¢i nivo izgradenosti vodovodnog sistema obezbijedili svi trazeni standardi koji
garantuju kvalitetno i redovno vodosnabdijevanje.

Dana 27.01.2012. godine AD Vodovod i kanalizacija dobio je EkoloSku dozvolu. Zastitu zivotne
sredine preduzece sprovodi u skladu sa standardom ISO 14001:2004, koji su dobili  20.03.2012.
godine. Gradevinsku dozvolu za izvoriste ,,Grmi¢* su dobilil7.05.2012. godine, Upotrebna dozvola
za izvoriste je dobijena 13.09.2012. godine. ZavrSene su aktivnosti na sertifikaciji standarda ISO
9001:2008 i resertifikaciji standarda ISO 14001:2004. U toku su aktivnosti za izdavanju sertifikata
od strane sertifikacione kuce.

D) Fekalna i kiSna kanalizacija

U narednom periodu 2020 godina i dalje planirani su radovi na izradi tehnicke dokumentacije
a potom na prosirenju postojece kanalizacione mreze.

Obuhvat projekta su tri zasebne zone u gradu oznac¢ene kao:
e Zona crpne stanice PS2i PS 2.1
e Zona crpne stanice PS 3

U zonama su obuhvacéene sljedece ulice:

Obuhvat PS 2 - spisak ulica:
- Beogradska, Zivojina Misica, Kninska, Cara Lazara, Mihajla Pupina, Laze Lazarevica, Save
Mrkalja, Marije Bursa¢
- Racanska, dio Skendera kulenovica, dio Petrogradska
- Dimitrija Tucoviéa, Ar¢ibalda Rajsa, ulica koja spaja D.Tucovié¢a sa Saba¢kih Daka
Obuhvat PS 2.1 - spisak ulica:
- Komitska, dio Racanske, dio Petrogradska, Save Sumanoviéa, Semberskih ratara, Vladimira
Gacinovica
Obuhvat PS 3 - spisak ulica:
- Knez Ivo od Semberije, TirSova, Paje Jovanovi¢a,Majke Jevrosime, Zi¢ka, Urosa Prediéa,
dio dr Roze Papo kao 1 krug bivSe fabrike Zenit
- Srpske dobrovoljacke garde, Josifa Marinkovica, PuSkinova, Josifa Marinkovica,
Moskovska, Svetozara Mijovi¢a, Banjanska, Vojvode Putnika, Alekse Santi¢a, Hajduk
Veljka, dio Petrogradska, dio Skendera kulenovic¢a
- Kralja Dragutina, Vukovarska, Kosovska, Hilandarska, Davorina Jenka, Mucenika
Romanovih
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- Put za Novo Selo do raskrs¢a sa Mucenika Romanovih, Priklju¢ne ulice u naselju GTZ, Nove
ulice u novom naselju Knez Ivo od Semberije

Osnova za izradu Glavnog projekta bic¢e je "Idejno rjeSenje kanalizacionog sistema upotrebljenih
voda naselja i industrije opStine Bijeljina” iz 2007. godine.

3. Elektroenergetska infrastruktura

Prioritetne aktivnosti na izgradnji i unapredenju elektroenergetske infarstrukture na urbanom
gradskom podrucju koje je u potrebno provesti do kraja planskog perioda su:

Zavrsetak izgradnje transformatorske stanice TS 35/10 kV"Bijeljina IV*";

Izgradnja 35kV podzemnog kablovskog voda minimalnog presjeka 185 mm2 Cu od TS 110/35/10
kV "Bijeljina 3" do TS 35/10 kV "Bijeljina I11";

Rekonstrukcija TS 110/35/10 kV "Bijeljina 1" u cilju obezbjedenja uslova za punu pogonsku
spremnost, odnosno za prosirenje postojec¢ih kapaciteta ;

Izgradnja nove TS 35/10 kV, ako to bude potrebno, za novo naselje "Knez Ivo od Semberije™;
Izgradnja nove TS 35/10 kV, ako to bude potrebno, za priklju¢ak novih potrosaca "Industrijske zone
3",

Izgradnja planiranog priklju¢nog 110 kV dalekovoda od TS 110/35/10 kV "Bijeljina 3" do buduce
TS 110/x kV "Bijeljina 5"

Prema dugoronom planu razvoju prenosne elektroenergetske mreze Elektroprenosa BiH koji
obuhvata period od 2018-2027. godine, planirana je izgradnja objekata transformatorske stanice TS
110/x kV "Bijeljina 5" i prikljuénog dalekovoda DV 110 kV Bijeljina 3 - Bijeljina 5. Naziv i
lokacija buduce TS 110/x kV "Bijeljina 5" nije jo§ definisan. Tacna lokacija trafostanice TS 110/x
kV "Bijjeljina 5" 1 trasa priklju¢nog dalekovoda DV 110 kV ¢e biti predmet aktivnosti
Elektroprenosa BiH u narednom periodu, sve u dogovoru sa ZEDP Elektro Bijeljina i u skladu sa
mogucim rjeSenjima imovinsko pravnih odnosa za potrebe energetske infrastrukture.

Izgradnja dovoljnog broja transformatorskih stanica 10/0.4 kV u gradskom podru¢ju za poboljsanje
naponskih prilika 1 povecanje stepena pouzdanosti distributivne mreze za postojece potrosace, kao 1
za prikljuc¢ak novih poslovnih i privrednih objekata, te objekata kolektivnhog 1 individualnog
stanovanja ;

Elektrodistributivnu 10 kV mrezu graditi podzemno poloZenim kablovskim vodovima minimalnog
presjeka 95 mm?2, kao zatvorenu sa radom u otvorenom prstenu, sa dovoljnim brojem poprecnih
veza,;

Elektrodistributivnu 0.4 kV mrezu za poslovne objekte, individualno i kolektivno stanovanje graditi
podzemno polozenim kablovskim vodovima u skladu sa dozvoljenim optere¢enjem i padom napona,
te primjenjenim tehnickim mjerama zastite od struja kratkog spoja i previsokog napona dodira.

U svim gradskim ulicama koje ¢e biti rekonstruisane planirati izgradnju kablovske kanalizacije za
10 kV 1 0.4 kV distributivnu kablovsku mrezu;

Kablovsku kanalizaciju graditi sa minimalno 4 cijevi fi 125 mm sa dovoljnim brojem revizionih
Sahtova.

Planom aktivnosti na izgradnji i razvoju elektroenergetske mreze na naponskim nivoima 35 kV, 10
kV i 0,4 kV potrebno je predvidjeti izgradnju novih objekata na urbanom podrucju grada Bijeljine

kojim ¢e se postici rastereenje postojece elektroenergetske mreze, te obezbjediti rezerva od 25% el.
energije, Sto ¢e omoguciti pouzdano snabdjevanje svih potrosaca i pratiti izgradnju i razvoj grada.
Za provodenje Plana razvoja elektroenergetske infrastrukture je nadlezno elektrodistributivno
preduzeée ZEDP "Elektro Bijeljina".

4. Telekomunikaciona infrastruktura
Smjernice za razvoj TK mreze

Razvoj naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreza namjenjenih fiksnoj telefoniji, internetu i
IPTV, kao i izgradnjom baznih stanica mobilne telefonije.

Do kraja planskog perioda skoro da nije moguée sagledati sve tehnoloske novine koje ¢e se pojaviti i
koje ¢e biti na raspolaganju gradanima grada Bijeljina, a sve u skladu sa brzim tehnoloSkim
razvojem u oblasti telekomunikacija. U tehnolo§kom smislu moderne telekomunikacije idu u pravcu
daljeg veoma brzog razvoja optickih tehnologija (koje omoguéavaju brzine prenosa mjerene Th/s),
intenzivne upotrebe bezicnih tehnologija (koje u laboratorijskim uslovima ve¢ prevazilaze postojece
Zi¢ne pristupne mreze), izmjene arhitekture telekomunikacionih mreza (hijerarhijska struktura sada
predstavlja veliko ograni¢enje), razvoja sofisticiranih tehnika upravljanja mrezama i zaStitom
podataka. U sistemima prenosa i na okosonicama mreza su i dalje bez premca opticki sistemi koji
koris¢enjem Ethernet-a, SDH ili DWDM u potpunosti mogu da zadovolje potrebe za
komuniciranjem savremenog drustva.

Od planiranih radio-relejnih pravaca, malo je ostalo u osnovnoj namjeni. Izgradene su opticke veze
ka Srbiji, Banja Luci, Zvorniku, Ugljeviku, Dvorovima i gradnja se nastavlja. U gradu Bijeljina je
planirano da ¢e svaki novoizgradeni privredni i poslovno/stambeni objekat imati pristup mrezi
optickim kablom (FTTx - Fiber To The Business/Home/Office). Intezivno ¢e se raditi i na
modernizaciji i proSirenju postojece telekomunikacione infrastrukture - zamjena bakarnih kablova
optikom, skracenje korisnic¢ke petlje postavljanjem outdoor kabineta — miniMSAN uredaja.

Pristupne mreZe ¢e se ubuduce graditi samo u kablovskoj kanalizaciji kao elasticne mreZe sa velikim
moguénostima promjene vrste prikljucka. Pristup do svakog objekta je sa PE cijevi & 32 mm, & 40
mm ili g 50 mm radi mogucnosti brze promjene vrste kabla. Zbog planiranog povecanja broja
usluga (telefon, brz internet pristup, televizija), pristupnim mreZama se od sada smatraju klasi¢ni
bakarni telefonski kablovi, koksijalni kablovi (KDS) i opticki kablovi.

Telekomunikaciona infrastruktura ¢e zauzimati obije strane ulice zbog podzemnog pristupa svakom
pojedinatnom objektu, s tim da ¢e jedna strana ulice biti rezervisana za primarni kapacitet 1 opticki
kabal. Zbog ovakvih zahtjeva planira se vise optickih prstenova kroz kablovsku kanalizaciju.

U skladu sa razvojem telekomunikacionih beZi¢nih sistema, kao 1 potreba stanovnistva, preduzeca i
privrede, ukazala se potreba za daljim razvojem mobilne telefonije, mobilnog interneta pa i
televizije. Potrebe korisnika ¢e se zadovoljavati postavljanjem antenskih nosa¢a na stambene,
poslovne i stambeno poslovne objekte, pod odgovarajuéim uslovima. Lokacije postavljanja
telekomunikacionih objekata i opreme, njihov karakter (privremeni ili stalni objekti), kao i drugi
uslovi, detaljno ¢e se definisati urbanisticko-tehnickim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu
prema pribavljenim saglasnostima dobijenim od strane nadleZnih ustanova i ministarstava 1 uz
ispunjenje svih ostalih uslova definisanih vaze¢im zakonima, pravilnicima i tehni¢kim normativima
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za objekte ove namjene (u pogledu nultog zracenja, sigurnosnih udaljenosti, protivpozarnih uslova i

sl.).

5. Toplifikacija i gasifikacija
5.1. Geotermalna energija

Primjena geotermalne energije i osnovno rjeSenje za grad Bijeljinu zasniva se na nalazima iz Studije
"Hidrogeoloski i hidrotermalni resursi opstine Bijeljina: potencijali i mogucnosti

koriStenja" Rudarsko geoloski fakultet u Beogradu (izvod: Geotermalni resursi Semberije:

jedan od nadina rjeSavanja snabdjevanja toplotnom energijom).

Geotermalni resursi Semberije otkriveni su 1957. godine poslije izrade istrazne buSotine u potrebna
koli¢ina termalne vode T=80 °C je 850 I/sec. maksimalna toplotna snaga geotermalnog
toplifikacionog sistema za takvu potpunu toplifikaciju je 280 MW.

Povecanje toplotnog konzuma u toplifikacionom sistemu Bijeljine na bazi geotermalne energije.

Iz toplifikacionog sistema, pored grijanja, obezbjedivala bi se topla sanitarna voda i toplotna
energija, odnosno voda za plivacke bazene, tehnoloske industrijske 1 druge svrhe u gradu. Potrebna
koli¢ina termalne vode obezbjedila bi se iz pet eksploatacionih buSotina ¢ije su lokacije date na
prilogu.

Dvorovima kada je doslo do erupcije termalne vode sa temperaturom od 75°C. nakon toga izbusene
su jo§ Cetiri duboke busSotine (Bijeljina, Dvorovi Dv-1, Popovi, Ostoji¢evo) kojom prilikom je
konstatovano prisustvo stjenskih masa sa termalnom vodom ali nijedna nije privedena eksploataciji.
Temperatura termalnih voda u nalazi$tima na podru¢ju Semberije je od 60 °C — 130 °C a koli¢ina se
procijenjuje kao termalni ekvivalent koli¢ini od oko 40 miliona tona nafte.

Dosadasnji stepen istraZzenosti ukazuje da geotermalna energija moze da bude izvor toplotne energije
za sve niskotemperaturne potrebe do 100°C. Kompletno koriStenje geotermalne energije obuhvata
Sirok dijapazon oblasti od kojih bi pomenuli najznacajnije: grijanje, hladenje, balneologija,
agrikultura, industrija, akvakultura, turizam itd. Saglasno tome snabdijevanje toplotom potrosaca u
Bijeljini u Sirem spektru moguce je primjenom i koriStenjem geotermalnih voda.

Dosadasnja primjena evidentnih resursa je medutim veoma skromna s obzirom da se u Dvorovima iz
busotine S-1 Koristi samo 7 l/sec termalnih voda pri ¢emu se 2/3 njene geotermalne energije baca u
kanalizaciju jer nema potroSaca koji bi tu energiju iskoristili.

Izradena detaljna analiza u nivou idejnog rjeSenja pokazuje da je sa geotermalnom energijom
moguca potpuna toplifikacija Bijeljine (23600 stambenih jedinica + industrija). Za te svrhe

Navedeni polazni elementi ukazuju na koncepciju koriStenja geotermalne energije koja obuhvata
sljedece:
e Izraditi projekat geotermalnih istrazivanja na podrucju Bijeljine radi egzaktne ocjene rezervi
geotermalne energije, odnosno sagledavanje konkretnih oblika i mogucnosti njenog
integralnog kompleksnog koristenja u gradu,

e Istraziti prvu istrazno-eksploatacionu busotinu u gradu na lokaciji industrujske zone, izvrSiti
ocjenu geotermalnih rezervi, uslove njihovog Koristenja i ekonomsku valorizaciju dobijenih
koli¢ina toplotne energije,

e Istovremeno sa izradom busotine u industrijskoj zoni treba pristupiti izradi jedne, takode,
istrazno eksploatacione buSotine u blizini kod postojece gradske toplane "Stolar", izvrsiti
ocjenu njenih geotermalnih rezervi, odrediti uslove njenog uklju¢enja i ukljuciti je u
postojeci toplifikacioni sistem,

e Zapoceti koriStenje geotermalne energije 1 na osnovu stecenih iskustava definisati daljnju
strategiju njenog uvodenja na cijelom podru¢ju Bijeljine kao ekoloski cistog, jeftinog,
lokalnog i lako integrativnog energenta.

5.2.  Daljinsko grijanje

Osnovno rjesenje sistema daljinskog grijanja u Bijeljini zasniva se, prema raspolozivim podacima,
na sljede¢im polaznim elementima:

Postojeca kotlarnica u preduzecu "Stolar" ima instalisanu snagu 7,2 MW (dva vrelovodna kotla od
3.6MW) 1 mogucénost proSirenja kapaciteta instalisane snage nakon uradene gasifikacione mreZe u
gradskoj zoni. Izgradeni magistralni toplovod NO 400, (projektvovanog sistema 135/75 °C) od
kotlarnice do centralne zone ima u vrelovodnom rezimu realnu prenosnu mo¢ od oko 30 — 35 MW,
a na njega je povezano vise objekata u centralnoj zoni instalisane snage potrosaca od oko 7.3 MW

Procijenjuje se da je instalisana snaga u centralnoj zoni oko 12 MW u objektima za kolektivno
stanovanje, odnosno cca 14 MW za javne i drustvene objekte (djelatnosti).

Za prenos ove instalisane snage postojeci magistralni toplovod NO 400 od "Stolara” ka centralnoj
zoni moze zadovoljiti potrebe svih kotlarnica ukoliko se prikljuce na daljinsko grijanje.

Za planiranje toplifikacije u narednom planskom periodu kao osnova uzima se planirani broj
stanovnika, odnosno broj domacinstava koji bi bili prikljueni na centralni magistralni toplovod.
Prema tim podacima u centralnoj zoni ¢e biti oko 210.000,00 m? stambene povrsine pa je, prema
standardima, za grijanje potrebno cca 21 MW instalisane snage.

Uzevsi u obzir 1 potrebnu snagu za javne 1 drustvene objekte (djelatnosti) koja se planira na cca 29
MW, ukupna instalisana snaga za daljinsko grijanje na kraju planskog perioda iznosic¢e cca 50 MW.
Ukoliko se plan toplifikacije ostvari, odnosno ako bude potrebna navedena instalisana snaga, tada bi
u narednom periodu trebalo pri¢i dogradnji toplane "Stolar”, odnosno sukcesivhom povecanju
kapaciteta iste. Ujedno treba razmiSljati i o rekonstrukciji, odnosno povecanju kapaciteta
magistralnog toplovoda jer postoje¢i moZe prenijeti toplotnu energiju odgovarajuc¢e snage od 35
MW.

Obzirom da je u proSirenoj zoni centra izgraden odreden broj objekata za viSeporodi¢no stanovanje,
a planira se izgradnja drugih, zbog nedovoljnog kapaciteta sadasnjeg magistralnog toplovoda NO
400 treba planirati i izgradnju jo$ jednog koji bi poSao u pravcu novoizgradenih objekata, naravno,
vodeci racuna o racionalnosti gradnje.

Navedeni polazni elementi kao i nuznost uvazavanja realnih materijalnih ogranic¢enja i dinamicke

komponente u razvoju ukazuju na koncepciju daljnjeg razvoja sistema daljinskog grijanja koji nece
zahtijevati radikalna ulaganja i izgradnju znacajnijih objekata i koja obuhvata sljedece:
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e postojeca kotlarnica u preduzecéu "Stolar" bice, uz sukcesivna prosirivanja, saglasno razvoju
grada, osnovni toplotni izvor za snabdijevanje toplotom viseporodi¢nih stambenih, javnih i
drustvenih objekata (djelatnosti);

e Sekundarna toplovodna mreza u centralnoj zoni grada ¢e se dogradivati i prosirivati
sukcesivno i u skladu sa novom izgradnjom i dinamikom iskljucivanja postojecih kotlarnica i
povezivanju objekata na sistem

e Kod izgradnje kotlarnica u objektima za kolektivno stanovanje predvidjeti i podstanicu za
prihvat toplotne energije iz centralnog izvora toplote. Ova mjera je znac¢ajna ne samo iz
ekonomskih, nego i iz ekoloskih razloga, jer se u dobroj mjeri smanjuje zagadenost zivotne
okoline, posebno u zimskom periodu.

Navedena koncepcija razradivace se kroz etapne i regulacione planove saglasno preciznije
definisanim akcijama u prostoru i fazama njihove realizacije. Uslov za navedeno je donoSenje i
verifikacija dugoro¢nog plana i programa razvoja od strane Gradske toplane, a koji danas ne postoji.

VI Zivotna sredina

Zastite voda, tla 1 vazduha moguce je u cijelosti sprovoditi tek nakon utvrdenog katastra zagadivaca i
specijalistickih mjerenja kojima ¢e se odrediti stepen zagadenja i optereéenje elemenata Zivotne
sredine. Analize i mjerenja je neophodno provoditi planski, tj. neophodno je uspostaviti monitoring
kvaliteta elemenata zivotne sredine na §to obavezuje i Zakon o zastiti Zivotne sredine, Zakon o zastiti
voda, Zakon o zastiti vazduha, kao i ostali zakonski i podzakonski akti vezani za ovu oblast. Zato je,
u ovom planskom dokumentu, navedene mjere zaStite Zivotne sredine neophodno smatrati kao
preventivne sa rokom do uspostavljanja monitoringa, odnosno do definisanja mjera zastite na osnovu
analiza i rezultata mjerenja.

Zastita voda

Izgradnjom kanalizacione mreze stvorili bi se uslovi za ukidanje starih i potreba za izgradnjom
novih septickih jama. Tako bi se znacajno rasteretile podzemne vode od daljnjih zagadenja iz ovih
izvora.

Zastita od uticaja industrijskih voda, odreduje potrebu definisanja uticaja na Zivotnu sredinu
industrijskih objekata, Cime bi se definisali zagadiv¢i 1 mjere zastite za te objekte u fazi izgradnje i u
eksploataciji.

Nesanirana pozajmista sljunka, ocistiti od raznog smeca, postaviti ograde i uvesti nadzor na
objektima.

Za kanal Ljeljenacku Dasnicu, izvrsiti regulaciju kanala, do tada ga ocistiti 1 zabraniti direktno
ispuStanje otpadnih voda iz postrojenja zagadivaca, bez adekvatnog predtretmana, u kanal.
Ispustanje otpadnih voda potrebno je prilagoditi uslovima iz Pravilnika o uslovima ispustanja
otpadnih voda u povrSinske vode. Za postrojenja koja su zagadivaci potoka potrebno je izvrSiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.

Aktuelna groblja, koja se nalaze u uzoj zastitnoj Zoni izvorista Grmi¢ neophodno je izmjestiti i
zabraniti daljnja ukopavanja $to nalazu zakonski i podzakonski akti.

Za objekte male privrede, koji se nalaze u zastitnoj Zoni izvorista Grmi¢, neophodno je propisati i
sprovesti adekvatne mjere zastite, kako ne bi predstavljali opasnost po izvoriste, a po potrebi, naci
nacina da se ti objekti dislociraju.

Izvrsiti pravilnu sanaciju deponija smeca, a ne onako kako se to ¢ini na deponiji koja se nalazi
neposredno uz izvoriSte. Deponija je locirana jugoisto¢no od izvoriSta. Njena sanacija traje ve¢ duze
od godinu dana, a prospekciijom terena, utvrdeno je da se i dalje odlaze raznovrsni otpad.

Provesti sve mjere zaStite za vazduh 1 zemljiste kako bi se sprijeCilo prenoSenje zagadenja do
podzemnih voda.

Zastita tla
Zastitu tla potrebno je provoditi u vise pravaca i to:

- zaStita tla kao gradevinskog medija, od degradacije neplaniranim sadrZajima,

- zastita povrSinskog dijela tla koji je zastitni sloj podzemnih voda od zagadenja sa povrSine
terena,

- ZzaStita poljoprivrednog zemljista.

Da bi se uspostavila zastita tla od degradacije i zagadenja neophodno je:

- zabraniti svaku vrstu iskopa, ili gradnje na povrsini tla, koja nije u skladu sa planiranim
sadrzajem,

- za planirane sadrzaje iskope i gradnju vrSiti prema propisanim uslovima, u granicama
zacrtanim planom,

- vlasnicima sruSenih objekata propisati obavezu ¢iS¢enja terena i odvoz otpadnog materijala
na za to odobrenu lokaciju,

- sanirati divlje deponije smeca,

- povrsine degradirane eksploatacijom §ljunka tehnicki 1 bioloski rekultivisati,

- povecati upotrebu organskih dubriva, a sredstva za zastitu bilja i mineralna dubriva
primjenjivati strucno i1 kontrolisano.

Zastita vazduha

Uspostaviti monitoring pracenja vazduha, posebno u dijelu gradskog podru¢ja gdje je najveca
frekvencija. Paralelno sa osmatranjem zagadenosti vazduha mjeriti intenzitet buke. Na osnovu toga
definisati:

- stepen zagadivanja pojedinih industrijskih postrojenja i individualnih zagadivaca, shodno
vaze¢im zakonskim propisima,

- ozeljenjavanje koridora svih saobracajnica, ako S$irine njihovih poprecnih profila to
dozvoljavaju. Ozeljenjavanje izvrsiti kombinacijom visokih 1 niskih, autohtonih biljnih vrsta,

- izvrsiti toplifikaciju prostora favorizacijom geotermalnih izvora topline ili prirodnog gasa,

- zabraniti spaljivanje smeca na deponijama ,

- upotrebu pesticida usaglasiti sa vaze¢im zakonskim propisima.

Zastita urbanog standard

55



JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada" Bijeljina
URBANISTICKI PLAN GRADA BIJELJINA

2020.

Provodenje mjera zastite zZivotne sredine, olakSace rjeSavanje zadataka, vezanih za zaStitu urbanog
standarda. Neke od akcija mogu se relativno brzo sprovesti, kao s$to su ¢iS¢enja prostora od divljih
deponija i materijala srusenih objekata, dok je za neke akcije neophodna postupnost, cjelovitost i
ckonomi¢nost urbanizacije prostora koja ¢e, u funkciji vremena, dovesti do podizanja kvaliteta
zivljenja u ekoloskom i ekonomskom smislu.
Polozaj Bijeljine koji se planira koncepcijom razvoja sigurno ¢e usloviti veliku zainteresovanost za
gradnju i razvoj poslovnih sadrzaja. Zbog toga planerima treba biti cilj da planirani sadrzaji budu u
duhu odrzivog razvoja, odnosno da se realizacijom plana zadovolje potrebe sadasnjih i buducih
stanovnika, uz uslov poboljSanja kvaliteta zivotne sredine. Planiranjem prostora potrebno je posti¢i
urbani standard koji odgovara gradskim uslovima. To znaéi da je neophodno planirati i izgraditi
objekte kolektivnog stanovanja $to zahtjeva okrupnjavanje sadasnjih privatnih gradevinskih parcela.
Ovakva realizacija plana sigurno ¢e usloviti otpor jednog dijela stanovnika. Da bi se iskazali
pozitivni efekti, zacrtani planom, urbanu fizinomiju naselja potrebno je mijenjati postepeno, uz
izgradnju svih pratecih infrastrukturnih sadrzaja koji su u funkciji sadasnjih i buducih stanovnika.
Mjere zastite kojima se poboljsava urbani standard, a koje se mogu izvrsiti do 2009. godine su:
- lzgradnja separatnog gradskog kanalizacionog sistema, za fekalne i za atmosferske vode.
- Izrada katastra zagadivaca i za te potrebe odredivanje mjernih punktova i azuriranje podataka.
- Izgradnja saobracajnica koje ¢e zadovoljiti 1 potrebe odvijanja saobracaja i zaStite od
saobracaja.
- Planiranje centralizovanog zagrijavanja domacinstava izgradnjom toplane na mazut,
gasifikacijom prostora i ili koristenjem geotermalne energije.
- Postaviti zastitno zelenilo, oko aktuelnih grobalja, tako da u potpunosti zaklonigroblje, kako
bi se ublazio negativan vizuelni efekat.
- Izvrsiti mjerenja inteziteta buke, kako bi se na osnovu dobijenih rezultata mogli planirati
daljnje aktivnosti na zastiti.

Zastita prirodnih vrijednosti i kulturnoistorijskih dobara — mjere zastite na posmatranom
prostoru

Adekvatna zaStita graditeljskog nasljeda podrazumjeva prije svega odgovarajucu i konstantnu
zaStitu materijalnih ostataka proSlosti, mjerama i metodama zaStite koje propisuju nadlezne
institucije. U tom smislu, zastita kulturno-istorijskog nasljeda obuhvata materijalnu i pravnu
zaStitu ovih objekata, graditeljskih cjelina 1 pejzaza, ali i njihovu revitalizaciju kroz davanje
novih sadrzaja i funkcija kako bi bili i ostali ukljuceni u savremene tokove i buduce tendencije
razvoja, 1 Zivot uopste. Zbog svog znacaja, kulturno-istorijsko nasljede je veoma spefi¢na
tema u prostornom planiranju, sa velikim uticajem prirodne sredine i ekonomskih prilika u
kojima nastaje i postoji.

U strucnoj i zakonskoj sferi zastite kulturno-istorijskog nasljeda, sa prekidom razvojnog
kontinuiteta zaStite poCetkom posljednjeg rata i u dugom periodu poslije, pravna zastita i status
kulturnih dobara postaju slozeno pitanje gdje su struka i zakonodavstvo ponekad u koliziji.
Nesredena evidencija kulturnih dobara je oc¢igledan problem koji ugrozava njihovu zastitu. Da
bi se postigla potpuna integracija kulturnog nasljeda, na planerskom nivou potrebna je sredena
baza podataka. Proglasavanje novih kulturnih dobara se vrsi tako Sto se lokalne samouprave, na
¢ijem se podrucju potencijalno kulturno dobro nalazi, predlazu Republickom zavodu za zastitu
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda da to dobro dobije status zastite na osnovu uradene

valorizacione oshove. Pozeljno je da se istovremeno podnese i peticija za upis na listu
Komisije za ocuvanje nacionalnih spomenika. Zastita na entitetskom i na drzavnom nivou je u
skladu sa strateskim prioritetom medusobne usaglasenosti ovih evidencija.

Zakonom o kulturnim dobrima Republike Srpske ("Sluzbeni Glasnik Republike Srpske", broj:
11/95) utvrdene su cetiri vrste nepokretnog kulutno-istorijskog nasljeda:

-spomenici kulture

-prostorno-kulturnoistorijske cjeline

-arheoloska nalazista

-znamenita mjesta

Komisija za nacionalne spomenike Bosne i Hercegovine donijela je kriterijume za proglasenje
dobara nacionalnim spomenicima, po kojima se nepokretno kulturno nasljede dijeli na:
istorijske gradevine i spomenike
graditeljske cjeline
podrucja

Opsta djelatnost zastite kulturnih dobara podrazumijeva, prema Zakonu o kulturnim dobrima
Republike Srpske ("Sluzbeni Glasnik Republike Srpske", broj: 11/95):
istrazivanje 1 evidentiranje dobara koja uzivaju prethodnu zastitu,
predlaganje 1 utvrdivanje kulturnih dobara,
vodenje registra i dokumentacije o kulturnim dobrima,
pruzanje struéne pomo¢i na cuvanju i odrZavanju kulturnih dobara sopstvenicima i
korisnicima tih dobara,
staranje o koriS¢enju kulturnih dobara u svrhe odredene zakonom,
predlaganje 1 pracenje sprovodenja mjera zastite kulturnih dobara,
prikupljanje, sredivanje, ¢uvanje, odrzavanje i koriS¢enje pokretnih kulturnih dobara,
prikupljanje podataka o nestalim i otudenim kulturnim dobrima,
provodenje mjera tehnicke i fizicke zastite kulturnih dobara,
izdavanje publikacija o kulturnim dobrima i 0 rezultatima rada na njihovoj zastiti,
izlaganje kulturnih dobara, organizovanje predavanja i drugih prigodnih oblika kulturno-
obrazovne djelatnosti i
drugi poslovi u oblasti zastite kulturnih dobara utvrdeni ovim zakonom i na osnovu
njega.

U aktu o utvrdivanju svakog pojedinog kulturnog dobra, mjere zastite obuhvataju:

bliZe uslove ¢uvanja, odrzavanja i koriscenja,

tehnicko-zasStitne mjere radi obezbjedivanja kulturnog dobra od oSte¢enja, unistenja i krade,

nacin obezbjedivanja korisc¢enja i dostupnosti kulturnog dobra javnosti,

ogranicenja 1 zabrane u pogledu raspolaganja kulturnim dobrom i njegove upotrebe, u skladu
sa zakonom,

ograni¢enja, odnosno zabrane izvodenja odredenih gradevinskih radova, promjene oblika
terena i koriS¢enja zemljista u okviru zasticene okoline kulturnog dobra, kao i promjene njegove
namjene,

uklanjanje gradevinskog ili drugog objekta Cije postojanje ugrozava zastitu ili koriS¢enje
kulturnog dobra.
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. Mjere zastite utvrduju se i za zasticenu okolinu nepokretnog kulturnog dobra.

Mjere tehnicke zastite za nepokretna kulturna dobra su:
. radovi na konzerviranju, restauriranju, rekonstrukciji, revitalizaciji i prezentaciji kulturnih
dobara.

Mjere tehnicke zastite i drugi radovi kojima se mogu prouzrokovati promjene oblika ili izgleda
nepokretnog kulturnog dobra ili povrijediti njegova svojstva, mogu se preduzimati ako se:
* utvrde uslovi za preduzimanje mjera tehnicke zastite 1 drugih radova,
»  pribavi saglasnost na projekat i dokumentaciju za izvodenje ovih radova, u skladu sa zakonom,
» pribave potrebni uslovi i odobrenja na osnovu propisa o planiranju i uredenju prostora i
izgradnje objekta. Mjere zastite arheoloskih lokaliteta:
»  zabranjuje se neovlaséeno iskopanje i istrazivanje arheoloskog nalaziSta
* ukoliko se pri zemljanim radovima naide na do sada nepoznato arheolosko nalaziste izvodac je
duzan da obustavi radove i obavijesti nadleznu sluzbu zastite (Republicki zavod za zaStitu
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda, odnosno podru¢nu jedinicu Zavoda)
* izvoda¢ je duZan da preduzme mjere zasStite kako nalaziSte ne bi bilo uniSteno i oSteceno
* troSkove iskopavanja, istrazivanja, zaStite, cuvanja, publikovanja i izlaganja otkrivenog
dobra koje uziva prethodnu zastitu snosi investitor objekta.

Mjere zastite spomenika kulture:

«  zabrana radova koji mogu ugroziti staticku stabilnost spomenika kulture

»  zabrana nestru¢nih prepravki, dogradnje, pregradnje, nadgradnje

* vodenje elektro 1 TT vodova podzemnim putem

+  zabrana postavljanja priklju¢nih kutija , ormara i rashladnih uredaja na fasadama

* njegovanje i redovno odrzavanje dekorativne flore

* ocuvanje izvornog izgleda spoljaSnje arhitekture i enterijera, horizontalnog i vertikalnog
gabarita, oblika 1 nagiba krova, svih konstruktivnih i dekorativnih elemenata, stilskih
karakteristika, originalnih materijala i funkcionalnih karakteristika

* azurno pracenje stanja i1 odrZzavanje konstruktivno-statickog sistema, krovnog pokrivaca, svih
fasada, enterijera i ispravnosti instalacija u spomeniku kulture.

Mjere zastite zaSti¢ene okoline spomenika kulture:

« zabrana gradnje i postavljanja trajnih ili privremenih objekata koji svojom namjenom,
volumenom gabarita po visini i obliku mogu ugroziti ili degradirati spomenik kulture i njegovu
zaSti¢enu okolinu

»  zabrana postavljanja pokretnih tezgi, kioska i drugih privremenih objekata unutar zastiCene
okoline

+  zabrana radova koji mogu ugroziti stati¢ku bezbjednost spomenika kulture

»  zabrana izvodenja radova kojima se vrsi promjena oblika ili namjene terena

»  zabrana postavljanja dalekovoda, vazdusnih elektro i TT vodova preko zastiCenih parcela,
njihovo vodenje izvr$iti podzemnim kanalima, uz vracanje terena u prvobitno stanje

* urbanisticko 1 komunalno uredenje, hortikulturno opremanje, njegovanje dekorativne flore i
redovno odrzavanje prostora zasticene okoline u funkciji spomenika kulture.

Mjere tehnicke zastite za spomen obiljezja:

trajno ¢uvanje i odrzavanje kulturnih dobara spomenic¢kog i memorijalnog karaktera

spomenici, spomen biste i spomen obiljezja moraju se adekvatno odrzavati obnovom ostec¢enih
natpisa, CiS¢enjem spomenickih podloga 1 povrSina, kao 1 odrzavanjem zelenih povrSina oko
spomenika

obnovu oste¢enih 1 izblijedjelih natpisa na spomen plo¢ama na objektima, mogu izvoditi
strucna lica kvalitetnim materijalima i kvalifikovanom radnom snagom.

Za spomenike, koje je valorizovao Republi¢ki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
nasljeda RS, date su opSte mjere zastite za utvrdene kategorije pojedinih prostora i za pojedinacne
objekte. Za svaki pojedinacni objekat valorizovan kao kulturno dobro Zavod na osnovu Zakona o
kulturnim dobrima (Sluzbeni glasnik Republike Srpske 11/95) propisuje mjere zastite i izdaje
saglasnost na projektnu dokumentaciju. Za kulturno- istorijsko nasljede definiSe se zastita razli¢itog
stepena u zavisnosti od vrijednosti, znacaja i karaktera spomenika ili graditeljskih i ambijentalnih
cjelina.

Za Nacionalne spomenike se primjenjuju mjere zastite i rehabilitacije utvrdene Zakonom o
sprovodenju odluka Komisije za zastitu nacionalnih spomenika ustanovljene u skladu sa Aneksom
8 Opsteg okvirnog sporazuma za mir u Bosni i Hercegovini. Svaki Nacionalni spomenik kao i
dobro za koje su podneSene peticije bi¢e obnovljene u skladu sa odobrenjem za rehabilitaciju
izdatim od nadleznog entitetskog ministarstva. Prema Zakonu o sprovodenju odluka Komisije, ¢lan
3, podrazumijeva se da nacionalni spomenici automatski uzivaju najvisi stepen zastite u zakonu
Republike Srpske.

Prema podacima Republi¢kog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda Republike
Srpske, na teritoriji Grada Bijeljina nalaze se kulturno- istorijska dobra od kojih su u obuhvatu
Urbanistickog plana sledeca:

- dobra uvrstena na listu nacionalnih spomenika BiH :

1. Mjesto i ostaci gradevinske cjeline - Atik (stara dzamija ili Sultan Sulejmanova)
dZamije sa haremom i turbetom u Bijeljini - odluka broj: 06-6-125/03- 9 od 06.05.2003.
godine (nacionalni spomenik se nalazi na zemljiStu oznacenom kao k.¢. 3247, KO Bijeljina
2, Grad Bijeljina)

2. Graditeljska cjelina - Crkva Predistog srca Marijina i Zupni ured u Bijeljini - odluka
broj: 06.1-2.3-64/15-19 od 05.11.2015. godine (nacionalni spomenik se nalazi na zemljistu
oznacenom kao k.¢. 3491 KO Bijeljina 2, Grad Bijeljina)

3. Sokolski dom — Bijeljina — odluka broj 13-02.12-44/19 od 30.08.2019.godine

- dobra uvrstena na privremenu listu nacionalnih spomenika BiH:

e Muzej Semberije — Bijeljina
* Vanekov mlin - Bijeljina
* Vijecnica — Bijeljina

Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnom dobru ili u njegovoj tangentnoj zoni, koje mogu
uticati na izgled i svojstva kulturnog dobra, prije poduzimanja radova potrebno je, u skladu sa
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odredbama Zakona o kulturnim dobrima, obratiti se Zavodu posebnim zahtjevima radi propisivanja
detaljnih mjera zastite, izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju i uvida u izvedene
radove.

Pored navedenih mjera zastite, prirodno i kulturno-istorijsko nasljede na teritoriji Grada Bijeljina
pozeljno je intezivno ukljuciti u turisticku ponudu Grada.

E. ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
. UVODNE ODREDBE

1. Urbanisticki plan grada Bijeljina sastoji se od:

- tekstualnog dijela plana i
- 18 grafickih priloga

Urbanisticki parametri Urbanistickog plana utvrduju se za period do 2036. godine.

Obuhvat Urbanisti¢kog plana Bijeljine odnosi se na prostor povrSine obuhvata od 3110,0 ha.

Urbanistickim planom grada Bijeljina izvr$ena je analiza dosadasnje implementacije planskih

rjeSenja iz prethodnog urbanistickog plana, utvrdena ograni¢enja u sprovodenju planskih

rjeSenja i izvrSena izmjena dijelova plana u skladu sa definisanim potrebama i ciljevima
buduéeg razvoja urbanog podrucja Bijeljine.

6. Urbanistickim planom grada Bijeljina izvr$eno je usaglasavanje planskih rjeSenja i smjernica
za sprovodenje plana sa novim Zakonom o uredenju prostora i gradenju — ,,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske* broj 40/13, a u dijelovim u kojima su isti odstupali od navedenog zakona,
Pravilnikom o opS$tim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije ,,SI. glasnik Republike
Srpske* br. 115/13, a izraden je u skladu sa odredbama Pravilnika o nacinu izrade, sadrzaju i
formiranju dokumenata prostornog uredenja ,,S1. glasnik Republike Srpske* br. 69/13 — za
odgovarajuci nivo strateSkog dokumenta prostornog uredenja.

7. Ovaj plan ima obavezujué¢i karakter u dijelu planskih rjeSenja i propozicija, odnosno u

dijelovima kojima se reguliSe izgradnja i koriS¢enje zemljista, realizacija osnovnih tehnickih

sistema i zaStita osnovnih vrijednosti i resursa, te mora da se postuje kod regulacione razrade

I kod svih drugih planskih dokumenata u granicama plana.

ok w

Il.  SMJERNICE | POSTAVKE ZA DALJE PLANIRANJE

Urbanisticki plan garada Bijeljina predstavlja razvojni, strateski dugoro¢ni dokument prostornog
uredenja kojim se definiSu osnovni ciljevi 1 principi razvoja u prostoru za utvrdeni obuhvat plana.
Ovaj plan predstavlja osnov za izradu sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja (zoning i
regulacionih planova, urbanistickih projekata i planova parcelacije), kao i za neposredno izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova i lokacijskih uslova za izgradnju na dijelovima urbanog podrucja na
kojima je to ovim planom omoguceno, odnosno na podrucjima na kojima ne postoji obaveznost
donosenja detaljnih sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja ili isti nisu doneseni.

Planska rjesenja, propozicije i pravila definisana u ovom planu (tekstualni i graficki dio) su obavezni
za sve vlasnike 1 korisnike zemljiSta na urbanom podruc¢ju grada Bijeljine. Obaveznost se odnosi na

aktivnosti kojima se poduzimaju gradevinske intervencije u okviru gradevinske parcele, definisane
Regulacionim planom, Urbanistickim projektom ili urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u sklopu
lokacijskih uslova neposredno na osnovu ovog plana.

Svi planski dokumenti i urbanisticki uslovi u narednom postupku planiranja moraju da budu
usaglaseni sa Urbanistickim planom grada Bijeljina i to u pogledu namjene gradevinske parcele,
urbanistickih pokazatelja, rjeSenja infrastrukture, kao i posebnih uslova zastite.

1. PROSTORNE CJELINE ZA DALJU RAZRADU

Za povrSine u granicama obuhvata Urbanistickog plana grada Bijeljina, u daljem postupku vrsice se
neophodna planska razrada na sljede¢i naéin :

1. Donosenje Zoning Plana, regulacionih planova kao i drugih provedbenih dokumenata
prostornog uredenja definisanih vaze¢im Zakonom o uredenju prostora i gradenju moze biti
obavezno ili fakultativno:

2. Obavezno je donoSenje regulacionog plana za sve prostore u granicama uzeg urbanog
podrugja.
3. Za prostore izmedu granice urbanog podrucja (granice urbanistiCkog plana) i uzeg urbanog

podru¢ja (cjelina koja je ovom revizijom drfinisana kao rubni pojas urbanog podrugja),
donosenje regulacionih planova, ili drugih sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja
definisanih Zakonom o uredenju prostora i gradenju, obavezno je za povrSine definisane
ovim planom kao industrijska zona, zona za razvoj lake industrije i male privrede, odnosno,
ako se radi o0 izgradnji znacajnijih ili tehnoloski slozenijih objekata ili objekata koji mogu
bitno uticati na zivotnu sredinu, o ve¢im kompleksima za poljoprivrednu proizvodnju i sl.;

4. Donosenje regulacionog plana ili drugog sprovedbenog dokumenata prostornog uredenja (u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju) nije obavezno za prostore izmedu granice
urbanog podrucja (granice urbanistickog plana) i granice uzeg urbanog podrucja, za sve
namjene izuzev navedenih ustavu 3. ovih propozicija.

1.1. Zoning plan

. Zoning plan je sprovedbeni dokument prostornog uredenja iz nadleznosti jedinice lokalne
samouprave, koji se donosi za cijelo podru¢je pokriveno urbanisti¢kim planom i mora biti
usaglasen sa tim planom. Zoning plan se moze donijeti i za prostorne cjeline, potcjeline,
odnosno pojedina¢ne zone unutar urbanog podrucja.

. Zoning planom definiSe se osnovna namjena odredenog prostora, odnosno zone i daje se
popis kompatibilnih namjena za tu zonu.. Promjena namjene zone, odnosno namjene
objekata u postupku izdavanja lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa kompatibilnim
namjenama definisanim Zonig planom.

. U fazi analize i ocjene stanja postavljaju se kriterijumi za zoniranje i identifikaciju zona po
principu homogenosti. Kriterijumi za zoniranje su: izgradenost prostora, urbana morfologija
(matrica ulica, matrica parcelacije, karakter izgradnje prostora odnosno ambijenta, vrijeme
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1.2.

formiranja prostora, oblikovanje — slika i forma prostora, komunalna opremljenost,
funkcionisanje prostora, stanovanje, industrija, poslovanje, rekreacija, javni prostori i drugo).
Problemi stanja donose se za svaku zonu pojedinacno i sluze kao osnov za izradu zoning
plana, odnosno kao osnov za izradu uslova za izgradnju, uredenje, komunalno opremanje i
drugo u obuhvatu zoning plana. Problemi stanja iskazuju se tekstualno uz koris¢enje tabela,
grafikona i1 drugo. Na osnovu definisanih problema stanja, a poistom principu odreduju se
ciljevi prostornog razvoja i izraduje program (koncept) zoning plana.

Nadlezno Odjeljenje za prostorno uredenje GUG Bijeljina moze predloziti donosenje Odluke
o pristupanju izradi zoning plana za cijelo urbano podrucje Bijeljine ili za pojedine prostorne
cjeline i zone definisane ovim Urbanistickim planom. Nadlezno Odjeljenje prijedlog Odluke
o pristupanju zasnovacée na prethodno sprovedenoj organizacionoj pripremi za izradu zoning
plana.

Regulacioni planovi

Regulacioni planovi su detaljni prostorno —planski dokumenti koji se donose u cilju razrade i
konkretizacije Urbanistickog plana Bijeljine, do nivoa kojim se obezbjeduje moguénost
izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova i lokacijskih uslova za konkretne intervencije u
prostoru.

Granice prostorne cjeline za koju se donosi regulacioni plan priblizno se odreduju Odlukom
o izradi plana, a precizno samim planom.

U UrbanisticCkom planu grada Bijeljine definisani su obuhvati slede¢ih regulacionih planova
u sklopu uzeg urbanog podrucja :

Regulacioni planovi doneseni u proteklom periodu sa povrSinama obuhvata definisanim ovom
revizijom Urbanistickog plana:

Regulacioni plan "Centar grada” Bijeljina — 94,74 ha;
Regulacioni plan "Bolnica i Dom zdravlja” Bijeljina — 17,16 ha;
Regulacioni plan "Galac” Bijeljina — 179,28 ha;

Regulacioni plan "Gvozdevi¢” Bijeljina — 155,32 ha
Regulacioni plan "Filip Visnji¢” Bijeljina — 37,03 ha;
Regulacioni plan "Kaltinovaca“ Bijeljina — 139,23 ha;
Regulacioni plan ,,Dasnica I” Bijeljina — 27,97 ha;
Regulacioni plan "Ledinci 2" Bijeljina — 98,86 ha;
Regulacioni plan "Ledinci 1” Bijeljina — 75,93 ha;
Regulacioni plan "Knez Ivo od Semberije” Bijeljina- 37,58 ha
Regulacioni plan "Krusevlje” Bijeljina - 99,72 ha;
Regulacioni plan "Dasnica” Bijeljina — 70,48 ha;

Regulacioni plan "Koviljuse” Bijeljina — 58,78 ha
Regulacioni plan "Intergaj” Bijeljina - 42,33 ha;

Regulacioni plan "Petar Ko¢i¢” Bijeljina — 11,14 ha;
Regulacioni plan "Pucilska Polja” Bijeljina — 105,49 ha;
Regulacioni plan "Obrazovni centar” Bijeljina — 23,67 ha;

Regulacioni plan "Industrijska zona 1" Bijeljina — 83,05 ha;
Regulacioni plan "Industrijska zona 2" Bijeljina — 125,94 ha;
Regulacioni plan ,,Industrijska zona 3 Bijeljina — 22,00 ha
Regulacioni plan "Agro-trzni centar” Bijeljina — 44,17 ha;

Obuhvati novih regulacionih planova za povrSine koje do sada nisu bile obuhvaéene ovim
dokumentima, a nalaze se u uzem urbanom podruéju Bijeljine, sa povrSinama obuhvata definisanim
u ovom planu su:

1.3.

Regulacioni plan ,,Koviljuse 2 Bijeljina — 52,61 ha;

Regulacioni plan ,,Kaltinova¢a — zapad* Bijeljina — 128,36 ha;

Regulacioni plan ,,Kaltinovaca - jugozapad® Bijeljina — 86,87 ha;

Regulacioni plan ,,Kaltinovaca — jug® Bijeljina — 34,74 ha

Regulacioni plan ili Urbanisticki projekat ,,Rezervisana zona razvoja drustvenih sadrzaja“
Bijeljina — 38,68 ha;

Urbanisticki projekti

U okviru granica uzeg urbanog podrucja, a na osnovu ovoga plana mogu se definisati i prostorne
cjeline za koje ¢e se donijeti Urbanisticki projekti. Osnova za izradu Urbanistickog projekta je
Regulacioni plan, odnosno Urbanisticki plan i projektni program definisan na osnovu Urbanistickog

plana.

Urbanistickim projektom daju se urbanisticko-arhitektonska rjeSenja prostornih cjelina za koje se
projekat radi, detaljni i posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju objekata 1
urdenje prostora.

Pravila koja se moraju primjenjivati pri izradi Urbanistickih projekata su sljedeca:

Urbanisticki projekat mora biti u svemu uskladen sa Regulacionim planom zone ili poteza na
kojima se radi, odnosno sa revizijom Urbanisti¢kog plana ukoliko za odredenu zonu ili potez
nije donesen Regulacioni plan;

uskladenost se odnosi na definisanu namjenu povrsSina i sve ostale urbanisticke parametre i
pokazatelje definisane ovim planom, odnosno Regulacionim planom zone ili poteza za koje
se radi Urbanisticki projekat;

Urbanistickim projektom moraju se detaljno definisati nadin i stepen intervencija na
postojecem gradevinskom fondu koji se zadrzava, a sve u skladu sa propisanim mjerama
zaStite kulturno-istorijskog naslijeda ukoliko se radi o objektima i cjelinama definisanim kao
kulturno-istorijsko naslijede grada Bijeljine;

detaljno se definiSe nova izgradnja sa idejnim rjeSenjima, odnosno idejnim projekima
arhitektonskih objekata, nivelaciono — regulacionim podacima, idejnim rjeSenjima
komunalne infrastrukture, nac¢inom zaStite i unapredenja Zivotne sredine, na¢inom uredenja
prostora te daju se posebni i detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju
objekata i uredenje prostora;

Urbanisticki projekat, ukoliko se radi za zonu ili potez od posebnog javnog znacaja, treba da
bude predmet javnog konkursa, a u cilju dobijanja najoptimalnijih i kvalitetnih rjesSenja,
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1.4. Planovi parcelacije

Plan parcelacije, kao poseban detaljni prostorno-planski dokument, donosi se za prostorne cjeline ili
pojedinacne lokacije na dijelovima urbanog podrucja za koje nije obavezno donoSenje regulacionog
plana (donoSenje regulacionog plana nije obavezno za prostore izmedu granice plana i uzeg urbanog
podrucja plana, koji su Urbanistickim planom namijenjeni: za stanovanje male gustine, ako se radi o
manjim kompleksima, za urbano zastitno zelenilo i sl.), kao i na dijelu urbanog podrué¢ja za koji
postoji regulacioni plan ili urbanisticki projekat i to :
- ako regulacioni plan ili urbanisticki projekat ne sadrzi plan parcelacije kao svoj sastavni dio
ili,
- ako je neophodno, zbog naknadno nastalih ili naknadno utvrdenih okolnosti koje se odnose
na stanje na terenu, izvrSiti manje izmjene u postojeCem planu parcelacije, u cilju
uskladivanja sa stanjem na terenu.

Planom parcelacije ne moze se mijenjati opSta koncepcija regulacionog plana, odnosno
urbanistickog projekta, niti vrsiti druge izmjene u tim dokumentima.

1.5. Izgradnja na gradevinskim cjelinama bez regulacione razrade

Ovim planom, u okviru uzeg urbanog podrucja, kao i u rubnom pojasu urbanog podrucja, definisane
su povrsine koje su po namjeni predvidene za stambenu i drugu izgradnju, a na kojima nisu doneseni
Regulacioni planovi. Do donosenja sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja lokacijski uslovi
¢e se izdavati u skladu sa ovim urbanistickim planom, a u svemu u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i gradenju — ,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj 40/13.

- U postupku izdavanja lokacijskih uslova definisu se stru¢na misljenja i urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi koji su sastavni dio lokacijskih uslova,

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi definiSu se na osnovu Urbanistickog plana i u svemu se
uskladuju sa namjenom povrSina datom ovim planom, kao 1 ostalim urbanistickim
pokazateljima 1 parametrima iz plana, te na osnovu izvrSenih uvidaja na terenu i detaljne
analize mogucénosti izgradnje objekata na datom lokalitetu;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, direktno na osnovu Urbanistickog plana, razraduju se,
konkretnije odreduju 1 dopunjuju uslovi za izgradnju objekata 1 uredenje 1 koriS€enje
zemljiSta; utvrduje se gradevinska parcela, gradevinska i regulaciona linija, nivelacioni
podaci za odredeni objekat, uslovi uredenja zemljisSta 1 na€in priklju€ivanja na puteve i mreZu
instalacija, spratnost i maksimalni gabariti objekata, uslovi arhitektonskog oblikovanja,
uslovi za izgradnju pomoénih objekata, ograda i uredenja dvorista, uslovi parkiranja ili
garaziranja vozila i ostali uslovi za izgradnju objekata i drugih gradevina,

1.6. Izgradnja na poljoprivrednom i vodnom zemlji$tu, u zastitnom pojasu puteva i
dalekovoda

Ovim planom definisani su osnovni putni koridori: gradska putna obilaznica, magistralni putni
pravci 1 ostale gradske saobracajnice razliCitih rangova. U rubnom pojasu urbanog podrucja

definisane su povrsine i kompleksi poljoprivrednog zemljista, a vodno zemljiste na teritoriji Izmjene
Urbanistickog plana predstavljaju vodoizvoriste Grmi¢, odnosno zone neposredne, uze i Sire zastite
izvorista, kanal Dasnica, dio Majevickog obodnog kanala ( MOK ), te jezera zaostala nakon
eksploatacije Sljunka od koji su najznacajnija na podrucju "Pet jezera" i na podrucju "Pucilskih
Polja".

1.6.1. Izgradnja objekata na poljoprivrednom zemljiStu

Prostornim planom Grada Bijeljine definiSe se gradenje na poljoprivrednom zemljistu. Na
poljoprivrednom zemljistu koje je namijenjeno iskljucivo za poljoprivrednu proizvodnju mogu se
locirati samo gradevine, instalacije i uredaji namijenjeni za poljoprivrednu proizvodnju. Izuzetno,
kada je to neophodno zbog znacajnih drustvenih interesa, na poljoprivrednom zemljiStu se mogu
locirati i infrastrukturne gradevine koje ne smanjuju ili neznatno smanjuju obradive povrsine.

Pravila kod izgradnje objekata na poljoprivrednom zemljiStu su sljedeca :

- kod lociranja objekata na poljopriviednom zemlji§tu mora se obezbijediti, zavisno od
konkretnih uslova, maksimalno ocuvanje vrijednijih zemljista, njihovi proizvodni potencijali,
cjelovitost i povezanost kompleksa i sl. U tom cilju, objekti koji nisu namijenjeni
poljoprivrednoj proizvodnji, a za koje se utvrdi potreba lociranja na poljoprivrednom
zemljistu (stambeni i ekonomski objekti — proSirenje ili nova domacinstva kojima je
poljoprivreda iskljucivi ili pretezni izvor prihoda), lociraju se prvenstveno na neobradivim
zemljiStima, a ako ih nema onda na obradivim, ali samo od VI — VIII kategorije (klase);

1.6.2. lzgradnja objekata na vodnom zemljiStu

Pod vodnim zemljistem podrazumijevaju se povrSine zemljista koje su stalno ili povremeno pod
vodom, kao i pojasevi uz to zemljiSte definisani Zakonom o vodama ( Sl.gl. br 10/98 — 30. mart
1998. godine ).

Na ovom zemljistu dozvoljena je izgradnja hidrotehnic¢kih objekata (obaloutvrda, ustava, preliva,
propusta, slapista, mostova itd.).

Za izgradnju ovih i drugih objekata u skladu sa Zakona o vodama vodoprivredne uslove izdaje
Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske.

Na vodnom zemljistu izuzetno se moze dozvoliti izgradnja objekata koji sluze za rekreaciju (kejovi)
ili turisticko-ugostiteljski objekti (objekti na splavovima, galerije, vodenice itd.) uz prethodno
pribavljenu saglasnost i vodoprivredne uslove od nadleZznog organa Ministarstva poljoprivrede,
Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske.

1.6.3. Izgradnja objekata na podrudju zastitnih zona izvorista Grmi¢
U urbanom podru¢ju grada Bijeljina, kada je rije¢ o izgradnji gradevinskih ili infrastrukturnih

objekata, najveca ogranienja za gradnju su uspostavljena u zonama sanitarne zastite izvoriSta
Grmi¢. Ta ograni¢enja su posebno izraZzena u zoni neposredne zaStite 1 uzoj zoni zastite izvorista.
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Zone zastite izvoriSta definisane su posebnim aktom, odnosno Odlukom Skupstine opstine Bijeljina,
a Pravilnik o mjerama =zaStite, naCinu odredivanja i odrzavanja zona i pojaseva sanitarne
zastitepodrucja na kojima se nalaze izvorista 1 vodnih objekata 1 voda namijenjenih ljudskoj upotrebi
( SI. gl. RS. br. 7/03). je sa Zakonom o vodama (50/06) posluzio kao osnova za donoSenje
skupstinske Odluke (skupa sa stru¢no-tehnickim dokumentom-Programom sanitarne zastite).

U postupku izdavanja lokacijskih uslova za izgradnju novih, dogradnju postojecih ili rekonstrukciju
postojec¢ih objekata u zonama zastite izvoriSta, kojoj mora prethoditi izrada opStih i posebnih
vodoprivrednih uslova, u potpunosti se moraju postovati odredbe definisane Pravilnikom o mjerama
zastite, nac¢inu odredivanja i odrZzavanja zona i pojaseva sanitarne zastite podrucja na kojima se
nalaze izvorista i vodnih objekata i voda namijenjenih ljudskoj upotrebi ( S1.gl.RS. br. 7 / 03 ),
Pravilnik o tretmanu i odvodenju otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje nema javne
kanalizacije ( SI. gl. RS. br. 68/01 ), kao i Pravilnik o uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju ( SI.gl. RS. br. 44/01).

Za objekte definisane ¢l. 15 Zakona o vodama ( Sl.gl.br. 10 / 98 — 30. marta 1998. ), vodoprivredne
uslove izdaje nadlezni Organ Ministarsva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske.
Za ostale objekte vodoprivredne uslove izdaje Organ uprave nadlezan za poslove vodoprivrede ili
druga institucija ovlastena od strane Grada, a u skladu sa vaze¢im pozitivnim zakonskim propisima
Republike Srpske.

1.6.4. lIzgradnja u zaStitnom pojasu puteva i dalekovoda i zastita puteva

U zaStitnim pojasevima puteva mogu Se, prema Zakonu 0 putevima, graditi prate¢e saobracajne
povrsine 1 objekti (ploc¢nici, biciklisti¢ke staze, prolazi preko ili ispod puteva, parkiralista), zaStitno
zelenilo, vodovi komunalne infrastrukture, telefonske govornice, neophodni objekti za funkciju
sluzbe kontrole saobracaja, carinske sluzbe, sluzbe odrZavanja puteva i sl. uredaji saobracajne
signalizacije, uredaji za bezbjednost saobracaja i sl., te benzinske stanice, moteli i servisi za
popravljanje i odrzavanje motornih vozila, ako su u skladu sa namjenom povrSina iz ovoga plana
(radna zona, usluzne i komercijalne djelatnosti), te ukoliko su ispunjene prostorne mogucnosti,
ukoliko se pribavi protivpozarna saglasnost na lokaciju, ekoloska saglasnost i saglasnost nadlezne
institucije za prikljucak na put.

Za povrsine koje su ovim planom odredene kao koridori planiranih puteva vazi reZim zabrane
gradenja, a zemljiSte se moze koristiti za poljoprivrednu obradu, Sumske i druge zelene povrSine, za
redovnu upotrebu postoje¢ih zgrada i sl. Samo iz izuzetno opravdanih razloga, uz pribavljene
saglasnosti nadlezne institucije za puteve, i opste, detaljne i posebne urbanisticko-tehnicke uslove,
moze se odobriti postavljanje privremenih objekata — prenosnih ili gradenih od lakih materijala —
montazno-demontaznog sistema.

U cilju zastite javnih puteva i putnog pojasa, u skladu sa odredbama Zakona 0 javnim putevima,
utvrduju se §irine zastitnih pojaseva puteva u kojima vazi rezim zabrane gradenja. Sirina zastitnog
pojasa puta u kome ne mogu da se grade stambene zgrade, pomocne, poslovne i slicne zgrade,
kopaju bunari, rezervoari, septicke jame 1 sl iznosi :

- pored magistralnog puta 20,0 m,

- pored regionalnog puta 10,0 m,

- pored lokalnog puta 5,0 m

- Zastitni pojas puta mjeri se od spoljne ivice putnog pojasa, a primjenjuje se i u naseljenom
mjestu, osim kada je regulacionim planom, urbanistickim projektom ili planom parcelavije
druk¢ije odredeno.

- Zateceno stanje gradevina u zaStitnom putnom pojasu privremeno se zadrzava do privodenja
trajnoj namjeni u skladu sa prostorno-planskom dokumentacijom puta.

- odobrenje za izgradnju gradevina u zaStitnom putnom pojasu auto-puteva, brzih puteva,
magistralnih i regionalnih puteva izdaje Ministarstvo za prostorno uredenje, gradevinarstvo i
ekologiju uz prethodno pribavljenu saglasnost nadleznog Ministarsva.

Uz nadzemne elektroenergetske vodove uspostavlja se zastitni elektrovodni pojas. ZemljiSte u
zaStitnom elektrovodnom pojasu moze se Koristiti za poljoprivrednu obradu, livade, pasnjake, niske
rasadnike i sl. U ovom pojasu ne mogu se graditi stambene i poslovne zgrade ni drugi objekti koji bi
svojim postojanjem ili funkcionisanjem mogli $tetno uticati na sigurnost elektrovoda, kao ni izvoditi
drugi radovi koji bi mogli imati takav uticaj.

Za izgradnju objekata van zastitnog elektrovodnog pojasa ili u njegovoj blizini, vaze odgovarajuce
odredbe o sigurnosnoj udaljenosti, sigurnosnoj visini, horizontalnoj sigurnosnoj udaljenosti i drugim
sigurnosnim mjerama u skladu sa tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova od 1 — 400 kV, Sl. Glasnik RS broj 7/12.

Trafo stanice 35/10 kV:

Opsti podact

Objekat trafo stanice je zidani i ima se izvesti u svemu u skladu sa vazeéim propisima i projektno
tehnickom dokumentacijom.

Oko objekta potrebno je ograditi manipulativni slobodni pristupni plato.

Trafo stanice 10/04 kV:
Trafo stanice su tipske, atestirane i istovjetne sa trafo stanicama koje se montiraju u svim drZzavama
u okruZenju i Evropi.

¢ Blindirane ili montazne trafo stanice ( betonske ili metalne kucice) su po svojoj konstrukciji
namijenjene za prikljucak na srednjenaponsku kablovsku mrezu u gusto naseljenim gradskim
podru¢jima. Za montaZu je potrebna minimalna slobodna povrsina koja treba da bude veca
od same trafo stanice samo za potrebe manipulacije, i to po jedan metar sa svih strana.
Pristup sa strane za montazu transformatora treba da bude tvrda povrsina , odnosno gradska
ulica. U neposrednoj blizini trafo stanice ( dalje od jedan metar ) mogu se graditi objekti,
posto sama trafo stanica ne ugrozava bezbjednost ljudi ili objekata. Oko same trafo stanice
nije potrebno izvoditi nikakvu ogradu, poSto pristup dijelovima pod naponom nije moguc,
osim u slucaju nasilne provale.

e Stubne trafo stanice izgradene na celi¢no — reSetkastom, betonskom ili drvenom stubu,
montiraju se na prigradskim 1 seoskim podru¢jima u nadzemnoj srednjenaponskoj mrezi.
Visina trafo stanice je 8,0 metara. Temelji svih trafo stanica su dimenzija 2,0 x 2,0 m. Svi
dijelovi trafo stanica koji se nalaze pod naponom 10 kV smjesteni su u zatvoren i zakljucan
ormar i dostupni su samo ovlaStenim licima, osim u slu¢aju nasilne provale. Na trafo stanici
se nalaze vidna upozorenja o opasnosti i zabrani penjanja na stub, tako da je svako
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neovlasteno penjanje i1 intervencija na sopstvenu odgovornost. Trafo stanice su tipske i
atestirane. Potreban slobodni prostor za manipulaciju je 1,0 metar od temelja stuba sa svih
strana i pristup od tvrdog terena (ulica ili put), zbog koriStenja auto dizalice za montazu i
demontazu transformatora.

I1l. 1ZDAVANJE LOKACIJSKIH USLOVA
1. OPSTE POSTAVKE

U granicama Urbanisti¢kog plana, na odredenim prostornim cjelinama 1 dijelovima naselja izdavace
se lokacijski uslovi i bez regulacionog plana ili urbanistickog projekta, odnosno direktno na osnovu
Urbanistickog plana. Ovo se odnosi na prostorne cjeline na kojima se ovim planom ne predvida
obaveznost izrade regulacionog plana ili urbanisti¢kog projekta, odnosno na prostorne cjeline unutar
uzeg urbanog podrucja za koje jo$ nisu doneseni regulacioni planovi i do njihovog donosSenja.

Kod izdavanja lokacijskih uslova, odnosno za izradu urbanisticko-tehnic¢kih uslova obavezno je
priloziti ovjeren izvod iz Urbanistickog plana, uvidaj na terenu, kao i ostala dokumenta i uslove
propisane Zakonom o uredenju prostora i gradenju ,,SI. Glasnik Republike Srpske® br. 40/13 i 84/109.

U postojeé¢im stambenim objektima na teritoriji urbanog podrucja grada Bijeljine, neovisno da li se
radi o porodi¢nom ili viSeporodi¢nom tipu stanovanja, u principu se moze izvesti promjena namjene
iz stambenog u poslovni objekat ili dio objekta, ali striktno vode¢i racuna da djelatnosti moraju
odgovarati funkciji stanovanja (kompatibilnost funkcija na jednom prostoru). Pod ovim se
podrazumijeva da se mogu uvesti iskljuc¢ivo djelatnosti koje ne mogu ugroziti kvalitet stanovanja,
stanara ili okoline.

2. OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Urbanistickim planom grada Bijeljine definisane su zone sa pravilima izgradnje, prikazane na
posebnom grafickom prilogu. Za izgradnju gradevina i uredenje prostora na dijelovima unutar
obuhvata urbanisti¢kog plana, gdje nije donesen sprovedbeni dokument prostornog uredenja, kod
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih i lokacijskih uslova primjenjivat ¢e se sledeé¢e propozicije po
zonama izgradnje:

Centralna urbana i poslovna zona: obuhvata najuzi centar grada, poklapa se sa cjelinom centra
grada 1 obuhvatom Regulacionog plana centar grada Bijeljine. Za ovu zonu vaze sljede¢i urbanisticki
parametri i pravila:

= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vaze¢em Pravilniku

= Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazec¢em Pravilniku

= Spratnost objekata svih vrsta u zoni rekonstrukcije i obnove i centralnoj urbanoj zoni, kao i u
poslovnoj zoni i ostalim izgradenim podru¢jima utvrduje se u skladu sa okolnom postoje¢om
gradnjom i pravilima struke

= QGradevinska 1 regulaciona linija se po pravilu poklapaju, osim kada se lokacijski uslovi
izdaju za neregulisani dio ulice u kome rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije za
objekte, osim objekata u nizu, iznosi 3m. U zoni izgradenih objekata rastojanje izmedu
regulacione i gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata
(preko 50%).

= Objekti koji se grade u zonama rekonstrukcije i obnove i centralnim urbanim i poslovnim
zonama su najceSc¢e objekti u nizu. Medusobna udaljenost novih slobodnostojec¢ih i okolnih
objekata, osim objekata u nizu, iznosi 6m, tako $to se polozajem novog objekta obezbjeduje
navedena udaljenost od postoje¢eg objekta. Za izgradene slobodnostojece objekte koji su
medusobno udaljeni manje od 6m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim
stranama predvidati naspramni otvori.

= Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) novog slobodnostojeceg
objekta 1 granice susjedne gradevinske parcele, kojom se obezbjeduje medusobna udaljenost
objekata, iznosi 3m. Za izgradene slobodnostojece objekte Cije je rastojanje do granice
gradevinske parcele manje od 3m ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni
otvori.

= Za centralne urbane zone i poslovne zone, zone vecih gustina, objekte od javnog interesa,
kao i objekte za koje lokacijske uslove izdaje nadlezno Ministarstvo, najmanja S$irina i
povrSina gradevinske parcele se utvrduju kroz zakonom propisane urbanisticko tehnicke
dokumente u skladu s karakteristikama zone i specifi¢nostima lokacije.

Urbana stambena i opSta zona veéih gustina: obuhvata stambena naselja proSirenog centra grada,
poklapa se sa cjelinom prosirenog centra grada (stambena naselja Ledinci 2, Dasnica, Krusik-
Intergaj, Filip Visnji¢, Gvozdevi¢i — dio, Galac — dio sa obuhvatom RP Bolnica i Dom zdravlja,
Bukres). Za ovu zonu vaze sljedeci urbanisticki parametri i pravila:

= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vazeéem Pravilniku

= Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vaZzec¢em Pravilniku

= Spratnost objekata svih vrsta u gradskim stambenim i1 opStim zonama vecih gustina je do
sedam nadzemnih etaZa.

= Rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije za nove objekte osim objekata u nizu
iznosi 3m, osim kada je sprovedbenim dokumentom prostornog uredenja predvideno
drugacije. U zoni izgradenih objekata rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije
utvrduje se na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko 50%).

* Minimalna medusobna udaljenost novih i okolnih objekata, osim objekata u nizu, iznosi 6m,
tako S§to se obezbjeduje udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele. Za izgradene
objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na
susjednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija.

= Minimalno dozvoljeno rastojanje najisturenijeg dijela novog objekta i granice susjedne
gradevinske parcele, kojom se obezbjeduje medusobna udaljenost objekata, iznosi 3m. Za
izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od 3m, u slucaju
rekonstrukcije ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih
prostorija.

= Za centralne urbane zone i poslovne zone, zone vecih gustina, objekte od javnog interesa,
kao 1 objekte za koje lokacijske uslove izdaje nadlezno Ministarstvo, najmanja Sirina i
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povrsina gradevinske parcele se utvrduju kroz zakonom propisane urbanisticko tehnicke
dokumente u skladu s karakteristikama zone i specificnostima lokacije.

Stambene zone sa dva ili viSe tipova (ne)stambene izgradnje: definisana je (graficki prikazana)
na vise razli¢itih 1 medusobno ne povezanih povrS§ina unutar urbanoog podrucja grada Bijeljine. U
ovu zonu su svrstani dijelovi obuhvata (naselja) koji po postoje¢im i planiranim karakteristikama
podrazumijevaju mjeSoviti tip stanovanja, odnosno u kojima se pojavljuju i porodicni stambeni i
viseporodi¢ni stambeni objekti, te zasebni poslovni objekti sa namjenama kompatibilnim stanovanju.
Za ovu zonu vaze sljedeci urbanisticki parametri i pravila:

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vazecem Pravilniku

Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vaze¢em Pravilniku

Najveca dozvoljena spratnost objekata u stambenim i mjeSovitim zonama iznosi do pet
nadzemnih etaza.

Minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije za objekte osim objekata u nizu
iznosi 3m, osim ukoliko je posebnim propisom drugacije odredeno. U zoni izgradenih
objekata rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije
vecéine izgradenih objekata (preko 50%).

Minimalna udaljenost planiranih slobodnostoje¢ih objekata od okolnih objekata, osim
objekata u nizu, iznosi 6m, odnosno 4m, ako jedan od naspramnih zidova objekata ne sadrzi
otvore za dnevno osvjetljenje. Minimalna medusobna udaljenost objekata ¢ija je spratnost
veéa od pet nadzemnih etaza iznosi najmanje visinu viSeg objekta. Udaljenost se moze
smanjiti na polovinu visine, ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze otvore na
prostorijama za stanovanje, ateljeima i poslovnim prostorijama. Za izgradene objekte koji su
medusobno udaljeni manje od 4m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim
stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija. ViSespratni slobodnostojeci
objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja
direktnog osuncanja.

Najmanje dozvoljeno rastojanje najisturenijeg dijela objekta i granice susjedne gradevinske
parcele, kojom se obezbjeduje medusobna udaljenost objekata, iznosi 2,5m. Za izgradene
objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od navedene vrijednosti, u
slu¢aju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni otvori
stambenih prostorija.

Za mjeSovite zone sa dva ili viSe tipova (ne)stambene gradnje najmanja Sirina gradevinske
parcele za viSespratne stambene i1 poslovne objekte u neprekinutom nizu iznosi 12m, a za
slobodnostojec¢e viseporodi¢ne stambene, poslovne i proizvodne objekte iznosi 16m.
Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju za navedene objekte iznosi 600m?.

Zona porodicne stambene izgradnje: obuhvata dijelove urbanog podrucja u kojima i u postoje¢em
i u planiranom stanju osnovnu namjenu prostora predstavlja individualno stanovanje. Za ovu zonu
vaze sljedeci urbanisticki parametri i pravila:

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vaze¢em Pravilniku
Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazec¢em Pravilniku
Najveca dozvoljena spratnost objekata u zonama porodi¢ne gradnje je do tri nadzemne etaze.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekat iznosi 5m, osim
ukoliko je posebnim propisom drugacije odredeno. U zoni u kojoj postoje izgradeni objekti,
rastojanje izmedu regulacione 1 gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije vecine
izgradenih objekata (preko 50%).
Minimalna medusobna udaljenost novih objekata, osim poluatrijumskih objekata i objekata u
neprekinutom nizu, iznosi 6m. Za izgradene objekte ¢ija medusobna udaljenost iznosi manje
od 6m, u slucaju rekonstrukcije ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni
otvori stambenih prostorija.
Minimalna udaljenost novog slobodnostoje¢eg objekta i1 granice susjedne gradevinske
parcele iznosi 3m, a za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu — 4m. Za zone izgradenih
objekata Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele razli¢ito od navedenih vrijednosti,
novi objekti mogu se postavljati i na rastojanjima na kojem se nalaze postojeci objekti, ali ne
manjim od 1 m od granice gradevinske parcele.
Najmanja povrsina gradevinske parcele u zonama porodi¢ne gradnje:

- slobodnostojeéeg objekta iznosi 300m?,

- dvojnog objekta 400m?,

- objekata u neprekinutom nizu i poluatrijumskih objekata 150m?

- objekata u prekinutom nizu 200m?,
Najmanja Sirina gradevinske parcele u zonama porodi¢ne gradnje:

- slobodnostojeceg objekta iznosi 12m,

- dvojnih objekata 18m (dvije po 9m)

- objekata u neprekinutom nizu 6m.

Privredne i industrijske zone: obuhvataju sve postojece i planirane industrijske zone u obuhvatu
urbanisti¢kog plana. Za ove zone vaze sljedeci urbanistic¢ki parametri i pravila:

2.1.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti — prema vaZe¢em Pravilniku

Najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti — prema vazec¢em Pravilniku

Spratnost objekata svih vrsta u industrijskoj i neizgradenoj poslovnoj ili privrednoj zoni van
naselja utvrduje se u skladu sa tehnoloskim zahtjevima.

Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije privrednih objekata mora
obezbijediti manipulativni 1 protivpozarni put.

PovrSina kolsko-manipulativne povrSine treba biti prilagodena vrsti vozila koja njome
manipuliSu 1 tehnolo§kom procesu njihovog rada.

Za privredne i industrijske zone najmanja $irina gradevinske parcele privrednih, poslovnih,
proizvodnih i industrijskih objekata iznosi 16m, a najmanja povrSina nove parcele za novu
izgradnju iznosi 800m?2.

Propozicije i uslovi za izgradnju novih i rekonstrukciju postojec¢ih stambenih objekata

— individualni (porodiéni) tip stanovanja

Pored prethodno navedenih pravila za zonu porodi¢ne stambene izgradnje, za izgradnju
individualnih stambenih objekata utvrduju se 1 sledece:
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Individualni stambeni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj gradevinskoj parceli sa
najvise tri stana, koji nema vise od podruma i tri nadzemne etaze.

Individualni stambeno-poslovni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj gradevinskoj
parceli sa najvise tri stana, koji nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze.

2.1.1. Uslovi u odnosu na gradevinsku parcelu, gradevinske linije, susjedne parcele i susjedne
objekte

Kod izrade regulacionih planova ili urbanisticko-tehnickih uslova, neophodno je pridrzavati se
sljedecih pravila:

e Na jednoj gradevinskoj parceli moze da se gradi jedan porodi¢ni stambeni objekat sa
direktnim pristupom na ulicu.

e Novoplanirani stambeni objekti mogu biti: slobodnostoje¢i, poluugradeni (dilatacija) ili
ugradeni ( niz).

e Prema ulici se, u principu, nalazi uza strana parcele. Minimalna S§irina fronta nove
gradevinske parcele prema ulici definisana je u dijelu ovog teksta za zonu porodi¢ne
stambene izgradnje.

e Postavka objekta na gradevinskoj parceli odreduje se gradevinskim linijama i gabaritima
gradevine. Gradevinskim linijama utvrduju se grani¢ne linije gradevine (objekta) u odnosu na
sadrzaje na susjednim gradevinskim parcelama ili drugim susjednim povrSinama ( ulice i
javne povrsine i sl. ).

e Gradevinske linije ne mogu se planirati ispred regulacionih linija kojima je odredena
urbanisticka parcela; mogu se poklapati sa njom ili postavljati na odstojanju propisano
regulacionim planom, odnosno urbanisticko-tehnickim uslovima, a pema pravilima
definisanim za zonu porodi¢ne stambene gradnje.

e U koliko na odredenom prostoru vecina parcela ima izgradene objekte postavljene na
odredenu gradevinsku liniju, postavljanje objekta uskladuje se sa gradevinskom linijjom
postojecih.

e Iznad visine 3,50 metara od kote terena moguce je dozvoliti izgradnju erkera (konzolni
prepust gabarita objekta), odnosno balkona na svim slobodnim fasadama objekta na kojima
je to moguée u odnosu na udaljenosti od granica gradevinske parcele, kao 1 ispred
gradevinske linije, maksimalno do 1,0 metara. Na dijelovima gdje je obavezna izrada
regulacionih planova, ovo pravilo bi¢e definitivno utvrdeno regulacionim planom.

e Postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:

a) izgradnja objekta u skladu sa tehnickim i tehnoloskim zahtjevima i uslovima,

b) mogucnost redovnog kori$éenja gradevine u skladu sa namjenom, funkcijom i
tehnoloskim zahtijevima,

C) optimalno i propisno odstojanje od granica gradevinske parcele i od susjednih
postojecih ili planiranih objekata,

d) optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim zahtijevima, a

posebno optimalna orijentacija stambenih prostora u funkciji obezbjedenja
osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od padavina i vjetra i sl.,

e) uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih postojecih ili planiranih
objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana za za estetske, funkcionalne i sli¢ne
razloge,

f) moguénost postavljanja neophodnih prate¢ih pomo¢nih objekata ukoliko su

dozvoljeni 1 na nacin na koji su dozvoljeni ovim planom, odnosno neophodnih
prate¢ih objekata tehnicke infrastrukture (priklju¢aka na komunalne instalacije) te
ograda, pristupnih staza i sl.,

9) mogucnost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog korisc¢enja, odrzavanja i u
slucaju eventualnih havarija, pozara ili sli¢nih opasnosti,
h) mogucnost racionalnog uredenja i koris¢enja preostalih dijelova gradevinske parcele.

U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na medi) na
kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeci objekat, ili se gradi na malom razmaku
od susjednog postojeéeg objekta, obavezna je izrada projekta osiguranja susjednog objekta,
koji se prilaze uz Glavni projekat za izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta),
podlijeze reviziji zajedno sa Glavnim projektom, te postaje sastavni dio dokumentacije za
izdavanje odobrenja za gradenje.

Odstojanje izmedu glavnog i pomo¢nog objekata na istoj gradevinskoj parceli utvrdic¢e se u
skladu sa prostornim uslovima parcele i uslovima nesmetanog koriStenja stambenog i
pomoénog objekta, s tim da pomoéni objekat u pravili treba da je unutar gradevinske linije
stambenog objekta.

Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog tipa stanovanja iznosi Po + Pr+2.

U koliko se poslednja etaza projektuje kao potkrovlje ili mansarda definise se na sledeci
nacin: - potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio zgrade ¢iji se Kkorisni prostor nalazi iznad
posljednjeg sprata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, a ¢ija visina nadzide ne
moze biti visa od 1,8 m.

U prizemlju porodi¢nih stambenih objekata, u skladu sa potrebama, mogu se planirati lokali
sa djelatnostima koje moraju biti kompatibilne stanovanju, a $to se detaljno utvrduje
regulacionim planom ili urbanistickim projektom, odnosno definiSe urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima i lokacijskim uslovima.

Na povrS§inama koje su ovim planom definisane za porodi¢no stanovanje, dozvoljena je i
izgradnja zasebnih poslovnih objekata u skladu sa potrebama, i prostornim uslovima i
mogucénostima odredene lokacije, Sto se definiSe na nivou regulacionih planova 1 kroz
detaljne urbanisti¢ko-tehnicke uslove u sklopu lokacijskih uslova.

Novoplaniranu izgradnju uklopiti u ve¢ zapocete koncepte gradenja, prilagoditi obliku
postojece parcele, konkretnim uslovima na terenu, podneblju i tradiciji kraja.

Sve dogradnje moraju se uskladiti po vrsti materijala i nac¢inu spoljne obrade sa objektom
koji se dograduje, kako bi predstavljali kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

Na povrS§inama koje su ovim planom definisane za porodi¢no stanovanje, dozvoljena je i
izgradnja zasebnih poslovnih objekata u skladu sa potrebama, prostornim uslovima i
moguénostima odredene lokacije, §to se definiSe na nivou regulacionih planova i kroz
detaljne urbanisti¢ko-tehnicke uslove u sklopu lokacijskih uslova.
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2.1.2. Uslovi za postavljanje ograda

ograde se u pravilu mogu postaviti :
a. oko porodi¢nih stambenih objekata, odnosno na definisanim gradevinskim parcelama
u porodi¢nom tipu stanovanja,
b. oko kompleksa poslovnih zgrada namijenjenih za jednog ili viSe korisnika za koje je
odredena zajednicka gradevinska parcela,
c. oko parkova i1 drugih uredenih zelenih povrSina koje su po namjeni i funkciji slicne
parkovima
oko vojnih objekata i povrsina,
oko sportskih i sportsko-rekreacionih povrsina
oko sakralnih objekata i grobalja,
oko neposredne zone zastite izvoriSta vode,
oko zastitnih zona objekata kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda,
u drugim slucajevima kada je to opravdano iz bezbjednosnih, funkcionalnih,
imovinsko-pravnih ili drugih razloga;

ograde se ne mogu postavljati:

a) oko viseporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata,

b)  oko kompleksa viseporodi¢nih stambenih, stambeno-poslovnih ili poslovnih zgrada
koji su u funkcionalnom smislu dijelovi Sire cjeline (gradski trgovi, gradski blokovi,
trgovinski, zanatski ili sli¢ni centri) i sliéne cjeline u kojima bi postavljanje ograde
oko dijelova cjeline bilo protivno ili u neskladu sa funkcijom cjeline,

C) u sluCajevima kada bi ograda ometala preglednost saobracaja, funkciju susjednih
povrsina, urbanisti¢ku koncepciju cjeline, ambijentalne karakteristike i sli¢no;

ograda se postavlja na granicu gradevinske parcele ili katastarske pacele ukoliko nije
utvrdena gradevinska parcela. Kada se ne radi o gradevinskoj parceli kao $to je to slu¢aj kod
zaStitnih zona, poljoprivrednih zemljiSta i sl. onda se ograda postavlja na granici zone,
kompleksa ili sl., a uvijek tako da gabariti ne izlaze van te granice;

izmedu susjednih gradevinskih parcela postavlja se jedna ograda kao zajednicka, a moze se
izvoditi kao zidana, ziva ograda, od kamena, drveta ili Zeljeznih profila (kovano Zeljezo). Ne
moze se dozvoliti postavljanje ograde od bodljikave Zice;

maksimalna visina ograde oko stambenih porodi¢nih objekata je 1,5m sa soklom. Postojece
visoke ograde oko ovih objekata treba ukloniti i nove ograde postaviti u skladu sa uslovima
iz ovih smjernica 1 uslovima iz urbanistickog plana. Izuzetno, ograda moze biti visa u
specificnim sluc¢ajevima (industrijski kompleksi, vojni kompleksi, stadioni, skladista i sl.).
Visina ograde oko zastitnih zona, poljoprivrednih kompleksa i sl. odreduje se tako da bude u
funkeciji zastite;

ograda mora ispunjavati estetske uslove i biti u skladu sa ambijentom i funkcijom. Ograde
prema ulici moraju biti transparentne i izvedena od odgovarajuc¢ih materijala (drvo, kovano
gvozde i sl), odnosno ne smiju biti izvedene od betonskih blokova, zidane i zatvorene.
Umjesto ograde ili uz ogradu sa unutrasnje strane moze se zasaditi ziva ograda.

—Se oo

2.1.3.

2.2.

Uslovi za pomo¢ne zgrade

pomoéni 1 prateéi prostori, odnosno pomoéne zgrade, u okviru granica uzeg urbanog
podru¢ja smatraju se objekti: garaze, kotlarnice, ostave za ogrev, ljetne kuhinje. Ovim
planom, odnosno smjernicama, zabranjuje se, u okviru granica uzeg urbanog podrudja,
izgradnja ekonomskih objekata za drzanje stoke (svinjci, kokoSinjci, Stale i sl), objekti za
skladistenje poljoprivrednih proizvoda tipa ¢ardaka, sjenara, susara i sl. 1 svih drugih sli¢nih
objekata koji se pojavljuju u sklopu secoskog domacinstva. Postojeée objekte te vrste
potrebno je ukloniti, odnosno za njih se ne moze odobriti ni tekuce odrzavanje;

pomocne prostorije i prateéi sadrzaji u pravilu se grade u sastavu glavnog objekta
(stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog) u prizemnoj ili podzemnoj etazi, a ako se u
satavu glavnog objekta ne mogu smjestiti neophodne pomocéne prostorije (zbog dimenzija
gabarita, razloga sigurnosti, oblikovnih i drugih urbanistic¢kih, tehnickih, tehnoloskih i slicnih
razloga), ove prostorije grade se u sastavu zasebne pomoéne zgrade;

Na jednoj gradevinskoj parceli u pravilu se moze graditi jedan pomoéni objekat
brutorazvijene povrsine do 50m? i prizemne spratnosti svijetle visine do 2,40m. U zavisnosti
od prostornih uslova gradevnske parcele, lokacije stambenog objekta, potrebe konkretnog
domacinstva i sl. uz uslov postovanja odnosa prema susjednim parcelama i objektima, moze
se uz stambeni objekat graditi vise pomo¢nih objekata (garaze, ostave, ljetne kuhinje),
prizemne spratnosti, u svim dijelovima urbanog podrucja izuzev centralne gradske zone.

Propozicije i uslovi za izgradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih stambenih i

stambeno-poslovnih objekata — viSeporodi¢ni tip stanovanja

Pored pravila i parametara za centralne urbane i poslovne zone, urbane stambene i opste zone vecih

gustina, stambene zone sa dva ili viSe tipova (ne)stambene izgradnje, a u okviru kojih je prema
namjeni povrSina moguca izgradnja objekata viSeporodi€nog stanovanja, utvrduju se i dodatna

sljedeca pravila:

Kroz rekonstrukciju, adaptaciju, tehnolosko unapredivanje (termicka i zvuéna zastita, oprema
zgrade), uredenje fasada i formiranje kosih ili mansardnih krovova, treba obnoviti postojeci
viSeporodi¢ni stambeni fond.

postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:

- lizgradnja objekta u skladu sa tehnickim i tehnoloskim zahtjevima i uslovima. Objekat
mora biti projektovan 1 izgraden tako da se postigne bezbjednost objekta u cjelini, kao 1
u svakom njegovom dijelu posebno. Bezbjednost je sposobnost objekta da izdrzi sva
predvidena djelovanja koja se javljaju u toku gradenja i koriS¢enja, te da zadrzi sve
bitne tehnicke karakteristike tokom predvidenog vremena trajanja, a to su:

- mehani¢ka otpornost materijala i stabilnost objekta,

- bezbjednost u slucaju pozara,

- zaStita zivota 1 zdravlja,

- pristupacnost,

- energetska efikasnost, odnosno uSteda energije i1 toplotna zastita izaStita od Stetnog
uticaja na Zivotnu sredinu,
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- mogucénost redovnog koriS¢enja gradevine u skladu sa namjenom, funkcijom i
tehnoloskim zahtijevima,

- optimalno i propisno odstojanje od granice gradevinske parcele i od susjednih
postojecih ili planiranih objekata,

- optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim zahtijevima, a
posebno optimalna orijentacija stambenih prostora u funkciji obezbjedenja
osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od padavina i vjetra i sl.,

- uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih postojecih ili
planiranih objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana za za estetske, funkcionalne 1
sli¢ne razloge,

- moguénost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog koris¢enja, odrzavanja i
u slucaju eventualnih havarija, pozara ili sli¢énih opasnosti,

- moguénost racionalnog uredenja i koriS¢enja preostalih dijelova gradevinske
parcele.

Prizemlja treba po pravilu namijeniti djelatnostima koje su kompatibilne stanovanju. Objekti
viSeporodi¢nog tipa stanovanja mogu se graditi kao stambeni ili kao stambeno-poslovni.
Potrebe za poslovanjem, u okviru kojega se treba striktno pridrzavati pravila da su to
djelatnosti kompatibilne stanovanju sa akcentom na administrativne usluge, kancelarijsko
poslovanje 1 sl. utvrduju se detaljnim analizama na nivou planova nizeg reda, a u skladu sa
stvarnim potrebama lokaliteta na kome se objekti grade. Na povrSinama na kojima se
planiraju ili su izgradeni kompleksi viseporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata potrebno je
u okviru poslovanja predvidjeti odredeni broj poslovnih prostora za druStvene 1 javne
djelatnosti (ispostave poste, banke, ljekarske ordinacije, ambulante, biblioteke sa
Citaonicama, galerije i sl.). Ovo se podrazumijeva i u viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim
objektima, posebno u zoni proSirenog centra koji se planiraju kao potezi spojenih lamela ili
otvorenih blokova sa ulicnim fasadama, a uz znacajne gradske saobracajnice posebno ulica
Filipa Visnji¢a, Neznanih junaka, DuSana Baranjina, Racanska u dijelu u kome je planiran
ovaj tip stanovanja, Milosa Obili¢a, Raje Banicica), a ¢ime se ostvaruje koncept formiranja
linearnih centara predviden ovim planom.

Na povrSinama gradevinske parcele i1 javnim povrSinama ispred viSeporodi¢nih stambeno-
poslovnih objekta u ¢ijem su prizemlju ugostiteljski poslovni sadrZaji, a gdje postoje
odgovaraju¢i prostorni uslovi, dozvoljeno je postavljanje ljetnih basti, isklju¢ivo kao
privremenih.

Na povrSinama Kkoje su ovim planom definisane za mjeSovito i viSeporodi¢no Stanovanje,
dozvoljena je i izgradnja zasebnih poslovnih objekata u skladu sa potrebama, prostornim
uslovima i moguénostima odredene lokacije, $to se definiSe na nivou regulacionih planova i
kroz detaljne urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove u sklopu lokacijskih uslova.

Za stambene i stambeno-poslovne zgrade viSeporodi¢nog tipa stanovanja i za poslovne
zgrade, moze se zavisno od okolnosti, utvrditi posebna ili zajedni¢ka gradevinska parcela.
Kod odredivanja gradevinske parcele mora se odrediti parcela za izgradnju samog objekta
(povrsina osnove objekta i povrSina za minimalno odrzavanje objekta) i parcela koja
podrazumijeva minimalni obim uredenja prostora oko objekta. Ovaj uslov bice rijeSen i
detaljno definisan kroz izradu regulacionog plana ili urbanistickog projekta.

Parkiranje na podruc¢ju grada, a posebno centralne gradske zone, rjeSavaée se u postupcima
izdavanja odobrenja za gradenje viSeporodi¢nih objekata — a u skladu sa usvojenim
normativom — jedno parking mjesto po jednoj stambenoj i poslovnoj jedinici. Uslov za
izdavanje gradevinske dozvole u granicama ovoga plana jeste obezbijeden dovoljan broj
parking mjesta u okviru objekta i gradevinske parcele, a u skladu sa navedenim normativom,
ukoliko se drugim odlukama drugacije ne odredi.

Postavka objekta na gradevinskoj parceli odreduje se gradevinskim linijama i gabaritima
gradevine. Gradevinskim linijama utvrduju se grani¢ne linije gradevine (objekta) u odnosu na
sadrzaje na susjednim gradevinskim parcelama ili drugim susjednim povr§inama ( ulice i
javne povrsine i sl. ).

Iznad visine 3,50 metara od kote terena moguce je dozvoliti izgradnju erkera (konzolni
prepust gabarita objekta), odnosno balkona na zgradi na svim slobodnim fasadama na kojima
je to moguce u odnosu na udaljenosti od granica gradevinske parcele, kao i ispred
gradevinske linije, maksimalno do 1,0 metara. Na dijelovima gdje je obavezna izrada
regulacionih planova, ovo pravilo bi¢e definitivno utvrdeno regulacionim planom.

Viseporodi¢ni stambeni ili stambeno-poslovni objekti mogu se graditi kao slobodnostojeci,
pojedinacni objekti na gradevinskoj parceli, kao dijelovi niza lamela spojenih dilatacijom,
kao otvoreni ili polublokovi, te kao blokovi vise lamela koji oObrazuju uli¢ne i dvorisne
strane.

U okviru gradevinske parcele na kojoj se postavlja (planira) neki od tipova viseporodi¢nih
stambenih ili stambeno-poslovnih objekata, neophodno je obezbijediti prateCe sadrzaje
uredenja gradevinske parcele (parking platoi ili garaze, djeCija igraliSta, pjesacki platoi i
pristupi, uredene povrsine javnog zelenila i sl).

Front, dubina, oblik i povrSina gradevinske parcele za izgradnju nove stambene ili stambeno-
poslovne zgrade viseporodi¢nog tipa stanovanja precizno ¢e se utvrditi regulacionim planom,
odnosno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kao sastavnim dijelom lokacijskih uslova u koliko
regulacioni plan nije donesen. Kod odredivanja gradevinske parcele za izgradnju objekta
viSeporodi¢nog tipa stanovanja voditi ratuna da se na istoj objekat moze postaviti u skladu sa
propozicijama koje odreduju postavku objekta u okviru gradevinske parcele.

Za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja mora se pribaviti protivpozarna
saglasnost na projektovano i na izvedeno stanje.

Uz tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata viseporodi¢nog tipa stanovanja prilaze se
elaborat geomehanickih karakteristika tla (geomehanicki elaborat) u skladu sa odredbama
Zakona o uredenju prostora i gradenju.

U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na medi) na
kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeci objekat, ili se gradi na malom razmaku
od susjednog postojeceg objekta, obavezna je izrada projekta osiguranja susjednog objekta,
koji se prilaze uz Glavni projekat za izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta),
podlijeze reviziji zajedno sa Glavnim projektom, te postaje sastavni dio dokumentacije za
izdavanje odobrenja za gradenje.

Maksimalna spratnost objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja na prostoru urbanog podrucja
grada Bijeljine je Po + Pr + 8, odnosno isti ne moze imati vise od devet nadzemnih etaza
ukljucujuéi 1 prizemlje. Ovo su maksimalne vrijednosti vertikalnih gabarita za objekte
viSeporodi¢nog tipa stanovanja, a spratnost ovih objekata na odredenim lokacijama, utvrduje
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se Regulacionim planom, odnosno urbanisticko-tehnickim uslovima u sklopu lokacijskih
uslova i zavisi od najoptimalnijih uslova odredene konkretne lokacije, uslova protivpozarne
zastite, te od uslova propisanih od strane Zavoda za zastitu spomenika kulture, a za podrucja
za koja je utvrdena odredena ambijentalna vrijednost, i sl.

Regulacionim planovima i drugim provedbenim dokumentima prostornog uredenja definise
se spratnost viseporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata. U koliko se radi o
objektima planiranim u vidu uli¢énog niza ili bloka dilataciono spojenih objekata (lamela)
mora se voditi ra¢una da visinska regulacija istih, koja podrazumijeva nivelacionu kotu
vijenca poslednje etaze (strehe), mora biti ujednaena za objekte iste spratnosti. Ovo Se
odnosi i na slu¢ajeve da se u nekom od objekata projektuje galerija u sklopu prizemne ili
neke druge etaze. Bez obzira na projektovanu galeriju, visina vijenca poslednje etaze ne
moze biti veca od iste visine klasicno projektovanog objekta (bez galerije). Nivelacioni
uslovi, odnosno maksimalne visine vijenaca poslednje etaze (Strehe) utvrduju se
urbanisti¢ko-tehnickim uslovma i lokacijskim uslovima, tako §to se kao parametar uzima da
je konstruktivna visina poslovne etaze 3,20m, a konstruktivna visina stambene etaze 2,80m.
U koliko se projektuju manje ili ve¢e konstruktivne visine etaza, te u koliko se projektuje
vedi ili manji nadzemni dio temelja (sokl), mora se ispoStovati uslov da se vijenac planiranog
objekta uklapa sa vijencem postojeéeg objekta uz koji se dilataciono spaja, odnosno da
dilataciono spojeni objekti iste spratnosti moraju imati istu visinu vijenca zavrs$ne etaze.

Poslednja etaza na objektima viSeporodi¢nog tipa stanovanja moze biti izvedena kao
potkrovlje ili mansarda, a definiSe se na slede¢i nacin: potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio
zgrade ¢iji se korisni prostor nalazi iznad posljednjeg sprata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, a ¢ija visina nadzide ne moze biti viSa od 1,8 m.

Pokrivanje objekata viseporodi¢nog tipa stanovanja moze se projektovati i izvesti kao kosi
krovovi, potkrovlja - mansarde ili ravni krovovi. Ukoliko se primjenjuju kosi krovovi i
mansarde, tavanski prostor ispod krovne konstrukcije, a ¢ija veli¢ina zavisi od veliCine 1
oblika gabarita objekta te vrste krovne konstrukcije, vrste pokrivaca i nagiba krovnih ravni,
ne moze se koristiti kao zaseban stambeni prostor. Pristup tavanskom prostoru za redovno
odrzavanje obezbjeduje se preko propisno izvedenog otvora u stropnoj ploci i penjalica (iz
stubiSnog dijela poslednje etaze zgrade). Ne moze se izvoditi stepeniSni krak do tavanskog
prostora.

U koliko se primjenjuju ravni krovovi isti moraju biti projektovani i izvedeni u svemu u
skladu sa tehnickim pravilnicima 1 uslovima za izvodenje ravnih krovova.

U izuzetnim slucajevima, i to samo u ve¢ postoje¢im objektima izgradenim prije usvajanja
ovog plana, odnosno u slu¢ajevima koji su u postupku kod nadleznog Odjeljenja, a na kojima
je tavanski prostor izveden kao stambeni, isti se moze legalizovati kao stambeni prostor u
skladu sa uslovima definisanim od strane nadleznog Odjeljenja gradske uprave. U tom
slucaju tavan se tretira kao jo§ jedna etaza sa kojom objekat u cjelini mora zadovoljiti
osnovne tehni¢ke uslove (lift, sirina vertikalnih i horizontalnih komunikacija u s kladu sa
spratnos¢u objekta 1 brojem stambenih jedinica i sl.). Ova se propozicija moze primijeniti
samo u slucajevima gdje spratnost objekta sa izvedenim tavanskim prostorom ne prelazi
maksimalnu spratnost definisanu ovim planom.

Navedene propozicije primjenjivace se na kompletnom obuhvatu Urbanistickog plana, u
okviru regulacionih planova koji su u skaldu sa ovim planom i u okviru regulacomih planova

koju nisu po pitanju spratnosti u skladu sa ovim planom do dono$enja njihove izmjene i
dopune, odnosno uskladivanja sa ovim planom. Isto se odnosi na etazu potkrovlja u
regulacionim planovima, odnosno do izmjene i dopune regulacionog plana moze se samo ta
poslednja etaza definisati kao puna, a ne moze se preko iste dozvoliti veéa spratnost.

e Novoplaniranu izgradnju uklopiti u ve¢ zapocete koncepte gradenja, prilagoditi obliku
postojece parcele, konkretnim uslovima na terenu, podneblju i tradiciji kraja.

e Sve dogradnje moraju se uskladiti po vrsti materijala i na¢inu spoljne obrade sa objektom
koji se dograduje, kako bi predstavljali kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

e Uli¢ni nizovi viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-pooslovnih objekata koji formiraju ulicne
fasade, a sastoje se od dilataciono-spojenih lamela, moraju biti harmoni¢ne i ujednaéene
visinske regulacije, fasadnih ritmova i fasadnih boja (ne uniformne, ali skladne i
harmonicne), $to se definiSe urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u sklopu lokacijskih uslova.

e Ograde se ne mogu postavljati oko objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, osim u slucaju
ako je ograda zastita odredene povrSine za zajednicku potrebu, a nalazi se na gradevinskoj
parceli viseporodi¢nog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta (ograda oko sportskog
terena, djecijeg igraliSta, eventualnog objekta tehnicke infrastrukture ili sl).

e Objekti za kolektivno stanovanje, objekti ili dijelovi objekata koji su u javnoj upotrebi ili se
koriste za obavljanje usluzne i privredne djelatnosti, moraju biti projektovani i izgradeni tako
da se licima sa umanjenim tjelesnim sposobnostima osigura nesmetan pristup, kretanje, rad i
boravak.

Sve navedene opSte propozicije bice detaljnije utvrdene pravilima regulacionih planova za pojedine
dijelove Bijeljine uz moguénost djelimi¢nog odstupanja radi posebnosti pojedinacnih slucajeva, ali
uz neophodnu argumentaciju u okviru urbanisti¢ko-tehnickih uslova za svaki pojedinacni slucaj.

Na osnovu navedenog definisane su i1 odgovaraju¢e preporuke za odrzivost buduce racionalne
prostorne organizacije grada Bijeljine

- U okviru postojecih stambenih zona treba u principu teziti ka povecanju indeksa izgradenosti u
cilju stvaranja povoljnih odnosa izmedu koriS¢enja zemljiSta i njegovog uredenja, a §to se postize
povecanjem spratnosti kod viSeporodi¢ne stambene izgradnje i izgradnje poslovnih objekata.

- U pojedinim djelovima grada potrebno je preduzeti mjere urbane rekonstrukcije kako bi se
zamjenom starog fonda izgradili novi stambeni i poslovni objekti sa intenzivnijim indeksom
izgradenosti i gustinama naseljenosti, racionalnim koris¢enjem gradevinskog zemljista u skladu sa
uobic¢ajenim urbanistickim parametrima.

- U okviru funkcije stanovanja u novoplaniranim naseljima treba planirati sve pratece sadrzaje,
organizovati sekundarne linearne centre i na taj nacin obezbjediti visi nivo kvaliteta Zivljenja.
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2.3.

2.4.

Posebni uslovi za savladavanje arhitektonskih barijera

U cilju omoguc¢avanja kretanja lica koja koriste invalidska kolica, uz sve javne zgrade, kao i
uz stambene i stambeno-poslovne zgrade viSeporodi¢nog tipa stanovanja, obavezna je
izgradnja kosih navoza (rampi) za kretanje invalidskih kolica;

u istom cilju na mjestima odredenim za prelaz pjesaka preko ulice obavezno je umjesto
ivicnjaka izmedu trotoara i kolovoza postavljanje posebnih elemenata koji omogucuju
bezbjedan prelaz kolica;

kod projektovanja javnih zgrada i stambenih i stambeno-poslovnih zgrada viseporodi¢nog
tipa stanovanja, obavezno je sve odgovarajuce elemente (vrata, liftovi, stepenista, rukohvati,
hodnici i sl.) u mogucoj mjeri prilagoditi i potrebama i uslovima kretanja invalidskih kolica,
a primjenom odgovarajucih vazeéih standarda;

kod planiranja prostora javnih, saobracajnih i pjesackih povrSina, prilaza gradevinskim
objektima, projektovanja stambenih i nestambenih zgrada, kao i posebnih uredaja u njima,
kod uklanjanja arhitektonskih barijera kod postojecih gradevinskih objekata, u svemu se
moraju poStovati pravila i uslovi definisani ,,Pravilnikom o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata za nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima‘ — ,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj 44/2011.

Privremeni objekti

Gradenje privremenih stambenih ili stambeno-poslovnih objekata moZze se odobriti samo u
vanrednim okolnostima (uklanjanje ili saniranje posljedica elementarnih nepogoda,
akcidenata vecih razmjera ili ratnih dejstava);

privremene gradevine obavezno se grade kao montaZzno-demontazne. Samo iz razloga
tehnicke, tehnoloske ili opSte bezbjednosti moZze se odobriti ili naloZiti da se privremena
zgrada gradi kao Cvrsta;

kao privremene gradevine smatraju se i industrijski proizvedeni tipski prenosni objekti,
odnosno objekti koji se montiraju od industrijskih proizvodnih elemenata (kiosci, garaze,
nadstreSnice za stajaliSta javnog prevoza slobodnostojeée telefonske govornice i sl.), ljetne
baste uz ugostiteljske sadrzaje. Navedeni objekti mogu se postavljati na lokacijama koje
odredi Skupstina opStine, prema potrebi i programu. Namjena kioska moZe biti prodaja
Stampe, cigareta, brze hrane, peciva, fotokopiranje, obucéarske i druge sitne zanatske usluge;
postavljanje prikolica na podrucju grada nije dozvoljeno.

Na javnim povrSinama, ispred ugostiteljskih objekata, gdje postoje prostorni uslovi i ne
ometa se pjesacki saobracaj, mogu se postavljati ljetne baste. Ovi objekti mogu zauzimati
samo povrsinu koja se odredi lokacijskim uslovima, a prema konkretnim uslovima lokacije.
Obrada podnih povrSina, kao i1 natkrivenih povrSina ¢e se definisati urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima za svaki pojedina¢ni objekat, a u skladu sa arhitekturom objekta i konkretnim
uslovima na lokaciji te odgovarajuc¢im estetskim parametrima same ljetne baste. Ljetne baste,
u eksploataciji, a koje se nalaze ispred poslovnih sadrzaja u objektima viSeporodi¢nog
stanovanja, bukom ili drugim Stetnim elementima ne smiju ugrozavati stanovanje u tom
objektu, kao i susjednim objektima.

Na odgovarajuéim javnim povrSinama, skverovima, pjeSackim i zelenim ostrvima na
saobracajnicama 1 sl. moze se dozvoliti postavljanje bilborda ili sli¢nih reklama, ali uz uslove
da se ne smije ugroziti preglednost i odvijanje saobracaja ni kolskog ni pjesackog, da se
njihovim postavljanjem ne ugrozava biljni materijal 1 urbani mobilijar javnih zelenih
povrsina, ili prostora za igru djece, da ne predstavljaju u bilo kom smislu znacajne vizuelne
prepreke. Svijetlece reklame i reklame na zgradama ¢e se odobravati uz saglasnost nadleznog
organa u OpStini.

Spomenici i urbani mobilijar se u principu smatraju elementima i strukturama vanjskog
uredenja javnih povrsina. U skladu sa tim mogu se postavljati u okviru svih javnih povrsina —
trgova, skverova uredenih zelenih povrsina, parkova i sl. Obzirom da se radi o specifi¢nim
umjetni¢kim strukturama odredivanje njihovog lociranja potrebno je povjeriti odgovarajucoj
komisiji, a postavljanju spomenika ili urbanog mobilijara prethodile bi analize dozvoljenih
lokacija prilikom ¢ega bi se odredilo najadekvatnije mjesto.

Trafostanice: u zavisnosti od tempa izgradnje novih objekata svih namjena u skladu sa
prostornom organizacijom iz ovog plana, te u skladu sa utvrdenim potrebama u postupku
detaljne razrade svake pojedinacne lokacije, na gradevinskim parcelama na kojima se planira
izgradnja objekata moguce je odrediti lokaciju za postavljanje nove trafostanice u sluzbi
planiranog objekta (ili objekata). Rekonstrukcija i dogradnja postojecih trafostanica, kao i
lokacije novih, snaga i tip istih, detaljno ¢e se definisati urbanisticko-tehnickim uslovima i
lokacijskim wuslovima, a u svemu prema pribavljenim saglasnostima nadlezne
elektrodistributivne organizacije i uz ispunjenje svih ostalih uslova definisanih vaze¢im
zakonima, pravilnicima i tehni¢kim normativima za objekte ove namjene (u pogledu nultog
zraCenja, sigurnosnih udaljenosti, protipoZarnih uslova i sl.). Kako se radi o objektu javne
infrastrukture, ukoliko za to postoje uslovi, moguce je odrediti i povrSinu zemljiSta za
redovnu upotrebu 1 odrZavanje trafostanice.

Telekomunikacioni objekti (bazne stanice mobilne telefonije i stanice fiksne telefonije,
antenski stubovi): u skladu sa razvojem telekomunikacionih bezi¢nih sistema, kao i potreba
stanovniStva, preduzeca i privrede ukazala se potreba za daljim razvojem mobilne telefonije,
mobilnog interneta pa i televizije. Potrebe korisnika ¢e se zadovoljavati postavljanjem
antenskih nosaca na stambene, poslovne 1 stambeno poslovne objekte, pod odgovaraju¢im
uslovima. Lokacije postavljanja telekomunikacionih objekata i opreme, njihov karakter
(privrement 1li stalni objekti), kao 1 drugi uslovi, detaljno ¢e se definisati urbanisticko-
tehni¢kim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu prema pribavljenim saglasnostima
dobijenim od strane nadleznih ustanova 1 ministarstava i uz ispunjenje svih ostalih uslova
definisanih vaZe¢im zakonima, pravilnicima i tehnickim normativima za objekte ove
namjene (u pogledu nultog zracenja, sigurnosnih udaljenosti, protipoZarnih uslova i sl.).

IV URBANISTICKI STATUS ZATECENIH OBJEKATA

LEGALNO IZGRADENE GRADEVINE

Status legalno izgradenih gradevina imace one gradevine koje su do dana usvajanja ovog
plana imali izdata odobrenja za gradenje, odnosno ¢ija je izgradnja naknadno legalizovana.
Za sve gradevine koje su izgradene ili legalizovane po odobrenju nadleznog organa,
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neovisno od toga da li su u skladu sa namjenom povrsina iz Izmjena Urbanistickog plana,
mogu se odobriti sledece intervencije:

odrzavanje;

sanacija;

dogradnja u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova;

pregradnja ( rekonstrukcija ) koja nema karakter nove gradnje, tj. kojom se ne
povecavaju horizontalni 1 vertikalni gabariti objekta;

konzervacija, tj. radovi koji su neophodni da se sprije¢i propadanje nedovrsene ili
oStecene zgrade zbog djelovanja klimatskih uticaja;

izgradnja instalacija za snabdijevane elektricnomenergijom 1 instalacijai uredaja za
snabdijevanje vodom i za evakuaciju i preciS¢avanje otpadnih voda i drugih
instalacija;

izgradnja neophodnih pomo¢nih i ekonomskih zgrada kao privremenih gradevina;
odredivanje gradevinske parcele;

promjena namjene objekta ( u skladu sa ovim planom );

promjena otvora na objektima;

postavljanje ograde ( prema odrebama iz ovog plana );

za sve postojece, legalno izgradene objekte koji su u skladu sa namjenom povrsina iz
Urbanisti¢kog plana, pored navedenih intervencija iz prethodnog stava moze se odobriti i :

rekonstrukcija

dogradnja,

nadzidivanje,

promjena namjene koja je uslovljena rekonstrukcijom, adaptacijom, dogradnjom,
nadzidivanjem 1 sli¢no,

izgradnja neophodnih pomo¢nih prostorija, a sve u skladu sa smjernicama iz ovog
plana,

ako postoje¢i legalno izgradeni objekat ne zadovoljava uslove u pogledu minimalnog
rastojanja od susjednog legalno izgradenog objekta, ne moze se odobriti njegova dogradnja u
pravcu tog susjednog objekta, ali se moze odobriti rekonstrukcija, dogradnja u drugim
pravcima, promjena hamjene i sl.;

za sve postojece, legalno izgradene objekte koji nisu u skladu sa namjenom povrsina iz
Urbanisti¢kog plana (objekti predvideni za rusenje), mogu zadrzavati sadasnju namjenu do
trenutka dok se ne utvrdi potreba izmjene namjene u skladu sa Planom. Za ove objekte mogu
se odobriti samo radovi odrzavanja zbog poboljSanja uslova zivota ili rada njihovih
korisnika, a to podrazumijeva :

pretresanje krovne konstrukcije sa izmjenom dotrajalih letvi i crijepova,
izmjena dotrajale stolarije i bravarije,

izmjena dotrajalih instalacija,

malterisanje fasade sa popravkom oStecenih dijelova,

izrada sokla i stepenista od teraca, pristupnih staza oko objekta,

izmjena 1 ugradnja sanitarnih uredaja u kupatilu i kuhinji,

dogradnja sanitarnog ¢vora u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova

2. BESPRAVNO IZGRADENE GRADEVINE

e Legalizacija bespravno izgradenih objekata vrSi¢e se u skladu sa vaze¢im Zakonom
Republike Srpske.

V  OSTALE ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
1. MJERE I INSTRUMENTI ZEMLJISNE POLITIKE

Buduca zemljisna politika Bijeljine treba da bude fleksibilna, odnosno zasnovana na planiranju
zemljiSta za razliCite namjene (proizvodnju, stanovanje, komercijalu 1 usluge, rekreaciju 1 sport i
druge namjene) i na tipovima investicionih projekata (komercijalni, javni i drustveni). Pri tome
najvazniji kriterijum treba da bude postizanje ravnoteze izmedu ekonomske fleksibilnosti i socijalne
i ekoloske racionalnosti.

Polaze¢i od prethodnih nacela, postojeéeg stanja u pogledu koriS¢enja i organizacije prostora, ali i
uloge i znacaja Bijeljine u okruzenju, u politici razvoja gradevinskog zemljista Bijeljine prioritetne
planske aktivnosti (u narednim godinama) treba da su usmjerene ka:

e restrukturiranju razvoja zemljiSta u ve¢ urbanizovanim podru¢jima. To se, prije svega, 0dnosi na
centralne zone - sadaS$nji gradski centar i njegovo okruzenje, koje je ve¢ u procesu
transformacije. Samim tim namece se potreba da se gradsko zemljiSte intenzivnije koristi (veci
stepen izgradenosti), da se odnos stanovanja i poslovanja koriguje, u smislu veceg ucesca
poslovanja, a da se odredeni sadrzaji dislociraju;

e intenzivnijem i viSenamjenskom koriS¢enju zemljiSta u podru¢jima gdje postoje inicijativne
razvojne aktivnosti, kako bi se omogucilo formiranje neophodnih podcentara. Tu se, primjera
radi, misli na podrucje radnih zona, male privrede i usluznih djelatnosti (Industrijske zone 2 i 3 i
Agro-trzni centar), gdje treba omoguciti razvoj i drugih aktivnosti (usluga, rekreacije i sl.).
Koncentracija razlicitih, ali 1 istorodnih, aktivnosti omogucila bi realizaciju jednog bitnog
principa tzv. kumuliranu atraktivnost za formiranje centra. Dobra saobracajna pristupacnost i
postojanje gravitacionog podrucja (razli¢itih korisnika) su, takode, uslov za ekonomsku
opravdanost lociranja; i pripremi novog zemljista za buduce razvojne potrebe i projekte, na
primjer u zonama namijenjenim razvoju male privrede. Imajuci u vidu izrazenu disproporciju u
sadasnjoj prostornoj organizaciji, teZiSte u narednim godinama pozeljno je da bude pravac zapad
tj. jugozapad., gdje postoji prazno zemljiste slabijeg kvaliteta.

Bijeljina je postala znacajan demografski, druStveni i privredni centar, sa brojnim regionalnim
funkcijama. Atraktivnost ovog centra odrazila se i na zahvatanje i proSirenje gradevinskog zemljista,
ali i na ispoljavanje razlicitih, cesto i konfliktnih interesa. Da bi zemljisna politika bila u funkciji
realizacije prioritetnih prostornih ciljeva 1 poboljSanja zemljiSne ekonomije, a dok se ne izgradi
trziSni ambijent, neophodno je da opstina Bijeljina na osnovu postojec¢ih zakonskih moguénosti
donese odredene propise (opStinske odluke), planerske standarde (koji ¢e izrazivati ekonomsko-
ekoloske, socio-ekonomske, i druge aspekte), i razvija novi urbani nacin upravljanja zemljistem -
unapredenjem organizacione strukture, boljom saradnjom sa svim akterima (investitorima,
planerskim, komunalnim i drugim institucijama i stru¢njacima) i podizanjem organizacione kroz
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sistem upravljanja (menadzerski sistem) i rukovodstvene efikasnosti (motivisanost, kompetentnost,
komunikativnost).

S tim u vezi, potrebno je da u Bijeljini:

e postoji posebna institucija koja bi se bavila kompleksom pitanja vezanih za gazdovanjem
gradevinskim zemljiStem, medu kojima su najvaznija: uredivanje (pripremanje i opremanje)
gradevinskog zemljiSta; izrada programa uredivanja gradevinskog zemljiSta (srednjerocnog i
godisnjih) bez kojih nema ne samo dimenzionisanje visine naknada (za uredenje, za koris¢enje)
na ekonomskim principima ve¢ i koordinisanje aktivnosti na razvoju infrastrukture i urbanom
razvoju; potom formiranje registra lokacije za razli¢ite namjene i pracenje traznje (za stambene,
poslovne i druge korisnike) kako bi se formirala i odgovaraju¢a blagovremena ponuda zemljista,
Sto bi, takode, doprinijelo realnijem planiranju urbanog podrucja, i brojna druga pitanja;

e da instrumenti zemljisSne politike u veéoj mjeri uvazavaju ekonomske kriterijume. Vezivanje
jedini¢ne vrijednosti naknade za koris¢enje gradevinskog zemljista ili pak naknade za uredenje
gradevinskog zemljiSta za kretanje cijene stambene izgradnje ne odrazava karakter ovih
instrumenata. Zato je neophodno da se donose programi uredenja gradevinskog zemljista, na
osnovu kojih se sagledava i usaglaSava ne samo prostorni razvoj ve¢ i finansiranje razvoja
(potreban obim sredstava i izvori finansiranja). Programi bi bili znaajna oshova i za
sagledavanja mogucéeg obima pojedinaénih izvora sredstava (naknade za kori$¢enje, naknade za
dodeljivanje i  uredivanje, i drugih) odnosno shodno tome i za dimenzionisanje jedini¢nih
vrijednosti;

e da se prilagodi i unaprijedi poreska politika, mijenjaju¢i znacaj postojecih poreza vezanih za
zemljiSte 1 imovinu. Pored klasi¢nih poreza (na imovinu; prihod od imovine; na promet
nekretnina; na naslijede i poklone) potrebno je uvoditi i druge poreze, kao $to je porez na
povecanu vrijednost zemljita; na neizgradeno zemljiste; na promjenu namjene zemljista i dr..
Moguca rjeSenja za izuzimanja povecane vrijednosti zemljiSta (do donoSenja konacnih) treba
traziti kroz uveéane poreze ili zahtjevima preduzetnicima/investitorima koji, na primjer, ne
ostvaruju planirane vrijednosti (uvecanjem izgradnje, prenamjenom prostora) da doprinesu
unapredenju javnih usluga (formiranje otvorenih javnih prostora, podizanje zelenih povrSina i
sl.). Sredstva na osnovu uveéane vrijednosti zemljista treba da budu namijenjena izgradnji javnih
prostora i javne infrastrukture. Takode, u zavisnosti od stanja i drustvenog interesa moguca su i
posebna izuzeéa od placanja poreza, kako bi se privukao kapital, ili pak u cilju unapredenja
Zivotne sredine;

e da se stvore uslovi za realizaciju konkretnih razvojnih ciljeva. Na primjer, kada su u pitanju
prioritetne oblasti ili pak projekti, omoguciti osnivanje posebnih agencija i razvoj partnerstva javnog
i privatnog sektora, sve u cilju olakSanja realizacije razvojnih ciljeva. Najces¢i modaliteti za
uklju¢ivanje privatnog sektora u finansiranje i upravljanje su: koncesije, privatizacija, ugovori o
izvrSavanju pojedinih poslova (u sferi komunalija), zajednicka ulaganja vezana za konkretne projekte
(na primer, urbane obnove, izgradnju infrastrukture, proizvodnje i unapredenja lokacija i drugih
nekretnina);

e da lokalne vlasti vrSe promociju prostora. Pod promotivnim aktivnostima se podrazumijeva ne
samo upoznavanje sa ponudom odredenih lokacija (za proizvodnju, stanovanje, poslovanje i dr.)
vec, prije svega, upoznavanjem potencijalnih investitora sa poreskom i zemljiSnom politikom, i
finansijskim obavezama, i stimulacijama; i

da se preduzimaju pilot- projekti, koriste¢i na taj nac¢in mogucnost da Opstina ukljuéi razli¢ite
aktere - od lokalnih vlasti, finansijskih institucija, razli¢itih stru¢njaka, nevladinih organizacija
do gradana, i provjeri odredene dileme, prije donosenja kona¢nih odluka ili rjeSenja.
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